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Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sysman kunnan kaakkoisosassa Ylimmaisen jarven lansirannalla.
Alueelta on linnuntietd noin 20 km matka Sysman kirkonkylan taajamaan. Sysmén kunnassa
asuu vakituisesti noin 3600 asukasta (2021). Liséksi kunnassa on paljon vapaa-ajan
asukkaita ja Sysméan vakimaara yli kolminkertaistuukin kesaisin. Ylimmaisen jarven itapuolella
kulkee valtatie 4.

Kuva suunnittelualueen yleispiirteisesté sijainnista alla:
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Kuva 2. Suunnittelualueen likiméérainen sijainti on ympyroity punaisella. Lahde: Sysméan karttapalvelu
(2024).

Kohde
Pirttikarjen ranta-asemakaavan osittainen muutos koskee Sysman (781) kunnassa
sijaitsevia yksityisessa omistuksessa olevia tiloja. Kaava-alue koostuu tiloista 781-409-3-83
Pirttiranta, 781-409-3-181 Titila, 781-409-4-187 Soilela, 781-409-3-188 Saariniemi, 781-409-
3-206 Mikamaki ja 781-409-3-207 Pirttikarki (osa). Kaikki edella mainitut tilat ovat osa
aiempaa kantatilaa Pirttikarki 3:160. Kuvassa 3 nakyy suunnittelualueen aluerajaus.



Kuva 3. Suunnittelualueeseen kuuluvat tilat on rajattu keltaisella. Kiinteistorajat nékyvét punaisella.
Lahde: Sysman karttapalvelu (2024).

Taustaa ja historiaa

Kaikki suunnittelualueeseen kuuluvat tilat ovat osa samaa entista kantatilaa 3:160 (kuva 4).
Vanhasta kantatilasta lohkottujen tilojen omistajat ovat nyt kaikki mukana ranta-asemakaavan

muutoksessa.
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Kuva 4. Vanha kantatila 3:160, josta sittemmin lohkotut tilat muodostavat kaavan suunnittelualueen.



Suunnittelun tavoite

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on nostaa tonttien rakennusoikeudet
vastaamaan nykypaivad, kunnan rakennusjarjestysta ja muita l&hialueen kaavoja. Nykyinen
kaava on sisalloltaan ja aluerajauksiltaan osittain vanhentunut. Siksi tavoitteena on myés
yleisesti paivittda ja saneerata vanha kaava, jotta muun muassa tonttien ja tilojen rajat olisivat
kohdallaan. Juridisesti tapahtuu kaavan laajennus alueelle, jonka l&&nihallitus kumosi
alkuperaisesta kaavasta. Mahdollisuudet ymparivuotiseen asutukseen tutkitaan.

Nykyisessa ranta-asemakaavassa RA-1-tonteille on osoitettu rakennusoikeutta maksimissaan
130 kerrosnelidmetrid (lomarakennus 100 + talousrakennukset 30, mukaan lukien sauna).
Tama ei enaa vastaa nykypaivan loma-asumisen tarpeita. Esimerkiksi Sysman kunnan
rakennusjarjestyksessa todetaan ranta-alueilla rakentamisesta seuraavasti: rakennuspaikalle
rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enimmillaan 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikan véahimmaisrakennusoikeus on 150 k-m2.

Maanomistajan tavoitteena on myds saada siirrettya alueelle yksi rakennuspaikka tilan 781-
409-3-207 lansiosaan. Tama tapahtuu ostamalla rakennusoikeutta muualta ja siirtdmalla se
alueelle. Rakennusoikeuden siirrosta on tehty jo esisopimus osapuolien kesken. Sopimuksen
mukaan tarkoituksena on siirtd& Valittulan kylasta Levanpohja-nimisen tilan 781-421-3-52
niemen viimeisen paikan rakennusoikeus (ei maapohjaa) ostajan tilalle Paasinniemeen
Pirttikarki-nimiselle tilalle 781-409-3-207. Ehtona siirrolle on, ettd Sysman kunnan
kaavaviranomaiset myontavat kaavamuutoksen ostajan kiinteistéon seka rakennusoikeuden
siirrolle lainvoimaisen mydnteisen luvan. Siirrettdvan rakennuspaikan alueella on voimassa
yleiskaava (ks. s. 6 yleiskaava).

Suunnittelu- ja kaavoitustilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Talla
paatdksella valtioneuvosto korvasi vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistamansa
paatdksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Maankayttd- ja rakennuslain mukaan
tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettava maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudistetut
tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Seuraavat tavoitteet koskevat erityisesti tata kaavaa:

— Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

— Huolehditaan virkistyskaytté6n soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

— Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

— Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvéksyi 2.12.2016 Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 ja se on saanut
lainvoiman 14.5.2019. Tassa maakuntakaavassa suunnittelualue on osa laajempaa Lusin
lentotoiminnan kannalta téarkeaé vyohyketté (12 km) sek& seismologisen valvonta-aseman
suojavyohyketta. Varsinaisen kaava-alueen vieressa on myds tuulivoimatuotantoa koskeva
vyobhyke.



Alla on ote maakuntakaavan kartasta Ylimmaisen jarvelld. Lusin lentotoiminnan vydhyke ja
seismologisen valvonta-aseman vythyke on merkitty mustilla katkoviivoilla. Sininen viiva rajaa
tuulivoimatuotannon vydhykettd. Kaytannossa kyseisten merkintdjen vaikutukset
suunnittelualueella ovat hyvin véahaiset.

v " Paasinniemi
Kuva 5. Ote Péijat-Hameen maakuntakaavasta 2014 (Paijat-Hameen liitto 2019).

Yleiskaavat

Kaavan suunnittelualueella on voimassa Nuoramoisten seudun rantayleiskaava (Pienet
jarvet), joka on hyvaksytty 2.6.2003 ja tullut voimaan 28.2.2007. Nyt suunnittelun kohteena
oleva alue kuuluu Nuoramoisten seudun rantayleiskaavassa (kuva alla) Ylimmaisen eteldosan
osa-alueeseen.

Kuva 6. Ote Nuoramoisten seudun rantayleiskaavasta (2007). Nyt suunnittelun kohteena oleva alue on
rajattu pinkilla. Alueella on voimassa ranta-asemakaava, joka on merkitty rasterilla. Lahde: Sysméan
karttapalvelu (2024).



Nuoramoisten seudun rantayleiskaava (Pienet jarvet) on kyseisten rantojen osalta
enimmakseen toteava, silla alueet I16ytyvat jo ranta-asemakaavasta. Ranta-asemakaava-alue
on merkitty asemakaavaindeksilla yll& olevassa kuvassa (tumma vinorasteri). Yleiskaavassa
alueelle on osoitettu loma-asumisen RA-alue, jolla on nelja rakennuspaikkaa. Taustalle jaa
maa- ja metsatalousaluetta (M).

Kaavamuutoksen tavoitteena on myds siirtaa tilalle 781-409-3-207 rakennusoikeutta toiselta

tilalta 781-421-3-52. Siirrettavan rakennuspaikan alueella on voimassa Etela-Sysman ranta- ja
kylayleiskaava vuodelta 2009. Siirto koskisi niemen ulointa rakennuspaikkaa (kuva alla).
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Kuva 7. Niemen uloin rakennuspaikka (rajattu punaisella) ja sen rékennusoikeus pyritdan siirtdmaan
suunnittelun kohteena olevaan Pirttikarkeen tilalle 781-409-3-207. Lahde: Sysman karttapalvelu (2024).

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa ns. Kallioranta-Pirttikarki 1991 ranta-asemakaava.
Ranta-asemakaava on vahvistettu laaninhallituksessa 2.12.1991. Tahan ranta-asemakaavaan
laaditaan nyt osittaista muutosta osallistumis- ja arviointisuunnitelman alussa mainittujen
tilojen osalta.

Koko ranta-asemakaavan alue kasittaa useita RA-1 merkinnalla osoitettuja loma-asumisen
kortteleita seka taustalle jadvaa maa- ja metsatalousaluetta. Osa kaavasta on jaanyt
hyvaksymatta kunnanvaltuuston paatéksen 19.12.1990 seurauksena. Valista on myo6s
l&dninhallituksen vahvistuspaatdksessa kumottu kaksi RA-1-tonttia sekd maa- ja
metsatalousaluetta muun muassa saarista ja itdrannalta.



Kuva 8. Kallioranta-Pirttikarki ranta-asemakaava vuodelta 1991. Kaavan ulkopuolelle jaavilla alueilla on
voimassa yleiskaava. Lahde: Sysman karttapalvelu (2024).
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Kuva 9. Kallioranta-Pirttikarki-kaavan merkinnat ja maaréaykset. Lahde: Sysmén karttapalvelu (2024).



Kuva 10. Ranta-asemakaavan muutos koskee alustavasti kuvassa punaisella rajattua aluetta. Lahde:
Sysman karttapalvelu (2024).

Nyt suunnittelun kohteena oleva entinen kantatila 3:160 sisaltda ranta-asemakaavan RA-1-
korttelin 1 tontit 6, 7, 8 ja 9 (kuva ylld) seka maa- ja metsatalousaluetta. Aluerajaus saattaa
viela tarkentua jatkossa, jos muutokseen otetaan mukaan myds muita saman ranta-
asemakaavan tontteja. Kumottujen tonttien 4 ja 5 osalta juridisesti kyse on kaavan
laajennuksesta.

Rakennusjarjestys

Sysman kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 19.12.2011 ja se on
tullut voimaan 1.1.2012.

Olemassa olevat selvitykset

Arkeologiset selvitykset

Museoviraston muinaisjaannoésrekisterissa ja nykyisen yleiskaavan perusselvityksissa ei ole
suunnittelualueella todettu kiinteitd muinaisjadnnoksia.

Luonnonympaéristdn selvitykset

- Yleiskaavan luonto- ja maisemaselvitykset

Rakennetun ymparistdn selvitykset

¢ RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009
paatoksella otettu maankayttod- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympéariston
osalta 1.1.2010 alkaen.

- Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistoihin.

Muut selvitykset ja suunnitteluaineisto

o Paijjat-Hameen maakuntakaavan 2014 selvitykset
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Prosessin aikana laadittavat selvitykset ja pohjakartta-aineisto

e Luonnonolot ja maisema: kaavoittajan maastokdynnit marraskuu 2023 ja kevat 2024, alue on jo
hyvin pitkalle rakennettua ymparistoa.

e Rakennettu ymparisto ja nykyinen rakennuskanta (marraskuu 2023 ja kevét 2024) kattavat
kaavoittajan maastotyot.

e Yhdyskuntatekniikka: Kunta toimittaa olemassa olevia vesijohto- ja viemarilinjoja koskevat tiedot
seka niité koskevat suunnitelmat.

e Pohjakarttana pyritaan kayttdméaan vanhaa pohjakarttaa, jota taydennetéén tarvittaessa
maastotietokannan aineistoilla.

Vaikutusalue ja vaikutusten arviointi

Valittdmaan vaikutusalueeseen kuuluvat suunnittelualueen liséksi siihen rajoittuvien
naapurikiinteistdjen alueet.

Maankdaytto- ja rakennuslaki 9 8§ Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

"Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Kaavaa suunnitellessa erityistd huomiota kiinnitetadn seuraaviin vaikutuksiin:

1. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
- vaikutukset olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen

2. Taloudelliset vaikutukset
- yhdyskuntatekniikka
- muiden palveluiden jarjestaminen

3. Ympairistolliset vaikutukset
- vaikutus maisemakuvaan
- vaikutus luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen
- vaikutukset pohjaveteen, vesistdihin ja pienilmastoon

4. Kulttuurilliset vaikutukset
- vaikutukset jarvimaisemaan

5. Liikenteelliset vaikutukset
- liittymat yleisille teille ja paikoitus
- tieverkon toimivuus

6. Sosiaaliset vaikutukset
- turvallisuus ja viihtyisyys
- virkistyskayttd, ulkoilureitit, venepaikat

Osalliset ja tiedottaminen

Osallisia ovat kaikki, jotka kokevat kuuluvansa kaavan vaikutuspiiriin. Naistéa mainittakoon
muun muassa seuraavat tahot:

- Viranomaiset: Himeen ELY-keskus, Uudenmaan ELY-keskus (likenne), Paijat-Hameen
liitto, Paijat-Hameen maakuntamuseo, Paijat-Hameen pelastuslaitos ja Paijat-Hameen
hyvinvointikuntayhtyman ymparistdterveyskeskus

- Elenia Oy, Vapaa-ajan asukkaat ry, muut yritykset, jarjestot ja yhdistykset alueella
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- Sysman kunnan toimielimet ja hallintokunnat: kaavoitustoimikunta, kunnanhallitus,
kunnanvaltuusto, toimintaymparistovaliokunta seka toimintaympéaristévaliokunnan tie- ja
lupajaosto.

- Naapuritilojen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldan

Kaavan vireilletulosta seka OAS:man, kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtaville
asettamisesta kuulutetaan paikallislehdessa seka Sysmén kunnan ilmoitustaululla ja
verkkosivuilla. Valittdman vaikutusalueen maanomistajille Iahetetdén kunnan harkinnan
mukaan tiedostuskirje em. kaavavaiheissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavoituksen ajan saatavilla kunnan verkkosivuilta
www.sysma.fi/xx. Em. osoitteessa voi tutustua kaikkiin kaava-asiakirjoihin ja seurata
kaavoituksen etenemistd. Kunnan sahkdinen ilmoitustaulu 16ytyy osoitteesta
www.sysma.fi/lkuulutukset.

Kaavoitusprosessi ja osallistuminen

Vireilletulo- ja valmisteluvaihe (alkuvuosi 2024)

e Selvitysten sekéa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen ja kasittely
kaavoitustoimikunnassa seka kunnanhallituksessa

e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (vain tarvittaessa)

¢ Kuulutus ja tiedottaminen kaavan vireilletulosta seké osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisesta (xx-xx.2024)

e Osallisilla on mahdollisuus antaa palautetta OAS:sta

Luonnosvaihe (kevat-kesa 2024)

e Kaavaluonnosten laatiminen ja kasittely kaavoitustoimikunnassa xx.xx.2024 seka
kunnanhallituksessa xx.xx.2024.

e Kuulutus ja tiedottaminen kaavaluonnoksen ja valmisteluaineistojen nahtaville
asettamisesta (XX.XX.-XX.Xx.2024)

e Osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensa valmisteluaineistosta seka
kaavaluonnoksesta

e Viranomaislausunnot valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksesta

e Kaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta seka kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin

Ehdotusvaihe (syksy 2024)

¢ Kaavaehdotuksen laatiminen ja kasittely kaavoitustoimikunnassa ja kunnanhallituksessa

e Kuulutus ja tiedottaminen kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta (30 vrk)

e Osallisilla ja muilla kunnan jasenilld on mahdollisuus tehda kaavaehdotuksesta
kirjallinen muistutus nahtavillaoloaikana

¢ Viranomaislausunnot kaavaehdotuksesta

Hyvéksymisvaihe

e Kaavan hyvaksymisasiakirjojen laatiminen

e Kaavan hyvaksymisesta paattdd Sysman kunnanhallitus

e Tiedottaminen kunnanhallituksen paattksesta

e Kaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen on mahdollista hakea muutosta
valittamalla Hameenlinnan hallinto-oikeuteen ja Korkeimpaan hallinto-oikeuteen

Arvioitavat vaikutukset

Ranta-asemakaavaty0ssa arvioidaan kaavan toteuttamisesta aiheutuvat merkittavat
vaikutukset, jotka kohdistuvat mm. yhdyskuntarakenteeseen, kylakuvaan, liikenteeseen

ja kunnallisteknisiin verkostoihin, luontoon, maisemaan ja virkistykseen seka ihmisten
elinoloihin ja elinymparistdon. Liséksi arvioidaan valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
toteutumista.
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Kaavan vaikutuksia tarkastellaan koko kaavatydn ajan. Arviointi perustuu kaytettévissa oleviin
perustietoihin, selvityksiin, katselmuksiin, osallisilta saataviin lahtétietoihin seka lausuntoihin ja
huomautuksiin. Todetut vaikutukset, niiden arviointi ja nilden huomioiminen suunnittelutyéssa

litetdén kaavaselostuksiin.

Tyobvaihe Ajankohta

Vireilletulokuulutus seka osallistumis- ja .
arviointisuunnitelma nahtavilla Helmikuu 2024

Aikataulu

Kaavaluonnos nahtavilla Kesalla 2024
Kaavaehdotus nahtéavilla Syksylla 2024
Kaavan hyvéaksymispaatos Syksylla 2024

Yhteystiedot ja palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan ja tdydennetéaén suunnittelun edetessa.
Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee osoittaa kirjallisesti Sysméan
kunnanhallitukselle osoitteella: Sysmén kunnanhallitus, Valittulantie 5, 19700 Sysma

tai sdhkopostitse: kirjaamo@sysma.fi

Lisatietoja:

Sysman kunta / Karttaako Oy

maankayton suunnittelija Matti Nikupeteri DI Jarmo Makela

p. 044 713 4554 p. 0400 220082
matti.nikupeteri@sysma.fi jarmo.makela@karttaako.fi

Karttaako Oy

avustava suunnittelija

FM Susanna Makela
susanna.makela@karttaako.fi
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