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Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

TIELUPA 28.11.2024 § 62

Paatosehdotus Kokous todetaan laillisesti kokoonkutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi
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Tie- ja lupajaosto § 63 28.11.2024

Poytékirjan allekirjoittaminen

TIELUPA 28.11.2024 § 63

Ehdotus Poytakirjan allekirjoittavat puheenjohtaja, jasenet ja
poytakirjanpitaja.

Paatos Tie- ja lupajaosto hyviksyi ehdotuksen.
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Esityslistan hyvaksyminen

TIELUPA 28.11.2024 § 64

Paatosehdotus Tie- ja lupajaosto hyvaksyy kokouksen esityslistan.

Paatos Tie- ja lupajaosto hyvaksyi kokouksen esityslistan.
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Tie- ja lupajaosto § 65 28.11.2024

Sysman tie- ja lupajaoston lausunto Vaasan hallinto-oikeudelle valitusasiasta koskien
tie- ja lupajaoston paatosta 27.6.2024 § 42

TIELUPA 28.11.2024 § 65
83/11.01.00/2024

Vaasan hallinto-oikeus on 18.10.2024 pyytanyt Sysman kunnan tie-
ja lupajaostolta lausuntoa valitusasiasta koskien tie- ja lupajaoston
paatosta 27.6.2024 § 42 ja toimittamaan asiaa koskevat asiakirjat
15.11.2024 mennessa. Asialle on pyydetty lisaaikaa 2.12.2024 asti.

Sysman kunnan tie- ja lupajaosto on mydntanyt Destia Oy:lle luvan
ymparistélupapaatoksen muuttamiseksi kokouksessaan 27.6.2024.
Paatdksesta on valitettu Vaasan hallinto-oikeuteen 25.7.2024.

Lausunto on taman poytakirjan liitteena. Oheismateriaaleissa on
valituksen alainen paatds, Vaasan hallinto-oikeuden lausuntopyyntd
seka valitus.

Valmistelija Nimi: Emma Husu
Tehtavanimike: Ymparistonsuojelutarkastaja
Puh: 044 713 4529
Email: etunimi.sukunimi@sysma.fi

Paatdsehdotus Tie- ja lupajaosto paattaa antaa liittena olevan lausunnon Vaasan
hallinto-oikeudelle.

Paatos
Tie- ja lupajaosto hyvaksyi paatosehdotuksen.
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Poikkeamispaatos 24-0147-POI

TIELUPA 28.11.2024 § 66
476/10.03.00.02/2024

Lupaa haetaan vapaan-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muutokselle vakituiseksi asunnoksi osoitteessa Moiskantie 67.

Tontti kuuluu Paijanteen ranta-alueiden yleiskaava-alueeseen,
Loma-asuntoalue RA/1. Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-
asunnon, saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enimmillaén 7% rakennuspaikan pinta-alasta
kuitenkin enintaan 500 k-m2.

Rakennuksen kerrosala on 123m2 ja kokonaisala 161m?2.
Rakennusoikeutta 500 k-m2 ei yliteta.

Rakennuksen vesi tulee jarvesta ja rakennukseen on tarkoitus
hankkia suodatusjarjestelma jolloin jarvivetta pystyisi hydédyntaa
talousvetena.

Jatevesi jarjestelmat uusittu 2019, harmaavesi hoidetaan Wavin Bio
Rami 500 pienpuhdistamolla ja wc-vedet menee 3m3 umpisailioon,
umpisailio mahdollisesti vaihdetaan isompaan, jolloin
tyhjennyskertoja saadaan vahennettya.

Poikkeaminen rantakaava-alueen maarayksista, rakennus sijaitsee
Paijanteen ranta-alueiden rantaosayleiskaava alueella, merkinta
RA/1 loma-asuntoalue. Hanke parantaa osaltaan kunnan
elinvoimaisuutta ja palveluiden sailymista. Pidentaa rakennuksen
luontaista elinkaarta. Hanke on naapureiden tasapuolisen kohtelun
mukainen.

Hanke on Sysman kunnanvaltuuston hyvaksyman
rantarakentamisstrategian mukainen.

Valmistelija Nimi: Tapio Tonteri
Tehtavanimike: Rakennustarkastaja
Puh: 044 713 4534
Email: etunimi.sukunimi@sysma.fi

Paatdsehdotus Myonnetaan poikkeamislupa KuntaNetissa tehdyn
paatdsehdotuksen mukaisesti.

Paatos Tie- ja lupajaosto hyvaksyi paatdésehdotuksen.
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Tie- ja lupajaosto § 67 28.11.2024

Poikkeamispaatos 24-0148-POlI

TIELUPA 28.11.2024 § 67
475/10.03.00.02/2024

Kysymyksessa on rakennuspaikka osoitteessa Vahapohjantie 50.
Rakennuspaikalla talla hetkella vapaa-ajan rakennus, varasto ja
rantasauna. Nykyinen vapaa-ajan rakennus puretaan ja rakennetaan
uusi vapaa-ajan rakennus. Rantasauna korvataan uudella
saunarakennuksella. Varasto sailytetaan.

Poikkeamista haetaan:

1. Sijoitus, etaisyys rantaviivaan Rakennusjarjestyksen mukaan
rakennusten tulisi sijaita 25 metria rantaviivasta. Kun kyseessa
on tontti joka sijoittuu niemenkarkeen, jaa 25 metria rantaviivasta
huomioiden erittain pieni rakennusala, jossa on mahdoton
kayttaa tontille annettua rakennusoikeutta. Uusi vapaa-
ajanrakennus on suunniteltu 20 metrin paahan rantaviivasta /
tontin rajasta. Nykyinenkin, purettava rakennus sijaitsee alle 25
metrin etaisyydella rantaviivasta. Rakennukset on suunniteltu
massoitteltultaan ja varitykseltaan ymparistoon soveltuvaksi,
jarvelta katsottuna rakennukset sulautuvat kauniisti maastoon.
Pohjoisen puolen rajasta rakennukset ovat vaadittavan 5 metrin
etaisyydella rajasta, talloin sinne puolelle jaa myds hyvin tilaa
autojen kulkemiseen ja pysakointiin seka esteettomyysluiskalle.

2. Saunarakennus rakennetaan 25km2 kokoisena alle 10 metrin
etaisyydelle rantaviivasta. Uusi rantasauna rakennetaan nykyisen
rantasaunan paikalle, samalla etaisyydelle ja korkoasemaan kuin
nykyinen rantasauna on ollut. Vanha rantasauna on 14kmz2, uusi
rantasauna on suunniteltu 25km2 kokoisena. Nain saadaan
varmistettua rantasaunankin esteettomyys. Pukuhuoneessa,
pesuhuoneessa ja ldylytilassa on kaikissa huomioitu
esteettomyys.

3. Rakennusoikeus ylittyy vahaisesti Rakennusoikeutta talla tontilla
on 7% tontin pinta-alasta eli 168m2. Suunniteltu vapaa-
ajanrakennus on 138km2 ja rantasauna 25km2 ja sailytettava
varasto 16km2 eli yhteensa uusien rakennusten jalkeen olisi
kaytetty rakennusoikeutta 179km2. Tama on 7,5% tontin pinta-
alasta.

Tontti ja silla olevat erittain pienet korkeuserot mahdollistavat
esteettomyysvaatimusten mukaisen rakentamisen. Kaytannossa
tama tarkoittaa pyoratuolilla padsyn autojen parkkipaikalta
rakennuksiin (rampit) ja rakennusten sisalla ja terasseilla liikkumisen
(esim liukuovet, kynnysten korkeudet terassin suuntaan ja
kulkuaukkojen leveydet). Rantasaunalla esteettémyys rakennetaan
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l6ylyhuoneeseen ja lauteille saakka (esteettomat, paineilmalla
toimivat laskevat ja nousevat lauteet). Rampit ja kulku tontilla
tehdaan esteettomaksi kivituhkasta tehtavilla rampeilla.

Rakennuspaikalla on Paijanteen ranta-alueiden rantaosayleiskaavan
muutos voimassa. Kaavassa rakennuspaikka on merkitty loma-
asuntoalueeksi RA/2. Kaavan mukaan: Luku RA merkinnén jalkeen
osoittaa rakennuspaikkojen enimmaéaisméaéréan alueella.
Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon, saunan ja
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enimmilléén 7% rakennuspaikan pinta-alasta kuitenkin enintéén 500
k-m2. Olemassa olevilla alle 2000m2 rakennuspaikoilla
rakennusoikeus on enintddn 150 k-m2. Kokonaisrakennusoikeus on
168 m2 ja se ylittyy hakemuksella 11 m2 eli 6,5 %:lla enimmais
rakennusoikeudesta. Ylitysta on perusteltu, etta se on vahainen seka
pienella rakennusalalla, jossa on mahdoton kayttaa tontille annettua
rakennusoikeutta.

Paarakennus sijoittuu 20 metrin paahan rantaviivasta, kaavan
edellyttaman 25 metrin sijaan. Tata on perusteltu rakennusten
sulautumisella maastoon seka tien, pysakoinnin ja luiskan tarpeilla.
Rantasauna sijoittuu alle kaavan edellyttaman 10 metrin paahan
rannasta ja samaan korkoasemaan. Tata perustellaan rantasaunan
saamisella esteettomaksi. Koska nykyinen rakennus ei ole sopinut
rakennuspaikalle, katsotaan kokonaisrakennusoikeuden ylitys
perustelluksi, samoin paarakennuksen etaisyys rantaan.

Saunan korkeustasosta annetaan poikkeamislupa ehdolla, etta
mikali tulvavesiraja NN+79,5 alitetaan, tulee lattiarakenteet
suunnitella siten, ettei tulvavesi aiheuta rakenteille haittaa, veden
tulviessa. Muutoin poikkeaminen katsotaan perustelluksi.

Nimi: Tapio Tonteri

Tehtavanimike: Rakennustarkastaja
Puh: 044 713 4534

Email: etunimi.sukunimi@sysma.fi

Hyvaksytaan hakemus KuntaNetissa tehdyn paatosehdotuksen
mukaisesti.

Tie- ja lupajaosto hyvaksyi paatdésehdotuksen.
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Poikkeamispaatos 24-0155-POlI

TIELUPA 28.11.2024 § 68
474/10.03.00.02/2024

Haetaan poikkeuslupaa talousrakennuksen sijoittamiselle M-alueelle
osoitteessa Korvenkaari 48.

Sijoitetaan talousrakennus todelliset tontilla vallitsevat maasto-
olosuhteet huomioiden, talousrakennus sulautuu parhaiten
maastoon, kun se sijoitetaan maen alle ajotien viereen. Tie on
muodostunut todelliset maasto-olosuhteet huomioiden kauemmas
tontin rajasta kuin kaavassa. Sijoitetaan talousrakennus tien viereen.
Nain valtytaan mittavilta kallion rajaytyksilta, jotka muuttaisivat
maisemaa peruuttamattomasti. Rinteeseen rakennettaessa
jouduttaisiin kaatamaan myds monia puita. Puuton alue kasvaisi
huomattavasti, milla saattaisi olla arvaamattomat seuraukset lopulle
puustolle tuuliolosuhteiden muuttuessa merkittavasti. Autotallin
kaytto talvisaikaan olisi rinteen vuoksi myds hankalaa.

Sijoituksen muutoksella pystytaan rakentamaan kuten aiemmassa
poikkeamispaatoksessa LP-781-2024-00119 on maaritelty:
kaytanndllisesti ja jarkevasti rinteen alapuolelle tien viereen
aiheuttaen ymparaoivalle luonnolle mahdollisimman vahan haittaa ja
pysyvia muutoksia. Pyrimme poikkeusluvalla ratkaisuun, joka on
vahintaan yhta hyva kuin kaavan ratkaistavissa. Haettavalla
sijoituksen muutoksella ei ole mitdan vaikutusta naapureihin, eika
rakennus sijoitu lahemmas rantaa.

Nyt haetulle rakennukselle on myonnetty 6.6.2024 poikkeamislupa ja
rakennuslupa mydhemmin, mutta hakijan mielesta siina kohtaa
sijainti ei ollut hyva. Kalliota jouduttaisiin rajayttamaan ja puita
kaatamaan, jotka muuttaisivat maisemaa olennaisesti seka autotallin
kaytto olisi hankalaa.

Alueella on voimassa Tankkelinvuoren ranta- asemakaavamuutos.
Kaavan mukainen enimmaisrakennusoikeus (yhteenlaskettu
kerrosala) on 250 m2 ja rakennusten lukumaara enintaan 5.
Lahialueelle on laadittu Paijanteen ranta-alueiden
rantaosayleiskaavan muutos, jossa rakennusoikeus on 7%
rakennuspaikan pinta-alasta, enintaan 500 k-m2.

Haettu rakennuspaikka sijoittuu ranta-asemakaavan M-alueelle.
Hankkeesta on keskusteltu maankayton suunnittelijan kanssa, koska
alun perin hanen kanta oli kielteinen. Tilanne on siten muuttunut,
etta rakennuspaikalle johtava tulotie on rakennettu toiseen paikkaan
kuin kaavassa on piirretty. Kaavassa tie on merkinnalla 'ajo’
ohjeellinen ajoyhteys. Kaavassa tie on piirretty kiinni rakennuspaikan
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rajaan ja nyt haettu rakennus sopii ohjeellisen tien ja
rakennuspaikan valiin. Maankayton suunnittelija totesi, ettd M-alue
on menettanyt merkityksensa tien ja rakennuspaikan ja puoltaa
poikkeamista. Rakennuspaikalle on rakenteilla asuinrakennus ja
sauna (yht. 268 m2) seka nyt haetaan varaston ja autotallin (yht. 58
m2) rakentamiselle lupaa kaavan M-alueelle eli yhteensa 326 k-m2.
Jatevedet yhdistetaan muiden rakennusten kanssa samaan
jatevesien kasittelyjarjestelmaan ja autotalliin laitetaan
Oljynerotuskaivo. Rakennuspaikalle on rakennettu tie. Naapurit eivat
ole huomauttaneet hankkeesta.

Nimi: Tapio Tonteri

Tehtavanimike: Rakennustarkastaja
Puh: 044 713 4534

Email: etunimi.sukunimi@sysma.fi

Myonnetaan poikkeamislupa KuntaNetissa tehdyn
paatdosehdotuksen mukaisesti

Tie- ja lupajaosto hyvaksyi paatdésehdotuksen.
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Maksuperustevalitus, Leino, poikkeamispaatokset

TIELUPA 28.11.2024 § 69

477/02.05.00.00/2024

Maksuperustevalitus liittyy kahteen poikkeamispaatokseen 23-0136-
POl ja 23-0137-POl. Valituksessa vaaditaan hylattyjen
poikkeamispaatosten hintojen puolitusta hinnaston 6.1 perusteella
seka perinnan paattaminen ja korkokulujen poistoa.

Muutosperusteena on poikkeamispaatosten hinnoittelu. Sysman
kunnassa toimenpantujen rakennusvalvontamaksujen suuruus
maaraytyy hakuhetkelld voimassa olleen taksan,
Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavien maksut 2022 mukaisesti.
Poikkeamispaatoksen maksu maaraytyy taksan 6 § mukaisesti:
Kunnan poikkeamis- tai suunnittelutarvepaatoksen tehtavista maksu
on 790 euroa. Useammasta paatoksesta voidaan perittdvaa maksua
alentaa enintdan 50%. Maksuun sisaltyy lainvoimaisuuspaatdksen
hankinta.

Tassa tapauksessa on tehty kaksi samanaikaista ja samaa
kiinteistoa koskevaa poikkeamislupahakemusta, jossa toisessa on
kysymys lomarakennuksesta ja toisessa saunarakennuksesta.
Talléin maksuperusteena on huomioitava hinnaston kohta 6.1, jolloin
molemmista maksuista vahennetaan 50 prosenttia.

Kuntalaisten yhdenvertaisen kohtelun varmistamiseksi ei tasta
alennuksesta voi kieltaytya. Varsinkaan, kun kielteisen paatoksen
perustelut ovat virheellisia ja johtuvat paaosin aikaisempien
viranomaislausuntojen perusteettomasta kumoamisesta.
Poikkeamista on haettu toisen lomarakennuksen rakentamiseen
yhdelle rakennuspaikalle varsinaisen rakennuspaikan takamaastoon
rakennustarkastajan seka tie- ja lupajaoston katselmuksessa
9.6.2022 osoitetulle alueelle. Samalla on haettu poikkeusta
rantasaunan sijoittamiseen M alueelle maastollisista syista,
huomioiden, etta rannan suuntaista sivusiirtymaa ei yleiskaavassa
RA alueilla ole kielletty. Toisen lomarakennuksen poikkeamisluvan
perusteena on edelleen voimassa olevan kuntastrategia, jonka
mukaan toinen lomarakennus on mahdollinen, kun rakennusvalvonta
on todennut sijoituspaikan olevan sellainen, johon luvan voi
myontaa. Tama todettiin em. katselmuksessa rakennuspaikalla.
Rakennustarkastajan vaihduttua, poikkeamislupaa ei voitukaan
myontaa, joten asia on talla hetkelld hallinto-oikeuden kasittelyssa.

Laskutusperusteesta on reklamoitu rakennusvalvontaa 22.1.2024 ja
24.1.2024. Lisaksi on pyydetty maksujen toimeenpanojen
keskeytysta oikeuskasittelyn ajaksi. Laskuihin ei ole tehty pyydettya
korjausta.



SYSMA

Tie- ja lupajaosto

Valmistelija

Paatosehdotus

Poytakirja 9/2024 13

§ 69 28.11.2024
Maksumuistutus 15.8.2024 (Intrum) on saapunut 23.8.2024.

Nimi: Tapio Tonteri

Tehtavanimike: Rakennustarkastaja
Puh: 044 713 4534

Email: etunimi.sukunimi@sysma.fi

Tie- ja lupajaosto ei hyvaksy valitusta miltdan osin.

Hinnat ovat maaratty voimassa olevan rakennusvalvonnan taksan
mukaan.

Taksan 6 §:ssa todetaan, etta kunta voi alentaa hintaa. Siina ei
ehdottomasti todeta, ettd hintaa alennetaan. Etta hintaa voidaan
alentaa, sen tulee johtua siita, etta myos kunnassa tehty tyo
poikkeamishakemuksen johdosta on pienempi. Tassa tapauksessa,
vaikka poikkeamishakemukset ovat samalla tilalla, ne ovat kuitenkin
taysin eri hakemukset. Kummassakin on omat asemapiirrokset,
suunnitelmat ovat erilaiset ja kaukana toisistaan.
Rakennustarkastaja on joutunut tekemaan yhta suuren tyon
molemmissa, kaynyt paikan paalla ja asiaa on vaikeuttanut se, etta
tilalla on alettu rakentaa ilman asianmukaisia lupia.

Asiassa on toimittu yhdenvertaisesti, koska vastaavaa hinnan
alennusta ei ole annettu muillekaan poikkeamisluvan hakijoille.

Silla, mika on johtanut kyseisen paatdksen tekemiseen ei ole
merkitysta maarattaessa poikkeamislupapaatoksen hintaa. Jos
hallinto-oikeudet toteavat, etta hakija ei ole hakemansa luvan
tarpeessa, luvasta peritty maksu palautetaan hakemuksesta
kokonaisuudessaan ( taksa 24.5 §).

Paatoksen sisallolla ei voi perustella paatdoksen hintaa, koska
paatoksessa on valitusosoitus ja sita kautta voi kritisoida tehtya
paatosta hallinto-oikeuteen.

Rakennusvalvontamaksuja voidaan alentaa myds taksan 21 §
mukaan jos naiden maksujen mukaan maaraytyva maksu on
yksittaistapauksessa olennaisesti suurempi, kuin mita ovat asian
kasittelysta kunnalle aiheutuvat kulut, maksua voidaan alentaa
ottaen huomioon asian kasittelyyn kulunut ty6aika, tydmaara ja muut
asiaan vaikuttavat seikat. Edella mainittuun viitaten, tata kohtaa ei
ole sovellettu naiden maksujen osalta.

Todettakoon viela, etta taksan 22 §:n mukaan:

Kun lupapaatdos on tehty tai muu viranomaistehtava on suoritettu,
niin naiden maksujen mukainen maksu on maksettava laskussa
maaratyssa ajassa.

Jos maksua ei makseta laskussa maaratyssa ajassa, eraantyneelle
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maksulle on maksettava viivastyskorkoa siten, kuin korkolaissa on
maaratty.

Korkolain mukainen viivastyskorkoprosentti merkitaan kuhunkin
laskuun. Asiakirjojen lunastusmaksu sisaltyy maksuun. Jos naiden
maksujen mukaisia laskuja ei makseta maaraajassa, laskun
periminen voidaan antaa perintatoimiston hoidettavaksi.

Valituksessa mainittuihin reklamointeihin on rakennustarkastaja
vastannut 23.1.2024 ja 26.1.2024 Noissa viesteissa on selkeasti
kerrottu ja perusteltu miksi lupamaksut tulee maksaa, eika niiden
osalta odoteta oikeuskasittelya. Jalkimmaisessa sahkopostiviestissa
tammikuussa rakennustarkastaja on kertonut, etta oikaisua voi
hakea tie- ja lupajaostolta. Oikaisuvaatimus on tehty vasta
syyskuussa.

Valituksessa ei ole esitetty mitaan, milla perusteella lupamaksua
tulisi pienentaa, perinta lopettaa tai korkokuluja poistaa, joten ne
pidetaan edelleen voimassa.

Tie- ja lupajaosto hyvaksyi paatdésehdotuksen.
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Maksuperustevalitus, Leino, sauna

TIELUPA 28.11.2024 § 70

478/02.05.00.00/2024

Kysymyksessa on Saunarakennuksen hylatty rakennuslupapaatos
24-0002-R. Lasku 2024002 6.2.2024, summa 594,00 €.

Sysman kunnassa toimenpantujen rakennusvalvontamaksujen
suuruus maaraytyy hakuhetkella voimassa olleen hinnaston,
Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavien maksut 2022 mukaisesti.

Valituksessa vaaditaan hylattya rakennuslupapaatosta koskevan
laskun peruuttaminen. Perinnan paattaminen ja korkokulujen poisto.

Valitusta perustellaan maksutaksan 16 §:lla: Jos hakija peruuttaa
hakemuksensa ennen pééatbksen tekemista, ja hakemuksen kéasittely
on jo aloitettu:

16.1 Késittelymaksu on enintdén 50 % maksujen mukaisesta
maksusta, kuitenkin vahintdan rakennusluvan perusmaksu.

Jos rakennusvalvonnan viranomaistoimielin oikaisunhaun johdosta
muuttaa viranhaltijan tekemé&éa paatosta, niin myds maaréattya
maksua oikaistaan toimielimen tekeméan paatéksen mukaiseksi.

Rakennuslupamaksu on kuitenkin veloitettu normaalin hyvaksytyn
lupapaatdksen 2 § 2 mom. hinnoitteluperusteilla: Loma-
asuinrakennus ja niihin liittyvét saunat

Kun kyse on rakennushankkeen rakennusluvan ja rakennustyén
valvonta- ja katselmustehtévista, maksu kultakin rakennukselta on
440 euroa ja liséksi ra-kennuksen tai sen osan kokonaisalan
mukaan 4,40 euroa/m2.

Sysman kunnan hinnastossa ei ole maaritetty hylatyn
rakennuslupamaksun suuruutta. Aikaisemmissa hinnastoissa se on
ollut 200 €, mutta kahdesta viimeisesta hinnastosta tama on
poistettu. Koska hylatylle rakennuslupapaatokselle ei ole valtuuston
maaraamaa hintaa, ei taman kaltaista julkisoikeudellista maksua voi
maarata.

Kunnan aikaisempi rakennustarkastaja Matti Nikupeteri on
18.9.2024 perustellut hylatyn rakennuslupapaatoksen hinnoittelua
seuraavasti: "Hinnaston muutoksen yhteydesséa poistettiin kielteisen
paétbksen alennus. Yleensé niissd on paljon isompi tyd kuin
myoénteisissé ja hintojen pitéisi vastata mahdollisimman hyvin
kunnan tybmé&éréa.”

Suomen kunnissa kielteinen rakennuslupapaatds on lahtékohtaisesti
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aina selvasti edullisempi kuin myonteinen rakennuslupapaatos.
Usein alennus on 50 % myonteisen rakennusluvan hinnasta.
Tama perustuu siihen, etta myonteinen rakennuslupa kattaa myos
rakennusaikaiset katselmukset ja valvonnan, jotka muodostavat
rakennusvalvonnalle merkittavamman resurssitarpeen kuin pelkka
lupapaatds. Nikupeterin kasitys asiasta on taysin painvastainen ja
tallaista oikeustajun vastaista kasitysta ei voi hyvaksya. Koska
nykyisessa

hinnastossa ei ole hinnoiteltu kielteista lupapaatosta tai sen
"alennusta” ei tdyden rakennuslupamaksun periminen ole
hyvaksyttavaa eika perusteltua. Mikali nain merkittava muutos
hinnoitteluperusteisiin halutaan tehda, on se hinnastoon selvasti
kirjoitettava, jotta valtuusto voi tehda asiassa paatoksen. Tassa
tapauksessa voidaan hinnaston laatijan harhaanjohtaneen kunnan
ylinta paatoksen tekijaa.

Olen tehnyt laskusta reklamaation rakennusvalvonnalle laskun
saatuani 21.2.2024 ja 26.2.2024. Olen olettanut, etta reklamaatio on
hyvaksytty, koska laskusta ei ole tehty muistutusta kohtuullisessa
ajassa. Muistutus Intrumin toimesta on saapunut vasta 23.8.2024.
Sysman kunnassa, kuten kaikissa muissakin Suomen kunnissa,
hylattyja rakennuslupapaatoksia tehdaan aarimmaisen harvoin.
Rakennuslupakasittelijan velvollisuus on ilmoittaa luvan hakijalle,
mikali lupahakemuksen asiakirjoissa on jotain sellaista, joka estaa
rakennusluvan myontamisen. Tassa tapauksessa
rakennustarkastaja on suoraan hylannyt Lupapisteeseen 15.2.2023
jatetyn rakennuslupahakemuksen ja antanut tasta kielteisen
paatoksen 2.1.2024. Rakennuslupahakemuksen kasittelyaika on
ollut kohtuuttoman pitka ja tassa tapauksessa olisi ollut Iahes vuosi
aikaa muuttaa rakennushankkeen suunnitelmia siten, etta
myonteinen lupapaatos olisi voitu antaa. Keskeinen peruste hylatylle
rakennuslupapaatokselle liittyy rakennuksen sijaintiin.
Rakennuspaikalla on oikeusvaikutteinen rantaosayleiskaava ja
kyseisen saunarakennuksen sijoittaminen maastoltaan jyrkkaan
maastoon on haasteellista. Saunarakennuksen paikkaa on ennen
nykyista rakennustarkastajaa ollut maarittamassa kaksi edellista
rakennustarkastajaa. Marko Pynnonen ei paikkaa rakennuspaikalla
kaytyaan kyennyt osoittamaan, koska tulkitsi yleiskaavaa
virheellisesti.

Matti Nikupeteri sen sijaan osoitti saunarakennukselle paikan juuri
siihen kohtaan, johon rakennuslupaa haettiin. Paikan paalla
9.6.2022 suoritetussa katselmuksessa olivat paikalla mm. tekninen
johtaja, ymparistolupatarkastaja, kaavasuunnittelija seka tie- ja
lupajaoksen puheenjohtaja. Katselmuksessa todettiin, etta lupa
voidaan tassa tapauksessa myontaa hyvin lahelle rantaviivaa.
Rakentamaan ryhtyvan on voitava luottaa tallaisen valtuuskunnan
ohjaukseen lupa-asiassa ja olettaa, etta henkilostovaihdokset
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rakennusvalvonnassa eivat kesken lupaprosessin muuta oikeutta
rakentamiseen.

Kyseisella kiinteistolla on hallinto-oikeudessa vireilla kielteisia
poikkeamislupapaatoksia koskeva valitus. Olisi korkea aika pyrkia
samaan Kkiinteiston lupa-asiat kuntoon kaikin puolin.

Nimi: Tapio Tonteri

Tehtavanimike: Rakennustarkastaja
Puh: 044 713 4534

Email: etunimi.sukunimi@sysma.fi

Valituksessa on vedottu maksutaksan 16 §:8an joka koskee
hakemuksen peruuttamista. Valituksessa ei ole edes vaitetty, etta
hakemus on peruutettu, joten tuon pykalan perusteella valitusta ei
voi hyvaksya. Tassa tapauksessa hakemus on hylatty.

Tuossa pykalassa mainittu viranomaistoimielin eli tie- ja lupajaosto ei
ole muuttanut viranhaltijan tekemaa paatosta, vaan on yksimielisesti
puolustanut viranhaltijan paatosta ja lupa-asia on nyt hallinto-
oikeuden ratkaistavana. Taltakaan osin maksua ei ole ollut syyta
muuttaa.

Nykyisessa rakennusvalvonnan maksutaksassa ei ole erikseen
hintaa hylatylle rakennusluvalle, vaan saunarakennuksen hinta
maaraytyy taksan 2.2 §:n mukaan. Taksan 16 §:sta on poistettu 50
% alennus, joka koskee hylattyja rakennuslupia. Nain ollen hylatyn
saunarakennuksen hinta muodostuu taksan kohdan 2.2 § mukaan.

Kun rakennuslupapaatos tehdaan saunalle, siita tulee veloittaa
taksan mukainen hinta, riippumatta siita mika tuo paatos on.

Aiempi rakennustarkastaja Matti Nikupeteri on laatinut nykyiden
rakennusvalvonnan taksan. Han on myds vahvistanut, etta kielteisen
paatoksen alennus on tarkoituksella poistettu taksasta ja perustellut
sita kielteisen paatoksen isommalla tydmaaralla.

Sysman kunnassa on voimassa oleva taksa, jota Sysman kunnassa
noudatetaan. Muiden kuntien taksalla, ei voi valitusta perustella.

Taksassa on erikseen paikan ja korkeusaseman merkitsemis- seka
tarkastusmaksut (12 §) ja vastaavien tyonjohtajien
hyvaksymismaksut (11§). Naita ei ole peritty, joten nailla perusteilla
ei voi vaatia alennusta hintaan.

Valituksessa syytetaan taksan laatijaa taksan hyvaksyjan
harhauttamisesta. Paatoksessa on kuitenkin kerrottu, etta kielteisen
paatoksen lupamaksu on poistettu.
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Saunarakennusta koskeva lupapaatos on perusteltu ja
lainvoimainen. Lupapaatoksen kritisoiminen tassa vaiheessa ei
vaikuta lupapaatoksen hintaan millaan tavalla, joten siihen ei oteta
tassa vaiheessa enempaa kantaa.

Tie- ja lupajaosto hyvaksyi paatdésehdotuksen.
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Puiden kaato Paijatsalossa ilman maisematydlupaa

TIELUPA 28.11.2024 § 71
481/10.03.00.07/2024

Sysman Paijatsalossa ranta-asemakaavan VL/yk —alueella on
kaadettu 9 tukkipuuta ilman asianmukaista maisematyolupaa.
Sysman kunta omistaa VL-alueet ja sitd hallinnoi Paijatsalon
rantakunta. Paijatsalon ranta-asemakaava-alueella tukkipuiden
kaato vaatii maisematyoluvan. Puita on kaadettu rakennuspaikan ja
rannan valiselta alueelta seka osittain naapurin ja rannan valista.
Rakennustarkastaja ja tekninen johtaja ovat kayneet paikan paalla
toteamassa tilanteen. Alueella naytti olevan 9 puun kannot, jotka
olivat viime kevaana kaadettu. Siella oli myds vanhempia kantoja, el
puita oli kaadettu aiemminkin.

Puut on kaadettu Paijatsalo- nimiselta tilalta, jonka omistaa Sysman

kunta. Tarkempi sijaintipaikka on [ Jll -nimisen tilan edusta
rantaan pain. Kiinteistdtunnus on ja sen
omistavat

|. He ovat vastuussa puiden kaadosta.

Paijatsalon ranta-asemakaavassa VL tarkoittaa lahivirkistysaluetta.
Merkintaa on tarkennettu maarayksella, metsdnhoito suoritetaan
puistometséperiaattein. Kaavamaarayksissa ei ole selitysta
merkinnalle yk, mutta se tarkoittaa yleisten asemakaavamerkintojen
mukaan yhteiskayttdaluetta.

Puiden kaatajalta on pyydetty selitys. Selityksen mukaan:

Puut ovat kaadettu maisemointi- ja metsanhoitoperusteella. Osa
puista oli jo viallisia (kuusissa kuivia latvoja, pihlaja kuivettunut ja
manty aiemmin juurineen kaatuneen kuusen hollentamassa
kivikossa.)

Erikseen ei ole lupaa ymmarretty hakea.

Perusteet:

e Sysman kunnan mydétavaikutuksella alueelle on laadittu
metsanhoitosuunnitelma vuosiksi 2017-2026.

e Selvityspyyntd kohdistuu suunnitelman kuvioalueelle 1 missa
mainitaan mantyjen tila ylitiheaksi ja hoitamattomaksi.

e Suunnitelman alkutekstissa mainitaan seuraavasti "Hakkuu ja
hoitotydehdotukset koskevat koko kuviota, mutta tonttien
|&hialueiden kasittely (n. 20m) on tontin omistajan
paatettavissa.”

¢ Alueelle on Sysman kunnan rakennustarkastajan myontama
toimenpidelupa (tosin epahuomiossa voimassaoloaika muistui
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vaarin - myonnetty 16.10.2019 ja raukeaminen 3 vuoden
kuluttua - > nain ollen jatkoaika luvalle oli unohtunut hakea).

Metsanhoitosuunnitelman laatijalta pyydettiin lausunto hakkuusta.
Lausunnossa todetaan:

Olen laatinut metsénhoitosuunnitelman vuosille 2017-2026
ohjaamaan yhteiskayttbalueen puuston ké&sittelyd huomioiden
alueen kéyton tavoitteet ja luonnon erityispiirteet. Suunnitelma on
laadittu Péijatsalon rantakunnan pyynnésté ja Sysmén kunnan
viranhaltijapaéatoksella. Metsédnhoitosuunnitelmassa alue on jaettu
késittelykuvioihin, joille on kuviokohtaiset suositukset. Suunnitelman
etusivulla kuitenkin on maininta, etté tonttien ldhialueiden ké&sittely n.
20 metria tontin rajasta on tontin omistajan p&éatettavissd. Ehké tdméa
olisi voinut olla tarkemminkin kirjattu suunnitelmaan koska tdmé
tonttien l&hinédkymdaan liittyvéa ohje ei kuitenkaan oikeuta
taysikasvuisten puiden poistoa ilman maisematyélupaa.

Téassé tapauksessa puita on kuitenkin mité ilmeisemmin kaadettu
suunnitelman tarkoittamalla tavalla: esim. kuviolle 2 mainitaan etta
puuston terveytta tarkkaillaan ja tarvittaessa poistetaan yksittaisia
huonokuntoisia puita.

Nimi: Tapio Tonteri

Tehtavanimike: Rakennustarkastaja
Puh: 044 713 4534

Email: etunimi.sukunimi@sysma.fi

Tie- ja lupajaosto paattaa velvoittaa kaadettujen puiden tilalle uudet
mannyn taimet. Istutettavia taimia tulee olla 9 kpl ja ne tulee istuttaa
suurin piirtein entisten puiden paikalle. Koska puut ovat olleet
Sysman kunnan omaisuutta, tulee kunnalle korvata puiden
kaatohetken arvo 464,00 euroa. Kaadettujen puiden tilalle tulee
istuttaa vahintaan kaksivuotiset taimet (30-40 cm). Istuttaminen tulee
tehda 30.6.2025 mennessa.

Selityksen mukaan puut on kaadettu maisemointi- ja
metsanhoitoperiaatteella seka osa puista on ollut viallisia. Vaikka
noin olisi ollutkin, se ei oikeuta kaatamaan alueen kaikkia puita
avohakkuutyyliin.

Maininta metsanhoitosuunnitelmassa ylitiheasta ja hoitamattomasta
mannikosta ei oikeuta avohakkuuseen.

Maininta metsasuunnitelmassa, etta tonttien lahialueen kasittely 20
metria alueella on tontin omistajan paatettavissa, ei tarkoita isojen
puiden kaatamista, vaan tontin lahialueen risukon raivausta.

Rakennustarkastaja ei ole myontanyt toimenpidelupaa puiden
kaatamiselle, vaan han on hyvaksynyt toimenpideilmoituksen
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maisemaraivaukselle. Toimenpideilmoituskin on vanhentunut
vuonna 2022. Puiden kaataminen olisi edellyttanyt maisematydluvan
ranta-asemakaava-alueella, jota ei ole.

Ranta-asemakaava edellyttaa, etta metsanhoito suoritetaan
puistometsaperiaattein, jota ei ole noudatettu toteutetussa
avohakkuussa. Tuo tarkoittaa sita, etta vaikka maisematyolupaa olisi
haettu, sita ei olisi voitu myontaa haetulla tavalla, koska se olisi ollut
kaavan vastainen.

Metsanhoitosuunnitelmassa todetaan, etta kokonaisuutena
yhteiskayttdalueen puusto on melko hyvakuntoista ja laajempaa
hakkuutarvetta ei ole seuraavan kymmenen vuoden kuluessa alueen
kayttotarkoitus lahivirkistysalueena huomioiden. Yksittaisten
kaatuneiden tai huonokuntoisten puiden poistoa tulee tehda
tarvittaessa. Hoitotyot keskittyvat 1ahinna jarvi nakymaa yllapitavaan
alikasvoksen poistoon ja ovat tydpanokseltaan kohtuullisen pienia ja
omatoimisesti tehtavissa. Nailta osin hakkuu on
metsanhoitosuunnitelman vastainen.

Osa kaadetuista puista sijaitsee naapuritontin ja rannan valissa ja
kaikki kaadetut puut ovat Sysman kunnan omaisuutta.

Koska hakkuu on taysin kaavan vastainen, eika sille ole haettu
maisematyolupaa, tulee istuttaa vahintaan kaksivuotiset taimet (30-
40 cm) kaadettujen puiden tilalle. Istuttaminen tulee tehda 30.6.2025
mennessa.

Koska kaadetut puut ovat Sysman kunnan omaisuutta, tulee niista
korvata puiden kaatohetken hinta, arviohinta on 70 eur/m3 ja 40
eur/m3. Puiden pituudeksi arvioitiin 30 metria ja keskipaksuudeksi
25 cm ja 15 cm. Puiden hinta on nain ollen 559 euroa. Koska
kaatajan mukaan osa puista on ollut viallisia, vahennetaan sen takia
95 euroa eli puiden arvo on 464,00 euroa. Koska on mahdotonta
arvioida kaadettujen ja pois vietyjen puiden tarkkaa arvoa, niin se on
laskettu edella mainittujen arvioiden perusteella.

Tie- ja lupajaosto hyvaksyi paatdésehdotuksen. Lisaksi edellytetaan,
etta taimet tulee istuttaa ja niistd huolehtia metsakeskus Tapion
metsanhoidollisin perustein. Taimien tulee olla viljeltyja taimia.



W Poytakirja 9/2024
SYSMA

Tie- ja lupajaosto §72 28.11.2024

limoitusasiat
TIELUPA 28.11.2024 § 72

Kokouksessa esitellaan rakennustarkastajan ja
ymparistonsuojelutarkastajan ilmoitusasiat.

Paatdsehdotus Tie- ja lupajaosto merkitsee ilmoitusasiat tietoonsa saatetuksi.

Paatos Tie- ja lupajaosto merkitsi ilmoitusasiat tietoonsa saatetuksi.

22
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Muut asiat
TIELUPA 28.11.2024 § 73

Keskusteltiin poikkeamispaatoksista.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 62, § 63, § 64, § 65,8 72,§ 73

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 66, § 67, § 68

VALITUSOSOITUS (poikkeamispaatokset ja suunnittelutarveratkaisut)
Tahan paatokseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen.
Valitusoikeus

Valitusoikeus on

1) viereisen tai vastapdata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatoés vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhdistykselld, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika ja paatoksen antopaiva

Valitus on tehtadva 30 padivan kuluessa paatdksen antopaivasta. Valitusaikaa laskettaessa paatoksen
antopaivaa ei oteta lukuun. Jos valitusajan viimeinen pédiva on pyhapaiva, itsenadisyyspdiva, vapunpdiva,
jouluaatto, juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituskirjelman toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena
arkipaivana.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.
Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon silloin, kun se on annettu.

Valituksen sisalto

Valituksesa on ilmoitettava

- valittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite

- paatos, johon haetaan muutosta, alkuperdisena tai jaljenndksena

- todistus siita paivasta, josta valitusaika on luettava (julkipanoilmoitus/antopaiva)
- miltd osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka
muutosvaatimuksen perusteet.

Valituksen liitteet

- paatos alkuperadisena tai jaljennoksena

- selvitys paatoksen tiedoksiannosta tai muusta muutosajan alkamisajankohdasta
- asiakirjat, joihin muutosvaatimuksessa haluaa vedota.

Valitus on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituksen, siind on mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja
postiosoite.

Valituksen toimittaminen

Valitus on tehtava kirjallisesti ja sen voi toimittaa myos sdahkoisesti.

25
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Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen on oltava perilld viimeistaan valitusajan viimeisena paivana virka-aikana.

Valitusviranomainen ja yhteystiedot:
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Osoite Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA
Puhelin 029 56 42200 (vaihde)

Telekopio 029 56 42269

Sdhkodposti hameenlinna.hao@oikeus.fi

Virka-aika: ma - pe 8.00 -16.15
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 69, § 70, § 71

VALITUSOSOITUS
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu tai
jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa ja se,
jonka valitusoikeudesta laissa erikseen sdddetdan. Viranomainen saa hakea
muutosta valittamalla my®os, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen
valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena padivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua kirjeen ldhettamisesta. Paatoksen katsotaan tulleen
viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen saapumispaivana.

Kaytettdessa tavallista sdhkoista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta ndytetd, kolmantena paivana viestin
[dhettdmisesta.

Tiedoksisaantipaivada ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehddan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
Kayntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 Hameenlinna
Séhkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42269

Puhelinnumero: 029 56 42210

Valituksen voi tehda my0s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisdlto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
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1) pé&atos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddtés);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei
kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman
vhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla
ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite,
johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite).
Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkdyntimaksu sen
mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saddetaan.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Sysman kunnan
kirjaamosta.

Postiosoite: Valittulantie 5, 19700 Sysma
Kayntiosoite: Valittulantie 5, 19700 Sysma
Sahkdpostiosoite: kirjaamo@sysma.fi
Puhelinnumero: 03 84310

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-11 ja 12 - 15.



