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VASTINEET

1. HAMEEN ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO 20.6.2022

1. Mitoitus

Rapalan ranta-asemakaavan alueelle on osoitettu nykyistd voimassa olevaa rantaosayleiskaavaa
edeltineessd vuoden 1997 osayleiskaavassa 18 uutta rakennuspaikkaa Pdijdnteen rannoille. Pdi-
jénteen rantaosayleiskaavan muutoksessa ko. paikat osoitettiin informatiivisina eikd ranta-
osayleiskaavan muutos koskenut Rapalan aluetta. Késillé olevassa ranta-asemakaavassa tulisikin
tarkastella voimassa olevan osayleiskaavan ja sen taustalla olevan vuoden 1997 mitoitusratkaisun
ohjausvaikutusta sen liséksi, ettd rakennuspaikkojen mddrédn merkittdvé lisddntyminen perustel-
laan muissa Sysmdn alueen kaavoissa kdytetylld mitoituksella ja rakennusoikeudella.

Rapalan ranta-asemakaava-alueen rakennusoikeus on kaavoittajan laskelmien ja Sysmén ranta-
osayleiskaavojen suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaan yhteensd 38 rakennuspaikkaa. Péi-
jénteen rantaosayleiskaavan ohjausvaikutuksen mukaan tonttikohtainen enimmdisrakennusoi-
keus on 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintddn 500 k-m2/rakennuspaikka. Mitoitus
perustuu Pdijénteen rantaosayleiskaavaa varten kunnanhallituksen 14.3.2011 hyvdksymddn peri-
aatteeseen, jossa maisema- ja luonnonarvot ja erityisen herkdt alueet otetaan huomioon mitoi-
tusta alentavina ominaispiirteind. Erityisen herkilld alueilla mitoitusluku on 3—4 paikkaa/km, luon-
toarvojen perusteella 5—6 paikkaa/km. Rapalan ranta-asemakaavan mitoitus yhdesséd rakennusoi-
keuden noston kanssa nédyttdd johtavan merkittdvddn rakentamisen mddrddn ja ympdristéén
kohdistuviin vaikutuksiin. Alueen luonnonarvot eivdt nédytd vaikuttaneen mitoituslukuihin.

Aiemmin mainitun Péijénteen rantaosayleiskaavan mitoitusta ohjanneen kunnanhallituksen lin-
jauksen mukaisesti maatilan talouskeskus muodostaa yhden rakennuspaikan. Maatilan talouskes-
kukseen kuuluva, mutta erillddn talouskeskuksesta oleva sauna muodostaa ohjeen mukaan 0,5
rakennuspaikkaa. Kaavaluonnoksessa on osoitettu Pdijénteen rannalle kolme saunan paikkaa eril-
leen maatilan talouskeskuksesta (AM). Koska kaavan mukaan AM-alue on tarkoitettu asuin-,
loma- ja matkailupalvelujen seké maatilan tuotanto- ja talousrakennusten rakentamiseen, jdd
epdselvdksi, kuinka monta rakennuspaikkaa alueelle tosiasiallisesti muodostuu ja mihin maatilan
talouskeskus sijoittuu ja miten se mddritellddn tdssd kaavaratkaisussa. Saunojen rakennuspaikko-
jen yhteys maatilan talouskeskukseen ja saunojen muodostama laskennallinen rakennuspaikkojen
mddrd jadvdt epdselviksi. Koko kaava-alueen mitoitusta olisi syytd tarkastella uudelleen huomioi-
den saunojen, maatilan talouskeskuksen ja sen oheen muodostuvien rakennuspaikkojen mddrd
sekd luonnonarvot ja niiden vaikutus mitoitukseen.

2. Luonto ja maisema

Suunnittelualueella vuosina 2009 ja 2018 laadittujen luontoselvitysten (liito-orava, sudenkorento,
kasvillisuus- ja luontotyypit) tulokset on koottu kaavaselostuksen liiteaineistona olevaan luonto- ja
maisemaselvitykseen. Laaditut selvitykset, sekd muu elinympdristépotentiaalitarkastelu antavat
hyvit Idhtékohdat luonnon monimuotoisuusarvojen huomioon ottamiselle ja suunnittelutydélle.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan kaava-alueen merkittdvimmdt tiedossa olevat suojelu- ja mo-
nimuotoisuusarvot on huomioitu asianmukaisesti rajaamalla ne rakentamiseen osoitettujen aluei-
den ulkopuolelle tai osoittamalla ne luonnonmukaisina sdilytettévind alueen osina. Selvityksen
suositusten mukaan sédstettdvdt rannanosat tulisi jattdd mahdollisimman luonnontilaisiksi ja
puustoisiksi.

Ruokoniemi on osoitettu rantaosayleiskaavaa varten laaditussa selvityksessd (Hédyhd 2011) van-
han ja luonnontilaisen metsdn sekd maisema-arvojen perusteella arvokkaaksi kokonaisuudeksi.
Mydbhempi tdtd asemakaavaa varten laadittu selvitys erittelee alueelta arvokkaita ja rajatumpia
alueen osia eiké ota kantaa kokonaisuuden maisemalliseen arvoon. Edelld mainitun Hdyhdn selvi-
tyksen mukaan Ruokoniemen maisemakuva on ehyt ja yhtendinen. Tehinseldltd katsottaessa Ruo-
koniemi ja niemen itdpuoliset rannat ovat laajalti vanhaa havupuuvaltaista sekametsdd.
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Selvityksen mukaan kahden selén vdlissd sijaitsevana Ruokoniemen alue on maisemallisesti erityi-
sen tirked.

Jatkosuunnittelussa huomioon otettavina asioina ELY-keskus suosittelee, ettd kaavan yleismdd-
rdyksiin lisdtddn mddrdys: mikdli luo-1-alueille sijoittuvat kulkuyhteydet poikkeavat kaavassa osoi-
tetuista ohjeellisista sijainneista, tulee tarkastaa, ettei ajoyhteyden alueelle sijoitu liito-oravan
lisédntymis- ja levdhdyspaikkaa Idhipuineen.

Lisdksi kaavan yleismddrdyksissd olisi hyvd mainita, ettd Rapalanlampeen kohdistuvissa kaivu- ja
ruoppaustoimenpiteissd tulee selvittdd luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajien viitasammakon ja tép-
lélampikorennon esiintyminen.

Luo -kohteen 8 osalta puuttuu indeksimerkintd.

ELY-keskus suosittelee, ettd kaavamerkintdd "luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdr-
ked alue, jonka ominaispiirteet tulee sdilyttdd" (luo) tdydennetédn kohteiden ominaispiirteet tar-
kemmin huomioon ottavalla suunnittelumddrdykselld.

Luontoselvityksen mukaan rakentamiseen osoitetuilla alueilla sijaitsee uhanalaiselle (VU) valkosel-
kdtikalle soveltuvaa elinympdristdd. ELY-keskus suosittelee tarkastelemaan ja arvioimaan osana
vaikutusten arviointia kaavaratkaisun merkitystd valkoselkdtikan osalta, sekd tarvittaessa laati-
maan erillisselvityksen lajin esiintymisestd rakentamiseen osoitetuilla, lajille potentiaalisilla alu-
eilla.

Luonnonympdristoén ja maiseman arvojen turvaamiseksi kaavan yleismddréyksiin tulee lisétd vel-
voite hakea maisematyélupaa maisemaa muuttaviin toimenpiteisiin.

3. Liikenne

“Maantiet kaavoituksessa” 2006 ohjeen mukaan ranta-asemakaava-alueelle ei voida kdyttdd kaa-
vamuutosalueen rajaamista, jossa maantie keinotekoisesti jdtetddn kaava-alueen ulkopuolelle.
Tdmdn vuoksi maantien alue on otettava mukaan nyt suunniteltavaan ranta-asemakaavaan.
Maankdytté ja rakennuslain 83.4§:n mukaan maantielle Rapalantie maantie 15034 ei voida osoit-
taa ranta-asemakaavassa maantien aluetta, koska kyseinen tiejakso palvelee pddasiassa ranta-
asemakaavan aluetta.

Nykyisen maantien ja sen tieoikeuden suoja-alueineen lakkaamiseksi on olemassa useita vaihtoeh-
toja. Laki liikennejdrjestelmdstd ja maanteistd 95 a §:n mukaan ELY-keskus voi lakkauttaa kysei-
sen maantietarkoitukseen tarpeettoman tiealueen. Maantie voidaan osoittaa katualueeksi, jonka
kadunpitovastuu siirretddn asemakaavassa maanomistajalle MRL 91§:n mukaan. Poistuvan
maantien alueesta voidaan muodostaa maanmittaustoimituksessa hyvdksyttdvd kulkuyhteysra-
site, jos tdmdn katsotaan palvelevan ranta-asemakaavan liikenteellisid tarpeita. Asiasta tulee jdr-
jestdd erillinen neuvottelu ennen asemakaavaehdotuksen viimeistelyd.

4. Vesihuolto

Asemakaavalla osoitetaan merkittévd mddré uusia rakennuspaikkoja ja uudisrakentamista Pdi-
jénteen rannalle, miké voi lisdté vesistéén kohdistuvaa kuormitusta jéte- ja hulevesien vuoksi.
Kaava-hankkeen yhteydessd ja kaavamddréyksissé tulee tarkemmin esittéé miten kiinteistéjen
vedenhankinta ja jdtevesien kdsittely aiotaan jdrjestéd huomioiden tekniset ja taloudelliset seikat
sekd turvaten ympdristénsuojelulliset arvot. Himeen ELY-keskus muistuttaa, etté aloitusvaiheen
kaavaneuvottelussa on esitetty, ettd tdmd seikka selvitetddn kaavahankkeen aikana.

5. Kulttuuriymparistdn suojelu

Rakennetun ympdiristén suojelumerkintéjen ja -mddrdysten tulisi olla yksiselitteisid sekd riittdvén
tarkkoja vastaamaan asemakaavalle asetettuja MRL 54§:n mukaisia siséltévaatimuksia
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rakennetun ympdristén vaalimisen osalta. Mddrdysten tulisi olla maanomistajalle kohtuullisia ja
perustua riittdviin selvityksiin. Rakentamista tulisi ohjata siten, ettd alueen arvot voidaan riittd-
vdlla tavalla turvata. AM-alue on kaavassa osoitettu asumiseen, matkailuun, lomarakentamiseen
sekd maatilan tuotanto- ja talousrakennusten rakentamiseen. Kaava-aineistosta ei kuitenkaan kéy
ilmi minkd tyyppistd rakentamista AM-alueelle mahdollistetaan. Rakennusalat on rajattu véljdsti
eikd kaava-aineistosta tai kaavakartalta kdy ilmi, miten alueen arvokkaat ominaispiirteet on huo-
mioitu.

MA-merkintddn tulisi liittdd asianmukainen mddrdys, joka turvaa alueen arvojen sdilymisen.

6. Muita huomioita

Ranta-asemakaava on maankdytts- ja rakennuslain 73§:n mukaan tarkoitettu pédasiassa ranto-
jen loma-asumisen jdrjestdmiseen. Kdsilld oleva ranta-asemakaava osoittaa merkittévdn mddrdn
loma-, asuin- ja matkailurakentamista kartanon alueelle. Jatkosuunnittelussa tulee arvioitavaksi

tarkemmin loma-asutuksen ja muun maankdyton suhde ja ranta-asemakaavan tarkoitus.

Entiseen kasvihuoneeseen liittyvd mahdollinen pilaantunut maa-alue tulee osoittaa selvitettdvaksi
alueeksi.

7 Vaikutusten arviointi

Kaavaselostuksessa esitetddn, ettd kdésilld olevalla kaavalla edistetédn Rapalan tilan luonnonym-
pdristén ja luonnonmaiseman arvojen sekd ominaispiirteiden sdilymistd eikd kaavan rakentamis-
alueiden toteutumisella ole merkittdvéd vaikutusta kaava-alueen luonnonympdristén ja rantamai-
seman arvoihin eiké Pdijdnteen vesiston tilaan. Kaavalla osoitetaan 35 uutta rakennuspaikkaa
rakentamattomalle, maisema- ja luontoarvoja sisdltdvdlle Pdijénteen ranta-alueelle ja samalla
mahdollistetaan merkittdvd rakennusoikeus jokaiselle rakennuspaikalle. Kaavalla on ldhtékohtai-
sesti merkittdvid vaikutuksia ympdristéén, vaikkakin kaavamddréyksilld pyritddn huomioimaan
arvokkaiksi todetut luonnonympdristén rajatut osa-alueet. Vaikutusten arvioinnissa ei kuitenkaan
ole huomioitu luonnonympdriston ja eheiden kokonaisuuksien pirstoutumisen vaikutuksia eikd
luontoselvityksissd osoitettujen arvojen sédilymismahdollisuuksia tihedsti sijoitetuilla ja kerrosalal-
taan merkittdvddn rakentamiseen varatuilla tonteilla. Vaikutusten arvioinnissa tulisi huomioida
myds yleiskaavaa varten laaditussa selvityksessd esiin tuotu Ruokoniemi luonnontilaisena koko-
naisuutena.

Uudisrakentamisen vaikutusta arvokkaaseen Rapalan rakennettuun kulttuuriympdristéén tulee
arvioida tarkemmin ja kaavan mahdollistaman rakentamisen maksimimddrdn mukaisesti.

Yhteenveto

Rakentamisen suuri mddrd asettaa erityisié haasteita luonnonympdriston ja rantamaiseman vaa-
limiselle siten kuin maankdytté- ja rakennuslain 73 § edellyttdd. Rakennuspaikkojen mitoitus on
syytd ottaa uudelleen tarkasteluun edelld mainitut seikat (saunojen mddré, AM-alueen rakennus-
paikat, luontoarvot ja niiden vaikutus) huomioiden. Kaava-aineistosta tulee kéydd ilmi, miten vesi-
huolto jérjestetddn asianmukaisesti huomioiden kaikki alueelle mahdollistettu rakentaminen. Ra-
kennusten suojelumddirdyksic tulee tarkentaa, siten, ettd kaavaratkaisusta kdy yksiselitteisesti ilmi
mité rakennuksia ei saa purkaa ja miten niiden ominaispiirteet tulee huomioida korjaus- ja muu-
tostdissd. Uudisrakentamista tulee ohjata esitettyd tarkemmin huomioiden alueen arvot. Rapa-
lantie maantie 15034 tulee ottaa mukaan asemakaava-alueeseen, mutta siihen ei voida osoittaa
maantien aluetta.
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Vastine:

1. Mitoitus

Sysman kunnan vuoden 1997 Pdijanteen rantaosayleiskaava ei ole ohjannut Sysman Paijanteen
ranta-alueiden rantasuunnittelua uuden Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksen voimaantu-
lon (2013) jalkeen. Rantasuunnittelussa on noudatettu yhdenmukaisesti ja maanomistajien tasa-
puolisen kohtelun lahtékohdista Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoi-
tusperiaatteita. Rapalan ranta-asemakaavan alue on osoitettu Paijanteen rantaosayleiskaavan
muutoksessa ranta-asemakaava-alueeksi, jolla on voimassa tai vireilld ranta-asemakaava. Rapalan
ranta-asemakaavan alue vertautuu siten rantaosayleiskaavan ohjausvaikutuksen osalta ranta-
asemakaava-alueisiin. Sysman Paijanteen ranta-alueille on laadittu rantaosayleiskaavan muutok-
sen jdlkeen useita vanhojen ranta-asemakaavojen muutoksi, joiden mitoitus on madritetty nou-
dattaen Péaijanteen rantaosayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperusteita. Rapalan
ranta-asemakaava on perusteltua laatia vastaavalla tavalla noudattaen Paijanteen rantaosayleis-
kaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperusteita.

Lausunnossa esitetadn virheellisesti, ettd alueen luonnonarvot eivat nayta vaikuttaneen mitoitus-
lukuihin. Alueen luonnonarvot ovat vaikuttaneet Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksen
suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaisesti ranta-asemakaavassa kaytettyihin mitoitusarvoi-
hin. Muun muassa Ruokoniemen alueen ja Ruokoniemen eteldpuolisen ranta-alueen mitoitus on
laskettu laaja-alaisesti rantaosayleiskaavan luonto- ja maisemaselvityksessa esitetyn paikallisen
luontoarvon (Arvoluokat P ja P-) perusteella mitoitustasosta 8 rakennuspaikkaa/muunnettu
ranta-km mitoitustasolle 6 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km. Luontoarvojen lisdksi luonto-
ja maisemaselvityksessa rajattu Rapalanniemen valtakunnallisesti arvokkaaksi (V) luokiteltu kult-
tuurimaisema-alue on vaikuttanut mitoitukseen alentavasti Pdijanteen ranta-alueen itdosassa.
Luonto- ja maisema-arvot sekd kulttuurimaiseman arvot vaikuttavat Rapalan ranta-asemakaavan
mitoitukseen samalla tavoin kuin vastaavat paikallisesti arvokkaan luokan luontokohteet ja valta-
kunnallisesti arvokkaaksi luokitellut kulttuuriympéaristdarvot ovat vaikuttaneet rantaosayleiskaa-
van mitoitukseen alentavasti muiden maanomistajien ranta-alueilla.

Rapalan ranta-asemakaavan laatimisen yhtena keskeisena tavoitteena on ollut Rapalan kartano-
alueen turvaaminen yhtena yhtenadisena maatilan talouskeskuksen alueena. Kaavalla pyritaan
turvataan kartanoalueen arvokkaan kulttuuriymparistdn sailyminen nykytilanteen mukaisesti yh-
tena kokonaisuutena. Rapalan kartanoalueen kulttuuriymparistdn arvojen turvaaminen on ollut
keskeisin syy sille, ettd tdma ranta-asemakaava laaditaan eikd Rapalan Pdijanteen ranta-alueiden
rakentamista ole ratkaistu kaavallisesti kunnan laatimassa Péaijanteen rantaosayleiskaavan muu-
toksessa. Rapalan kartanoalueen kulttuuriympariston arvoja ei ollut mahdollista kokonaisuutena
turvata Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksella, koska kartanon kulttuuriympaéristén arvojen
osalta keskeinen Rapalanlammen ranta-alue sisaltyi aiemmin laaditun Eteld-Sysman ranta- ja ky-
layleiskaavan alueeseen. Myodskdan rantayleiskaavojen suunnittelutarkkuus ei ole riittdva karta-
non kulttuuriympadristdarvojen turvaamiseen.

Ranta-asemakaavaluonnoksessa Rapalan maatilan talouskeskuksen alue on osoitettu yhdeksi AM-
1- alueen tontiksi, jonka mitoittava vaikutus kaytettyna rakennusoikeutena on yksi rakennus-
paikka. Rapalan maatilan talouskeskuksen Rapalanlammen rannalla sijaitseva rantasauna sijaitsee
AM-1- alueella ja sisaltyy tilakeskuksen AM-1- tontin yhden rakennuspaikan kdytettyyn rakennus-
oikeuteen. Todettakoon, ettd voimassa olevassa Etela-Sysman ranta- ja kylayleiskaavassa karta-
non sauna on erotettu kartanoalueesta ja osoitettu erilliseksi saunan rakennuspaikaksi. Rapalan
maatilan talouskeskuksen kayttssd olevat ja AM-1- alueen kdyttoon osoitetut kaksi Paijanteen
ranta-alueella sijaitsevaa erillista saunaa on laskettu ranta-asemakaavan mitoituslaskelmassa
kumpikin 0,5 rakennuspaikkana kaytetyksi rakennusoikeudeksi. Rapalan maatilan talouskeskus
(1), erilliset saunat (2X0,5) ja Metsanvartijan talon vanha asuinrakennuspaikka (1) ovat Paijanteen
rantaosayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaisesti kayttaneet ranta-
rakennusoikeutta yhteensa 3 rakennuspaikkaa, mika on esitetty kaavaluonnoksen emétila- ja mi-
toitustaulukossa. Kaavaluonnoksessa kartanon Paijanteen laivarannan yhteyteen osoitettu uuden
saunan rakennusala puolestaan perustuu suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaiseen Rapalan
tilan jaljella olevaan rakennusoikeuteen 34,52 = 35 rakennuspaikkaa. Jaljelld oleva rakennusoi-
keus mahdollistaisi yhteensa 35 uuden rakennuspaikan osoittamisen. Kaavaluonnoksessa on
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osoitettu suunnittelu- ja mitoitusperusteen mukaisesti 34 uutta rakennuspaikkaa. Yhden uuden
rakennuspaikan sijaan kaavaluonnoksessa on osoitettu kartanon venesataman yhteyteen karta-
non kadyttéon tarkoitetun uuden saunan rakennusala.

Kaava-alueen mitoitusta ei ole perusteltua tarkastella uudelleen lausunnossa esitetylld tavalla.
Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen ja talouskeskuksen saunojen mitoittava vaikutus seka
luonnonarvot ja niiden vaikutus mitoitukseen on huomioitu kaavaluonnoksessa Paijanteen ranta-
osayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaisesti. Rapalan maatilan ta-
louskeskuksen oheen ei olla muodostamassa kaavalla uusia rakennuspaikkoja.

Esitetddn, ettd lausunnossa esitetyn mahdollisen mitoituksellisen epdselvyyden vuoksi Rapalan
kartanon maatilan talouskeskuksen AM-1- aluevarauksen ldnsiosaan kaavaluonnoksessa osoitettu
kokonaan uusi matkailukdyttoon varattu rakennusala (rm) poistetaan. Lisaksi AM-1- alueen raken-
nusalojen rajauksia tdasmennetaan ja erillisten rakennusalojen lukumuotoisina kaavaluonnoksessa
osoitetut rakennusoikeudet muutetaan AM-1- alueen rakentamisen tehokkuusluvuksi. Sysman
kunnan rakennusjdrjestyksen mukaan maatilojen talouskeskuksien alueilla sovelletaan 10 % ra-
kentamistehokkuutta. Esitetdan, etta Rapalan talouskeskuksen rakentamisen tehokkuusluvuksi
osoitettaan tata alhaisempi 7 % (e=0.07) tehokkuusluku, joka turvaa kartanoalueen nykyisten
rakennusten rakennusoikeuden ja mahdollistaa kartanoalueen kehittdmisen tulevaisuudessa.

2. Luonto ja maisema

-Lausunnossa esitetty nakemys siitd, ettd Ruokoniemen maisema-arvoa ei ole huomioitu ranta-
asemakaavan luonto- ja maisemaselvityksessa kokonaisuutena, ei pidad paikkaansa. Rantayleiskaa-
van yleispiirteistd arviota Ruokoniemen maisema-arvoista on tdsmennetty huomioiden kokonai-
suuden kannalta tosiasiallisesti maiseman kannalta merkittavat piirteet. Kaavan luonto- ja maise-
maselvityksen mukaan laaja-alainen Rapalanniemi nakyy Paijanteen kaukomaisemassa varsin ta-
salaatuisina metsaisina rantoina. Alueen rannat ovat maastoltaan paaosin varsin loivapiirteisia.
Kokonaisuutena Ruokoniemi sulautuu kauempaa vesistolta tarkasteltuna Rapalanniemen muuhun
ranta-alueeseen maastollisesti korkeimpien rannanosien ollessa kartanoalueen lénsipuolella. Sel-
vityksen perusteella Ruokoniemi ei ndyttaydy rantamaisemassa kokonaisuutena ymparistostaan
poikkeavana ranta-alueena.

Ranta-asemakaavaluonnoksessa on huomioitu Ruokoniemen keskiosassa oleva liito-oravan
elinymparisto (luo-1). Kaavamerkintd turvaa liito-oravan kannalta arvokkaan puuston sdilymista ja
samalla myos Ruokoniemen keskiosan lakialueen sdilymistd metsdisena. Lisaksi ranta-asemakaa-
valla maarataan, etta RA-tonttien rakentamaton osa on sdilytettava luonnonmukaisena ja puus-
toisena seka rakennusten ja rannan valissa on sdilytettdva suojapuusto. Kaavalla Ruokoniemeen
osoitettujen loma-asuntotonttien yleisiime tulee kaavamaarayksen mukaisesti toteutettuina saily-
madn puustoisena. Taman lisdksi Ruokoniemen rantamaiseman sailymisen kannalta tarkeat Ruo-
koniemen lansiosan niemekkeen karki ja Ruokoniemen kallioalue on osoitettu kaavaluonnoksessa
osittain luonnonmukaisina sailytettavina alueen osina, joiden puusto tulee sdilyttdd. Ruokonie-
men maisemallisesti tarkeitd alueita on tarkasteltu vield vesialueelta suoritetussa katselmuksessa
yhteistydssa Sysman kunnan maankdytdn suunnittelijan kanssa. Katselmuksessa todettiin, etta
Rapalan ranta-asemakaava-alueen rannat ovat kaavan luonto- ja maisemaselvityksessa kuvatun
mukaisia eivatkd nouse esille Paijanteen vesialueelta tarkasteltuna kaukomaisemassa. Katselmuk-
sessa tarkistettiin myds luonto- ja maisemaselvityksessa esille nostetut ldahimaiseman kannalta
nakyvat rannanosat.

Esitetadn, etta vesialueelta suoritetun katselmuksen perusteella Ruokoniemen lansiosan niemek-
keen karjen kapea osa sekd niemekkeen lansipuolen rantakaistale osoitetaan korttelin 7 tontilla 1
luonnonmukaisena sailytettavéksi alueen osaksi ja luonnonmukaisena sdilytettdavaa alueen osaa
laajennetaan tontilla 3 siten, ettd maen lakialue jaa rakennusalan ulkopuolelle luonnontilaisena ja
puustoisena sdilyvaksi alueeksi.

-Rapalan kartanon eteld- ja lansipuoliselle alueelle on rakennettu vuonna 2023 metséatalouskayt-
toa palveleva tie. Tie suunniteltiin tiesuunnittelijan ja kaavan luontoselvittajan yhteistyona.
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Luontoselvittdja tarkisti tielinjauksen maastossa mahdollisten liito-oravan kolopuiden ja ri-
supesien varalta ennen tien rakentamista. Tie linjattiin siten, ettei tien alle jaanyt liito-oravan li-
saantymis- ja levahdyspaikkaa lahipuineen. Kaavaluonnoksessa esitetyt ohjeelliset tieyhteydet
voidaan muuttaa rakentuneiden teiden osalta sitoviksi ajoyhteysmerkinndiksi.

-Esitetdan, etta kaavan yleismaarayksiin lisatdan maardys; Rapalanlampeen kohdistuvissa kaivu- ja
ruoppaustoimenpiteissa tulee selvittaa luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajien viitasammakon ja tap-
lalampikorennon esiintyminen.

-Esitetdan, etta luontokohteelle 8 lisataan luo- kaavamerkinta.

-Kaavaluonnoksessa osoitetut luo- kohteet ovat erilaisia eika jokaiselle kohteelle ole perusteltua
antaa erillistd kaavamerkintda ja kaavamaaraysta. Kaavaluonnoksessa kaytetty kaavamaarays
maaraa, ettd kunkin luontokohteen ominaispiirteet tulee sailyttaa. Esitetddn, ettd kullekin luo-
kohteelle lisatdan indeksinumero ja kaavaselostuksessa esitetddn kullekin indeksinumerolle luon-
toselvityksessa esitetty luontokohteen kuvaus kunkin kohteen ominaispiirteista.

-Kaavan luontoselvityksessa mukaan muina luontokohteina rajatut rantametsakaistaleet (luonto-
selvityksen kartan 2 kohteet 11 ja 14), jotka soveltuvat valkoselkatikan VU ruokailualueiksi tulisi
pyrkid jattdmaan mahdollisimman laajasti hakkuiden, rakentamisen ja kaivutoiminnan ulkopuo-
lelle. Kyseiset rantakaistaleet on jatetty kaavan muut tavoitteet huomioiden mahdollisimman laa-
jasti rakentamisalueiden ulkopuolelle. Rapalan kartanon laivarannan itdpuolinen rantakaistale
(luontoselvityksen kohde nro 14) sailyy kokonaan rakentamisen ulkopuolella ja myds osa laivaran-
nan lansipuolisesta rantakaistaleesta (kohde nro 11) sailyy rakentamisesta vapaana. Rakentami-
sesta vapaina sdilyvista kohteiden 11 ja 14 rannanosista muodostuu yhtenainen valkoselkdtikan
VU ruokailualueeksi sopiva rakentamista vapaa kokonaisuus.

-Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maisematydlupavaatimus ei koske en&a nykyisin automaat-
tisesti ranta-asemakaava-alueita. Maisematydlupavaatimusta ei ole perusteltua maarata koske-
maan koko Rapalan ranta-asemakaava-aluetta, joka on hyvin laajasti tavanomaista metséatalous-
aluetta, jonka yksityiskohtaista maankayttoa saatelee metsalaki. Kaavalla osoitetut rakentamisalu-
eet ovat on puolestaan osoitettu alueen luonto- ja maisema-arvot huomioiden. Maisema-arvot
on selvitetty kaavan luonto- ja maisemaselvityksessa seka kulttuuriymparistoselvityksessa. Myos-
kaan tavanomaisille rakentamisalueille, joilla ei ole erityisid luonto- tai maisema-arvoja ei ole pe-
rusteltua osoittaa kunnan byrokratiaa lisddvaa maisematyolupavaatimusta. Maisematydlupavaati-
mus on perusteltua maarata koskemaan sellaisia muuttuvan maankdyton alueita, joiden toteutta-
minen vaatii luonto- ja maisema-arvojen erityistd huomioimista. Lisaksi maisematydlupavaatimus
on perusteltua maarata koskemaan Rapalan kartanoympadriston sailymisen kannalta keskeisia
kartanon puistoalueita ja maisemallisesti arvokkaita peltoalueita.

Esitetddn, ettd kaavan yleismaarayksiin lisatdan maarays:

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toi-
menpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus) korttelin 1 (AM-1) Rapalan kartanon
muotopuutarhan, kartanopihan ja puukujan puistoalueella (vp), korttelin 6 (RA) tontin 4, korttelin
7 (RA) tonttien 1-4 ja korttelin 9 (RA) tonttien 1-3 luonnontilaisena sailytettavalla alueen osalla
eikd maisemallisesti arvokkaalla peltoalueella (MA) (MRL 128 §).

3. Liikenne

Rapalantien maantien 15034 nykyista valtion liikkennealuetta koskien on pidetty tydneuvoteltu
ELY- keskuksen liikennevastuualueen edustajan kanssa. Neuvottelussa tuli esille, etta valtion
maantien tienpitajan tarkoituksena on lakkauttaa Rapalantien yleisen maantien loppuosa noin 7
km:n matkalta. Rapalan kartanoyhtyman ndkemyksen mukaan lausunnossa esitetty suunniteltu
yleisen maantien lakkauttaminen tulee tehda koko lakkautettavalta Rapantien osuudelta yhdella
kertaa. Lausunnossa esitetty nykyisen maantiealueen osoittaminen ajoyhteytena ei saa johtaa
tilanteeseen, ettd yleinen tiealue lakkautettaisiin vain Rapalan tilan osalta. Maantie tulee lakkaut-
taa kokonaisuutena, jolloin muodostuvan yksityistien hallintaan ja yllapitoon liittyvat kysymykset
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voidaan ratkaista kaikkien tienkdyttajien osalta tasapuolisesti koko lakkautettavaa 7 km:n pituista
Rapalantien osuutta koskien.

ELY- keskuksen liikennevastuualue on tyéneuvottelun perusteella edelleen selvittanyt maantien
15034 kasittelya Rapalan ranta-asemakaavassa. ELY- keskuksen liikennevastuualueen mukaan
maantiealue tulee sisallyttda ranta-asemakaavaan ja osoittaa esim. ajoyhteysmerkinnalla. Tama
kaavaratkaisu ei aseta Rapalan kartanon maanomistajaa epaedulliseen asemaan suhteessa Rapa-
lantien varren muihin maanomistajiin, silla lakkautus tullaan toteuttamaan laajempana kokonai-
suutena eikd ranta-asemakaava voimassa ollessaankaan vaikuttaisi a asian kasittelemiseen tie-
suunnitelmalla. Maantien lakkauttaminen edellyttda ELY-keskuksen laatimaa tiesuunnitelmaa,
jonka Traficom hyvdksyy. Rapalantiestd muodostuisi talldin yksityistie. Ndin ollen mikaan ei maan-
omistajan kannalta muutu ennen kuin tiesuunnitelma saa lainvoiman.

Koska kyse on ranta-asemakaavasta, niin ELY- keskukselta on pyydetty viela erillinen kirjallinen
esitys/suostumus kiinteiston Yleinen tie 781-895-2-16 osittaisesta liittamisesta ranta-asema-
kaava-alueeseen.

Esitetddn, ettd yleisen tien kiinteiston 781-895-2-16 alue liitetddn mukaan ranta-asemakaava-
alueeseen Rapalan tilan sisaan jaavalta osin. Ranta-asemakaava-alueen laajentaminen edellyttaa
ranta-asemakaavan pohjakartan laatimista kaavoitettavalle osalle yleisen tien kiinteistén 781-
895-2-16- aluetta.

Nykyisen yleisen tiealueen 781-895-2-16 kiinteistdn osa osoitetaan ajoyhteysmerkinnalla (ajo)
osittain maa- ja metsatalousalueelle (M) ja osittain Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen
alueelle (AM-1). Samalla Sysmé&nniemen ranta-alueelle kaavaluonnoksessa osoitetun RA- korttelin
3 tontit rajataan kiinni nykyisen yleisen tiealueen 781-895-2-16 reunaan. Ndin ennakoidaan suun-
niteltu yleisen maantien lakkauttaminen ja muuttuminen yksityistieksi, jolloin nykyisen maantien
suoja-alueen rakentamisrajoitus poistuu. Lisdksi nykyiselle Rapalantielle esitetdan Sysmannie-
meen uusi ohjeellinen nykyisen jyrkdn mutkan oikaiseva tielinjaus (ajo). Uuden tielinjan toteutta-
minen parantaisi kartanolle johtavaa tieyhteytta ja nykyinen Rapalantie jdisi palvelemaan Sys-
manniemen kohdalla ainoastaan kulkua RA- korttelin 3 tonteille.

4. Vesihuolto

Aloitusvaiheen kaavaneuvottelussa esilld ollut vesihuollon selvittdminen on tehty tutkimalla mah-
dollisuutta liittaa kaavan rakentamisalueet kunnallisen tai vesiosuuskunnan vesihuollon piiriin.
Kaavaprosessin aikana on selvinnyt, ettd alueelle ei ole mahdollista jarjestaa kunnallista tai vesi-
osuuskunnan vesihuoltoa.

Kaavalla osoitettavien tonttien vedenhankinta ja jatevesien kasittely aiotaan jarjestda tonttikoh-
taisesti, kuten vesihuollon jarjestdminen tapahtuu pdaosalla Sysman Paijanteen ranta-alueen ny-
kyisistd ja rantaosayleiskaavaan perustuvista uusista loma-asuntotonteista. Talld ranta-asemakaa-
valla osoitettavat loma- ja asuinrakennustontit on sijoitettu rakentamiseen hyvin sopiville rannan-
osille, joilla vedenhankinta ja jatevesien kasittely pystytadn hyvin teknisesti jarjestamaan nykyvaa-
timusten mukaisesti. Ymparistonsuojelulliset arvot on huomioitu tonttien sijoittelussa ja rakenta-
misalueiden suunnittelussa. Kaavalla osoitettavien tonttien rakentamiseen varatuilla alueilla ei
ole vesihuollon toteuttamiseen vaikuttavia ymparistonsuojelullisia arvoja. Kaavalla osoitettujen
tonttien toteutuminen ei aiheuta haitallisia vaikutuksia vesistoihin, kun vesihuolto jarjestetdan
voimassa olevan lainsdadannon ja Sysman kunnan méaaraysten mukaisesti. Jokainen tuleva tontin-
omistaja vastaa taloudellisten seikkojen osalta vedenhankinnan ja jatevesien kasittelyn jarjesta-
misesta.

Esitetadn, etta kaavaluonnosta ei ole tarpeen muuttaa lausunnon perusteella talta osin.
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5. Kulttuuriymparistdon suojelu

Kaavaa varten on laadittu luonnosvaiheen lausuntojen perusteella kulttuuriymparistoselvitys
(Heilu Oy 25.1.2024). Kaavaratkaisua tdsmennetdan Rapalan kartanon kulttuuriymparistén arvo-
jen huomioimisen ja turvaamisen osalta selvitykseen ja Rapalan kartanoyhtyman omiin tavoittei-
siin perustuen.

Esitetdan, etta:

- Rapalan kartanon paarakennus, kivitalo, vdaentupa, luhtiaitta, torpparin aitta, meijerin kylma-
huone, leikkimokki ja vesitorni osoitetaan rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seka kartanoalueen
maiseman kannalta arvokkaina suojeltavina rakennuksina (sr). Kaavalla maarataan, ettd suojelu
koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset
eivdt saa heikenta3 sen arvoa tai havittda sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus
ja -muutostoista on pyydettdva alueellisen vastuumuseon (Lahden museot) lausunto.

- Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen AM-1- alueelle, kartanon P&ijanteen venesataman
LV-2- alueelle ja metsanvartijan asunnon korttelin 2 AO- tontille lisatdan kaavamerkinta /s (Alu-
een 0sa, jolla ymparisto sailytetddn). Kaavalla maarataan, etta /s- alueiden (AM-1- kortteli 1, AO-
korttelin 2 tontti 1 ja LV-2- alue) rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueiden rakennus- ja kult-
tuurihistoriallisesti maakunnallisesti arvokas luonne siten, ettd uudisrakentaminen sopeutuu si-
jainniltaan, mittasuhteiltaan ja rakennustavaltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparis-
téon. Rakennuksissa

tehtavat korjausty6t ja muutokset eivat saa heikentda alueen arvoa tai havittaa sen ominaispiir-
teitd. Ennen rakennusten purkamista tulee kuulla alueellista vastuumuseota (Lahden museot).

- Rapalan kartanon AM-1- korttelialueen rakentamisalueiden rajauksia tdismennetdan. Kaavaluon-
noksessa kartanon lansipuolelle osoitettu kokonaan uusi rm- rakennusala poistetaan. Rapalan
kartanon muotopuutarhan, kartanopihan ja puukujan puistoalue osoitetaan puistoalueeksi (vp) ja
kaavalla maaratdan, etta kulttuurihistoriallisesti arvokkaan puutarha-, piha- ja puukuja-alueen
ominaispiirteet seka kartanolta Paijanteelle ja Rapalanlammelle avautuvan arvokkaan kulttuuri-
maiseman ominaispiirteet tulee sdilyttda. Nain kaavalla turvataan Rapalan kartanoympariston
kulttuurimaiseman arvojen kannalta keskeisten Rapalanlammen ranta-alueen osan, kartanon
padrakennuksen sisdantulopihan alueen seka kartanolta P&ijanteelle avautuvan puukujanteen
alueen sailyminen puistoalueina. AM-1- alueen rakentamisalueet rajataan kartanon muotopuu-
tarhan ja kartanopihan lansi- ja itdpuoliselle kartanoalueen osille, missd mahdollinen uudisraken-
taminen ei vaikuta kartanon arvokkaimman osan kulttuuriymparistén nykytilaan ja rakentaminen
voidaan toteuttaa muuhun kartanoymparisté6n sopeutuen.

- MA- merkintaan liitetddn kaavamaarays: Rapalan kartanoymparistén kulttuurimaisemaan kuu-
luva peltoalue, joka tulee sdilyttdaa avoimena. Samalla maisemallisesti arvokkaan peltoalueen
aluevarausta tdsmennetdan Rapalanlammen ranta-alueen osalta. AM-1 / MA- aluevaraukset tas-
mennetdan kartanon vanhan muotopuutarhan ja pellon rajausten mukaisesti. Lisaksi Rapalanlam-
men rannassa olevan metsakaistaleen osalta MA- aluevaraus muutetaan M-1- alueeksi. M-1- alu-
eelle annetaan kaavaméaarays: Rapalanlammen rantalaitumen ja rantametsan hoidossa tulee
huomioida Rapalan kartanoymparistdn kulttuurimaisemaan kuuluvan avoimen pelto- ja vesisto-
maiseman sdilyminen. Alueella tulee sailyttaa yksittdisia maisemapuita ja puuryhmia.

6. Muita huomioita

Ranta-asemakaava on laadittu padasiassa loma-asumisen jarjestamiseen. Rapalan kartanon maa-
tilan talouskeskuksen alueelle osoitettu muu kayttotarkoitus, kuin loma-asumisen, ei aiheuta lau-
sunnossa esitettya tarvetta arvioida ranta-asemakaavan tarkoitusta uudelleen. Kaavaluonnok-
sessa on osoitettu Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen alueelle rakentamista enintdan
tehokkuudella e=0.1, mika vastaa maatilojen talouskeskuksien normaalia rakentamisen maaran
ohjausta Sysman kunnassa. Kartanoalueelle osoitettu rakentamistehokkuus ei poikkea muiden
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maatilojen talouskeskusten rakentamistehokkuudesta. Kartanoalueella sijaitsee historiallisista
syistd paljon kulttuurihistoriallisesti arvokasta vanhaa rakennuskantaa ja useita vanhoja asuinra-
kennuksia. Kaavan tavoitteena on kuitenkin turvata kartanoalueen sailyminen nykytilanteen mu-
kaisesti yhtena maatilan talouskeskuskonaisuutena eika alueelle olla muodostamassa kuin yksi
rakennusyksikkd. Mahdollisen matkailutoiminnan kehittaminen kaavalla tulisi nahda yhtena mah-
dollisuutena turvata arvokkaan kartanon sailyminen myds tulevaisuudessa eikd ongelmana suh-
teessa rantojen loma-asutukseen. Kaavan tavoitteena on ollut jarjestda rantojen loma-asuminen
kokonaan erilleen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kartanoalueen toiminnoista ja nain turvata
kartanon arvokkaan kulttuuriympariston sailyminen. Tastd syysta mm. Eteld-Sysman ranta- ja ky-
ldyleiskaavassa Rapalanlammen ranta-alueelle osoitetut lomarakennuspaikat on siirretty ranta-
asemakaavalla Paijanteen ranta-alueelle. Ranta-asemakaavalla osoitettu loma-asutus on sijoitettu
siten, etta loma-asutuksen toteutumiselle ei ole vaikutusta Rapalan kartanoympariston arvojen
sailymiseen ja kartanoalueen mahdolliseen tulevaisuuden kehittamiseen.

AM-1- korttelialueen rakentamisten tehokkuus on esitetty kohdassa 1 laskettavaksi tehokkuuslu-
vuksi e=0.07.

Ymparistohallinnon pima- rekisterissa Rapalan kartanoalueella oleva merkinta johtuu kartanon
alueella toimineesta kasvihuoneesta. Esitetaan, etta kaavakartalle entisen kasvihuoneen alueelle
lisatddn pima- kaavamerkinta (Alueen osan, jolla on mahdollisesti pilaantuneita ja puhdistettavia
maa-alueita).

7. Vaikutusten arviointi

Kuten kaavaselostuksen vaikutusten arvioinnissa esitetdan, kaavan toteutumisella ei ole merkitta-
vaa vaikutusta kaava-alueen luonnonymparistdn ja rantamaiseman arvoihin. Kaavaa varten on
selvitetty yksityiskohtaisesti alueen luonto- ja maisema-arvot ja arvot on huomioitu kaavaratkai-
sussa. Kaavalla osoitettujen loma-asuntotonttien toteutuminen muuttaa tavanomaista metsata-
lousaluetta rakentamisalueeksi.

Vaikutusten arviointia tdydennetdan Ruokoniemen luonnontilaista kokonaisuutta koskien. Vaiku-
tusten arviointia tadydennetaan myos uudisrakentamisen vaikutusta arvokkaaseen Rapalan raken-
nettuun kulttuuriymparistdon koskien, huomioiden kaavan mahdollistama rakentamisen maksi-
mimaara.

Yhteenveto

Kaava-alueen mitoitusta ei ole perusteltua tarkastella uudelleen lausunnossa esitetylla tavalla.
Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen ja talouskeskuksen saunojen mitoittava vaikutus seka
luonnonarvot ja niiden vaikutus mitoitukseen on huomioitu kaavaluonnoksessa Pdijanteen ranta-
osayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaisesti.

Rapalan kartanoalueen rakennusten suojelumadrayksia ja arvokkaan kulttuuriymparistén maan-
kayton ohjausta tarkennetaan ja uudisrakentamisen ohjausta tdsmennetdan lausunnon perus-
teella vastineen kohdassa 5 esitetylla tavalla.

Kaavalla osoitettavien tonttien vedenhankinta ja jatevesien kasittely jarjestetdan asianmukaisesti
kullakin tontilla, kuten vesihuollon jarjestaminen tapahtuu padosalla Sysman Paijanteen ranta-
alueen nykyisista ja rantaosayleiskaavaan perustuvista uusista rakennuspaikoista.

Nykyisen yleisen tiealueen 781-895-2-16 kiinteiston osa osoitetaan kaavassa ajoyhteysmerkin-
nalld (ajo) osittain maa- ja metsatalousalueelle (M) ja osittain Rapalan kartanon maatilan talous-
keskuksen alueelle (AM-1).
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Vastine:

2. PAIJAT-HAMEEN LIITON LAUSUNTO 21.6.2022

Pdijat-Hdmeen liitto pitdd rakentamisen médrdd huomattavana.

Rapalan ranta-asemakaavassa osoitetaan 35 uutta rakennuspaikkaa maisema- ja luontoarvoja
sisdltdvdlle Pdijdnteen ranta-alueelle ja Ruokoniemelle. Péijét-Hdmeen liitto katsoo, ettd alueelta
tunnistettujen luonto- ja kulttuurimaisema-arvojen tulisi nékyd pienentévdnd rannan rakennus-
paikkojen mitoituksessa.

Kapealle Ruokoniemelle tiiviisti sijoitettujen ja ison rakennusoikeuden mahdollistavien rakennus-
paikkojen toteuttaminen rakentamattomaan rantamaisemaan aiheuttaa merkittdvdt vaikutukset,
mutta maisemavaikutuksia ei ole arvioitu. Vuonna 2011 laaditussa luonto- ja maisemaselvityk-
sessd Ruokoniemi on todettu paikallisesti arvokkaaksi. “Ruokoniemi on arvokas ensisijaisesti laa-
jahkona ja vanhana luonnontilaisen kaltaisena metsdnd. Viimeisistd harvennuksista on kulunut
melko kauan aikaa. Tdmdn seurauksena puustorakenne on kehittynyt vaihtelevaksi ja isoimmat
puut ovat saaneet kasvaa jdreiksi. Kahden seldn vilissé sijaitsevana alue on maisemallisesti erityi-
sen tirked.”

Uudisrakentamisen mddrd kartanoalueella ja sen peltoja reunustavilla alueilla on huomattava (6
404 m2). Rakentamisen sijoittumista ja laatua ei kaavaluonnoksessa ole ohjattu maakunnallisesti
arvokkaan alueen edellyttdmdilld tavalla.

Rapalan kartanoalue on ainutlaatuinen kokonaisuus ja sielld sijaitsevat arvokkaat rakennukset ja
puutarha tulee osoittaa selkedsti suojeltavaksi asemakaavassa. Uudisrakentamista tulee ohjata
tarkemmin kartanon alueella niille paikoille, jotka sen kestévdt ja jossa uudisrakentaminen ei hei-
kennd kartanoalueen kulttuurihistoriallisia arvoja.

Luonto- ja kulttuurimaisema-arvot ovat vaikuttaneet Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksen
suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaisesti ranta-asemakaavassa kaytettyihin mitoitusarvoi-
hin. Rapalanlammen ranta-alueen osalta mitoitus perustuu voimassa olevaan Etela-Sysman ranta-
ja kylayleiskaavaan. Luonto- ja maisema-arvot seka kulttuurimaiseman arvot vaikuttavat Rapalan
ranta-asemakaavan mitoitukseen samalla tavoin kuin vastaavat Paijanteen rantaosayleiskaavan
muutoksen luontoselvityksessa esitetyt paikallisesti arvokkaan luokan luontokohteet ja valtakun-
nallisesti arvokkaaksi luokitellut kulttuuriymparistdarvot ovat vaikuttaneet rantaosayleiskaavan
mitoitukseen alentavasti muiden maanomistajien ranta-alueilla.

Ranta-asemakaavaluonnoksessa Ruokoniemeen osoitetut uudet loma-asuntotontit tulevat muut-
tamaan aiemmin rakentamattoman metsatalousalueen osittain lomarakentamisalueeksi. Ran-
tayleiskaavan yleispiirteista arviota Ruokoniemen maisema-arvoista voidaan tdsmentaa ranta-
asemakaavan yksityiskohtaisempaan luonto- ja maisemaselvitykseen perustuen. Kaavan luonto-
ja maisemaselvityksessa on tarkasteltu Iahimaisemassa nakyvien maisemakohteiden lisdksi myos
Ruokoniemen merkitystd vesistdalueen kaukomaisemassa. Kaavan luonto- ja maisemaselvityksen
mukaan laaja-alainen Rapalanniemi nakyy Paijanteen kaukomaisemassa varsin tasalaatuisina met-
sdisina rantoina. Alueen rannat ovat maastoltaan pdaosin varsin loivapiirteisia. Ruokoniemi sulau-
tuu kauempaa vesistolta tarkasteltuna Rapalanniemen muuhun ranta-alueeseen maastollisesti
korkeimpien rannanosien ollessa kartanoalueen lansipuolella. Ruokoniemen ranta-alueelle kaava-
luonnoksessa osoitetut loma-asuntotontit sopeutuvat kaavan mukaisesti toteutettuina kokonai-
suutena hyvin rantamaisemaan, kuten muutkin Rapalanniemen ranta-alueelle osoitetut loma-
asuntoalueet. Esitetdan, ettd kaavaselostusta tdydennetadn Ruokoniemen alueen rakentamisen
maisemavaikutusten arviointia koskien.

Lausunnossa esitetty kartanoalueen rakennusoikeus 6 404 m2 on luonnoksessa osoitettu AM-1-
alueen kokonaisrakennusoikeus eika rakennusoikeuden maara ole lausunnossa esitetylla tavalla
erityisen huomattava, kun huomioidaan kartanoalueen pinta-ala, nykyinen rakennuskanta seka

rakentamisalueiden sijoittuminen padosin metsaisille alueille laajan niemialueen keskiosiin
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kauaksi vesistdjen rannasta. Rakennusoikeuden maara on paremminkin varsin alhainen, kun huo-
mioidaan, ettd kaavan tulee mahdollistaa muun ohella maa- ja metsataloutta palveleva rakenta-
minen ja ettd Sysman kunnan rakennusjarjestys ohjaa maatilojen talouskeskusten alueiden raken-
tamista 10 % tehokkuudella e=0.1.

Kaavaa varten on laadittu luonnosvaiheen lausuntojen perusteella kulttuuriymparistoselvitys
(Heilu Oy 25.1.2024). Kaavaratkaisua tdsmennetdan Rapalan kartanon kulttuuriymparistén arvo-
jen huomioimisen ja turvaamisen osalta selvitykseen ja Rapalan kartanoyhtyman omiin tavoittei-
siin perustuen.

Esitetdan, etta:

- Rapalan kartanon paarakennus, kivitalo, vdentupa, luhtiaitta, torpparin aitta, meijerin kylma-
huone, leikkimdkki ja vesitorni osoitettaan rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seka kartanoalu-
een maiseman kannalta arvokkaina suojeltavina rakennuksina (sr). Kaavalla maarataan, etta suo-
Jjelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa. Rakennuksessa tehtdvdt korjaustyét ja muutok-
set eivdt saa heikentdd sen arvoa tai havittdd sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa. Kor-
jaus ja -muutostoistd on pyydettdvd alueellisen vastuumuseon (Lahden museot) lausunto.

- Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen AM-1- alueelle, kartanon P3ijanteen venesataman
LV-2- alueelle ja metsanvartijan asunnon korttelin 2 AO- tontille lisatdan kaavamerkinta /s (Alu-
een 0sa, jolla ymparist0 sailytetadn). Kaavalla maarataan, etta /s- alueiden (AM-1- kortteli 1, AO-
korttelin 2 tontti 1 ja LV-2- alue) rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueiden rakennus- ja kult-
tuurihistoriallisesti maakunnallisesti arvokas luonne siten, ettd uudisrakentaminen sopeutuu si-
jainniltaan, mittasuhteiltaan ja rakennustavaltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ympd-
ristéén. Rakennuksissa

tehtdvdt korjaustyét ja muutokset eivit saa heikentdd alueen arvoa tai hdvittdd sen ominaispiir-
teitd. Ennen rakennusten purkamista tulee kuulla alueellista vastuumuseota (Lahden museot).

- Rapalan kartanon AM-1- korttelialueen rakentamisalueiden rajauksia tdsmennetdan. Kaavaluon-
noksessa kartanon lansipuolelle osoitettu kokonaan uusi rm- rakennusala poistetaan. Rapalan
kartanon muotopuutarhan, kartanopihan ja puukujan puistoalue osoitetaan puistoalueeksi (vp) ja
kaavalla maarataan, ettd kulttuurihistoriallisesti arvokkaan puutarha-, piha- ja puukuja-alueen
ominaispiirteet sekd kartanolta Péijénteelle ja Rapalanlammelle avautuvan arvokkaan kulttuuri-
maiseman ominaispiirteet tulee sdilyttdd. Nain kaavalla turvataan Rapalan kartanoymparistn
kulttuurimaiseman arvojen kannalta keskeisten Rapalanlammen ranta-alueen osan, kartanon
padrakennuksen sisdantulopihan alueen seka kartanolta Paijanteelle avautuvan puukujanteen
alueen sdilyminen puistoalueina. AM-1- alueen rakentamisalueet rajataan kartanon muotopuu-
tarhan ja kartanopihan lansi- ja itdpuoliselle kartanoalueen osille, missd mahdollinen uudisraken-
taminen ei vaikuta kartanon arvokkaimman osan kulttuuriympariston nykytilaan ja rakentaminen
voidaan toteuttaa muuhun kartanoymparistddn sopeutuen.

- MA- merkintdan liitetdan kaavamaarays: Rapalan kartanoympdristén kulttuurimaisemaan kuu-
luva peltoalue, joka tulee sdilyttdd avoimena. Samalla maisemallisesti arvokkaan peltoalueen
aluevarausta tasmennetdan Rapalanlammen ranta-alueen osalta. AM-1 / MA- aluevaraukset tas-
mennetdan kartanon vanhan muotopuutarhan ja pellon rajausten mukaisesti. Lisaksi Rapalanlam-
men rannassa olevan metsakaistaleen osalta MA- aluevaraus muutetaan M-1- alueeksi. M-1- alu-
eelle annetaan kaavamaardys: Rapalanlammen rantalaitumen ja rantametsidn hoidossa tulee
huomioida Rapalan kartanoympdiristén kulttuurimaisemaan kuuluvan avoimen pelto- ja vesisté-
maiseman sdilyminen. Alueella tulee sdilyttéd yksittdisié maisemapuita ja puuryhmid.
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3. PAIJAT-HAMEEN ALUEELLISEN VASTUUMUSEON LAUSUNTO 17.6.2022

Arkeologinen kulttuuriperinté

Tiedot alueen muinaisjdénndéksistd eivit ole ajan tasalla. Viimeksi se on ollut inventoinnin kohde-
alueena vuonna 2004 suoritetussa Sysmdn kunnan tdydennysinventoinnissa (H. Poutiainen 2004:
Sysmd — arkeologinen tdydennysinventointi). Suunnittelualue ei kuulunut vuonna 2012 suoritetun
Pdijénteen ranta-alueiden osayleiskaava-alueen arkeologinen inventoinnin tutkimusalueeseen (E.
Sorvali 2012: Pdijdnteen ranta-alueiden osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi). Tiedot
alueen muinaisjddnnéksistd tulisi siten ehdottomasti pdivittdd. Suunnittelualueelta tunnetaan
entuudestaan kaksi kiintedd muinaisjddnnéstd, rautakautinen asuinpaikka (muinaisjédnnésrekis-
terin tunnus Rapalanlampi 1000003302), ja historiallisen ajan kummeli (muinaisjdénnésrekisterin
tunnus Anttisaari 1000019952). Liséksi alueella sijaitsee osa Rapalan historiallisen ajan kyldtont-
tia (muinaisjdénndésrekisterin tunnus Rapala 1000024232), jonka historia ulottuu ainakin keski-
ajalle asti. Rapalanlammen rautakautiselle kohteelle ei ole mddritelty rajausta ja historiallisen
kyldtontin status, sijainti ja rajaus perustuvat arkistotutkimukseen (sité ei ole maastossa tarkas-
tettu). On myds huomattava, ettd Pdijdt-Hdmeen alueelta on viime vuosien aikana 16ytynyt histo-
riallisten kyldtonttien yhteydestd Idhes poikkeuksetta jédnteitd rautakaudesta, mihin myés suun-
nittelualueelta tunnettu rautakautinen asuinpaikka ja suunnittelualueen ulkopuolelta, Rapalan-
lammen itdpuolelta, vuonna 2020 metallinilmaisinharrastajien I6ytdmd rautakautinen kalmisto
(muinaisjddnndsrekisterin tunnus Mantere 1000039262) viittaavat. Suunnittelualue on siten si-
jainniltaan ja topografialtaan erittdin potentiaalinen esihistoriallisille I6ydéille, eiké sen historialli-
sen ajan kohteita ole koskaan perusteellisesti inventoitu tai tarkastettu.

Edelld esitetyn perusteella museo edellyttdd:

1) Suunnittelualueella suoritetaan arkeologinen inventointi painottuen muuttuvan maankdytén
alueisiin. Inventoinnin myété tiedot alueen historiallisista ja esihistoriallisista jédnteistd ajanta-
saistetaan, uusien ja jo tunnettujen kohteiden statukset ja rajaukset mddritellédn sekd otetaan
huomioon kaavatyéssd. Inventoinnin voi tilata haluamaltaan arkeologian toimijalta. Lista arkeolo-
gian alan konsulteista I6ytyy Museoviraston internetsivuilta (kohdasta Arkeologisten kenttdtéiden
tilaaminen). Inventoinnin on tdytettdvd Museoviraston mddrittdmdt laatuvaatimukset niin tutki-
muksen, dokumentoinnin kuin raportoinninkin osalta. Alueellinen vastuumuseo valvoo suoritetta-
via tutkimuksia ja niiden riittévyyttd. Inventoinnin raportti on ldhetettdvéd museolle arvioitavaksi.

2) Muinaisjdénndéksien rajat mddritellddn, merkitddn ja yksiléidddn indeksinumeroilla (sm-1, sm-2
jne.) kaavakartalle. Kaavamddrdys muutetaan vastaamaan Museoviraston mddrittelemdd muo-
toa:

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnés. Alueen kaivaminen, peittimi-
nen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta
koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettdvd alueellisen vastuumuseon (Lahden
museot) lausunto.

Indeksinumero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

3) Mahdolliset muut suojeltavat kohteet kuin kiintedit muinaisjdénnékset (muu kulttuuriperinté-
kohteet ja muut kohteet) rajataan, merkitddn ja yksiléidddn indeksinumeroilla (s-1, s-2 jne. — jos
kohteita on useita) kaavakartalle. Kaavamddrdys on syytd esittdd Museoviraston ohjeistuksen
mukaisesti: Muu kulttuuriperintékohde/muu kohde. Alueella sijaitsevat rakenteet on sdilytettdvd.
Suuremmista kohteita koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon (Lah-
den museot) kanssa. Jos kohteita on useita, lisétddn vield: Indeksinumero viittaa kaavaselostuksen
kohdenumerointiin.

4) Kaavan selostustekstin kohta 5.4 RAKENNETUN YMPARISTON ARVOT JA ERITYISPIRTEET SEKA
ARKEOLOGIA tulee muuttaa muotoon 5.4 RAKENNETUN YMPARISTON ARVOT JA ERITYISPIIRTEET
SEKA MUINAISJIAANNOKSET. Sité on myés tdydennettdvé ja muutettava siten, ettd kohteet esitel-
ldén kaavakartan indeksinumeroihin viitaten ja kohteiden tiedoista kdy ilmi muinaisjéénndsrekis-
terin kohdenumero, tunnus, ajoitus ja tyyppi.
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5) Kaavan selostustekstin otsikko 3.1.3 Rakennettu ympdrist6 muutetaan vastaamaan luvun sisél-
téd: 3.1.3 Rakennettu ympdiristd ja muinaisjédnndékset.

Rakennettu kulttuuriympdristd ja maisema

Suunnittelualue on suurelta osaltaan maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympdristé (Ra-
palan kartano ja kulttuurimaisema, Pdijdt-Himeen maakuntakaava 2014) sekd maakunnallisesti
arvokas maisema (Rapalan kulttuurimaisemat: Péijénteen vuorimaan maisematyyppi, Pdijdt-Hd-
meen maakuntakaava 2014). Yleiskaavoissa alue jakautuu Pdijénteen ranta-alueiden osayleiskaa-
vaan, jossa alue on osoitettu ranta-asemakaavoitettavana, ja Rapalanlammen ranta-alueen
osalta Eteld-Sysmdn ranta- ja kyldyleiskaavaan, jossa aluetta koskee kma-mddrdys: kulttuurihisto-
riallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas alue. Rapalan kartano kaava-alueen ulkopuolella on
merkitty sr-mddréykselld: kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas kohde. Maa-
kunta- ja yleiskaavojen kulttuuriympdristén ja maiseman arvoalueen rajaukset eivdt ulotu suunnit-
telualueen léintiseen osaan Pdijéinteen rannalla, jonne valtaosa lomarakennuspaikoista on ranta-
asemakaavassa suunniteltu.

Rakennetun kulttuuriympdristén osalta Rapalanniemi on inventoitu viimeksi 2005 (Kénénen, Sys-
mdn rakennetun kulttuuriympdristén selvitys), mité on kdytetty pohjatietona maakuntakaavan
inventoinnille 2006 (Wager, Pdijdt-Hdmeen rakennettu kulttuuriympdristé). Rapalan kartanoalu-
een rakennukset on inventoitu Itd-Hdmeen kartanoinventoinnissa 1999 (Tervonen, Alho &
Oversti).

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaan Rapalan kartanon historia ulottuu 1500-luvulle,
jolloin kolmesta tilasta yhdistetystéd Rapalasta muodostui Tandefelt-suvun kantatila. Itd-Hdmeessd
useita kartanoita omistanut suku aateloitiin 1650-luvulla ja Rapala sdilyi suvun omistuksessa
1800-Iluvun loppupuolelle saakka, jonka jélkeen kartanoa omisti etenkin puukaupalla omaisuu-
tensa kartuttanut ja Pdijdnteen séddnnéllisen héyrylaivaliikenteen aloittajana tunnettu Severus
Konkola. Kartano sijaitsee maisemallisesti arvokkaalla paikalla Pdijénteen ja Rapalanlammen vili-
selld kannaksella. Nykyinen pddrakennus on vuodelta 1909, mutta sen ulkoasu uudistettiin jo seu-
raavalla vuosikymmenelld arkkitehti W.G. Palmqvistin suunnitelmien mukaisesti kartanon siirryt-
tyd 1915 Rudolf Waldenin omistukseen. Pddrakennusta ympdréi laajat puistoalueet, jotka on to-
teutettu puutarha-arkkitehti Paul Olssonin suunnitelmien mukaisesti. Kartanon pohjoispuolella
Fdijénteelle venevalkamaan johtaa puukujanne. Aiemmin kartanon eteldpuolella Rapalanlammen
rantaan asti ulottunutta muotopuutarhaa on jéljellé varsinkin kartanon pédrakennuksen ja siipira-
kennusten (asuinrakennus 1955 ja vanha vdentupa) rajaamalla alueella. Kartanoa ympéréivéd
puutarhaa reunustavat itdpuolella aittarakennukset. Talouspiha sijaitsee kartanon ldnsipuolella,
navettarakennus on 1910-luvun alusta. Muita rakennuksia ovat 12- kulmainen tiilinen vesitorni,
jddkellari ja maakellari sekd kartanopihan ja talouspihan vdlissd sijaitsevat tenniskenttd ja leikki-
mdokki. Pdijinteen venevalkamassa sijaitsevat sauna ja venevaja. Kartanosta ldnteen sijaitsee
kolme kartanon entisté torppaa sekéd entinen puutarhurin talo, kartanosta itdédn metsdnvartijan
talo. (Tervonen, Alho & Oversti 1999 Itd-Hdmeen kartanoinventointi, K6nénen 2005 Sysmdn ra-
kennetun kulttuuriympdristén selvitys, Wager 2006 Pdijdt-Hdmeen rakennettu kulttuuriympé-
risté).

Kaavaselostuksessa on kuvattu Rapalan kartanoalueen rakennuskantaa ja puutarhaa, joka selos-
tuksessa on hyvd jdsentdd otsikon “Rakennettu kulttuuriympdrist6é” alle. Itd-Hdmeen kartanoin-
ventoinnin aineisto ei ole ollut selvitysaineistona kdytdssd. Tdmd on saatavissa kaavoittajan kéyt-
té6n alueellisesta vastuumuseosta. Aiemmat inventoinnit toimivat hyvdné pohjamateriaalina,
mutta kaikki alueen inventoinnit ovat kuitenkin jo parinkymmenen vuoden takaa, mistd syysté
niiden pdivittdminen, tdydentédminen ja ajantasaistaminen on tarpeen. Aiempi rakennusinven-
tointi ei ole ulottunut kartanoalueen ldnsi- ja itdpuolisiin torppiin ja kartanon tyévden (puutarhuri,
metsdnvartija) asuinrakennuksiin. Ndmd ja mahdolliset muut rakenteet tulee sisdllyttdd inventoin-
tiin. Tdrkedd on tarkastella kulttuuriympdristén kokonaisuutta, joka rakennuskannan lisdksi siscl-
tdd mm. puistot, puukujanteet sekd ympdiréivit avoimet viljelys- ja laidunalueet, joilla on térked
merkitys kulttuurimaiseman kokonaisuuden takia.

Kaavan yhtend tavoitteena onkin kartanoalueen rakennetun ympdristén arvojen turvaaminen ja
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Vastine:

maisemallisesti arvokkaiden peltojen sdilyminen rakentamisesta vapaina, mité alueellinen vastuu-
museo pitdd erittdin hyvdnd. Kulttuuriympdristé- ja rakennusinventointiselvitys on tdmdnkin takia
tarpeen, jotta voidaan arvioida vaikutuksia kulttuuriympdéristéén ja maisemaan (MRL 9§, MRA 1§)
etenkin kaavassa esitettyjen, viljelysten reunamille suunniteltujen loma- ja matkailupalveluraken-
nusten osalta sekd kartanoalueen osalta. Museo katsoo, ettd vasta selvityksen perusteella on
mahdollista kohdentaa ensin mainittua tavoitetta edesauttavat kaavan suojelumddrdykset (MRL
57 §) asemakaavan edellyttimdlle tarkkuustasolle. Kaavaluonnoskartalla on esitetty kartanoalu-
eelle am/rm/sr-1-merkintd, joka jid kuitenkin hyvin véljdksi eikd yksiloi suojeltavia kohteita, alu-
eita tai arvopiirteitd. Tdtdkin varten tarvitaan ajantasainen ja riittdvin kattava selvitys, jonka pe-
rusteella kaavaselostuksessa voidaan kuvata rakennetun ympdristén vaalittavat alueet, kohteet ja
arvopiirteet asemakaavan siséltévaatimusten mukaisesti (MRL 548). Selvityksen perusteella laa-
dittaviin suojelumddrdyksiin tulee lisdtd alueellisen vastuumuseon kuuleminen korjaus- tai muu-
tostéiden yhteydessd. Kartanon vaikutusalueella myés uudisrakentamisen kaavamddrdyksié on
syytd tdydentdd. Em. mddrdykset on mahdollista tésmentdd vasta selvitystiedon pohjalta. Vaiku-
tusten arviointia rakennetun kulttuuriympdristén ja maiseman osalta tulee kokonaisuudessaan
selvityksen pohjalta tdydentdd. Alueellisen vastuumuseon rakennustutkija antaa ohjausta selvityk-
sen pdivitys- ja tdydennystarpeen kohdentamisessa.

Arkeologinen kulttuuriperinto

1, 2, 3) Kaava-alueelle on laadittu arkeologinen inventointi (Mikroliitti Oy 2023). Lisaksi Paijat-
Hameen alueellinen vastuumuseo on suorittanut alueella metsankayttoilmoitukseen liittyen ar-
keologisia tarkistuksia syksylla 2024.

Mikroliitti Oy:n arkeologisessa inventoinnissa alueelta |6ytyi Paijanteen ranta-alueelta uusi kiintea
muinaisjaannos, hiilimiilu (Rapala 2). Lisaksi inventoinnissa tdsmennettiin historiallisen kylanpai-
kan (Rapala) rajausta.

Paijat-Hameen alueellisen vastuumuseon syksyn 2024 inventoinnissa l0ytyi uusi kiinted muinais-
jaannos, viikinkiaikainen hautapaikka, todennéakoisesti ruumiskalmisto (Rapalanlampi 2). Lisaksi
inventoinnissa tasmennettiin Rapalanlammen peltoalueella olevan kiintedn muinaisjaannoksen
(Rapalanlampi 1) rajausta.

Esitetadn, etta kaava-alueelle sijoittuvat kiintedt muinaisjdannokset osoitetaan alueellisen vastuu-
museon ohjeistuksen mukaisesti muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuina kiinteind muinais-
jddnnoksina (sm/1, sm/2 jne.) Kaavalla maaratdan, ettd sm- alueen kaivaminen, peittdaminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta kos-
kevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon (Lahden mu-
seot) lausunto. sm-merkinnastd kauttaviivalla erotettu numero viittaa kaavaselostuksen kohdan
3.1.4 muinaisjaanndsten numerointiin.

Esitetadn, ettd Rapalan historiallisen kyldtontin alue osoitetaan alueellisen vastuumuseon ohjeis-
tuksen mukaisesti merkinnalld muu kulttuuriperintékohde (historiallinen kylanpaikka) (s). Kaavalla
madarataan, etta s- alueella olevat esihistorialliset tai historialliset rakenteet on sailytettdva. Suu-
remmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon (Lahden
museot) kanssa.

4) Esitetain, ettd kaavan selostustekstin kohta 5.4 RAKENNETUN YMPARISTON ARVOT JA ERITYIS-
PIIRTEET SEKA ARKEOLOGIA muutetaan lausunnossa esitetyn mukaisesti muotoon 5.4 RAKENNE-
TUN YMPARISTON ARVOT JA ERITYISPIIRTEET SEKA MUINAISJAANNOKSET. Liséksi kiinteitd mui-
naisjaannoksid koskevia tietoja tdydennetdan lausunnossa esitetyn mukaisesti.

5) Esitetadn, ettd muinaisjdannokset kuvataan omassa selostuskohdassa 3.1.4 Muinaisjaannokset.
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja maisema

Kaavaa varten on laadittu luonnosvaiheen lausuntojen perusteella kulttuuriymparistdselvitys
(Heilu Oy 25.1.2024). Kaavaratkaisua tdsmennetdan Rapalan kartanon kulttuuriymparistén arvo-
jen huomioimisen ja turvaamisen osalta selvitykseen ja Rapalan kartanoyhtyméan omiin tavoittei-
siin perustuen.

Esitetdan, etta:

- Rapalan kartanon paarakennus, kivitalo, vaentupa, luhtiaitta, torpparin aitta, meijerin kylma-
huone, leikkimokki ja vesitorni osoitettaan rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seka kartanoalu-
een maiseman kannalta arvokkaina suojeltavina rakennuksina (sr). Kaavalla maaratdan, etta suo-
jelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutok-
set eivat saa heikentda sen arvoa tai havittda sen ominaispiirteitid. Rakennusta ei saa purkaa. Kor-
jaus ja -muutostdistd on pyydettdva alueellisen vastuumuseon (Lahden museot) lausunto.

- Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen AM-1- alueelle, kartanon P3ijanteen venesataman
LV-2- alueelle ja metsanvartijan asunnon korttelin 2 AO- tontille lisatdan kaavamerkinta /s (Alu-
een 0sa, jolla ymparisto sailytetddn). Kaavalla maarataan, etta /s- alueiden (AM-1- kortteli 1, AO-
korttelin 2 tontti 1 ja LV-2- alue) rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueiden rakennus- ja kult-
tuurihistoriallisesti maakunnallisesti arvokas luonne siten, etta uudisrakentaminen sopeutuu si-
jainniltaan, mittasuhteiltaan ja rakennustavaltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparis-
t6on. Rakennuksissa

tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa alueen arvoa tai havittda sen ominaispiir-
teitd. Ennen rakennusten purkamista tulee kuulla alueellista vastuumuseota (Lahden museot).

- Rapalan kartanon AM-1- korttelialueen rakentamisalueiden rajauksia tdismennetdan. Kaavaluon-
noksessa kartanon lansipuolelle osoitettu kokonaan uusi rm- rakennusala poistetaan. Rapalan
kartanon muotopuutarhan, kartanopihan ja puukujan puistoalue osoitetaan puistoalueeksi (vp) ja
kaavalla maaratdan, etta kulttuurihistoriallisesti arvokkaan puutarha-, piha- ja puukuja-alueen
ominaispiirteet seka kartanolta Paijanteelle ja Rapalanlammelle avautuvan arvokkaan kulttuuri-
maiseman ominaispiirteet tulee sdilyttda. Nain kaavalla turvataan Rapalan kartanoympariston
kulttuurimaiseman arvojen kannalta keskeisten Rapalanlammen ranta-alueen osan, kartanon
padrakennuksen sisdantulopihan alueen seka kartanolta Paijanteelle avautuvan puukujanteen
alueen sailyminen puistoalueina. AM-1- alueen rakentamisalueet rajataan kartanon muotopuu-
tarhan ja kartanopihan lansi- ja itdpuoliselle kartanoalueen osille, missd mahdollinen uudisraken-
taminen ei vaikuta kartanon arvokkaimman osan kulttuuriymparistén nykytilaan ja rakentaminen
voidaan toteuttaa muuhun kartanoymparisté6n sopeutuen.

- MA- merkintaan liitetddn kaavamaarays: Rapalan kartanoymparistén kulttuurimaisemaan kuu-
luva peltoalue, joka tulee sdilyttda avoimena. Samalla maisemallisesti arvokkaan peltoalueen
aluevarausta tasmennetdan Rapalanlammen ranta-alueen osalta. AM-1 / MA- aluevaraukset tas-
mennetdan kartanon vanhan muotopuutarhan ja pellon rajausten mukaisesti. Lisdksi Rapalanlam-
men rannassa olevan metsakaistaleen osalta MA- aluevaraus muutetaan M-1- alueeksi. M-1- alu-
eelle annetaan kaavamaardys: Rapalanlammen rantalaitumen ja rantametsan hoidossa tulee huo-
mioida Rapalan kartanoympariston kulttuurimaisemaan kuuluvan avoimen pelto- ja vesistémaise-
man sdilyminen. Alueella tulee sailyttaa yksittaisida maisemapuita ja puuryhmia.



SYSMAN KUNTA, RAPALAN RANTA-ASEMAKAAVA
LUONNOSVAIHEEN KUULEMINEN

Vastine:

Vastine:

4. PAIJAT-HAMEEN PELASTUSLAITOKSEN LAUSUNTO 27.5.2022

Pdijat-Hdmeen pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa ranta-asemakaavan luonnoksesta lu-
kuun ottamatta seuraavaa:

- Tonttiliittymien nimedmisessd tulisi pyrkic selkeyteen ja loogisuuteen.

- Alueen tiestén suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida pelastustoiminnan mahdollisuu-
det kaavoitetulla alueella (raskaan ajoneuvon ajomahdollisuus, riittévdn leved tiesté).

Tonttiliittymien nimedmisessa tulee pyrkia lausunnossa esitetylld tavalla selkeyteen ja loogisuu-
teen. Tonttiliittymia ei kuitenkaan nimeta ranta-asemakaavassa.

Rapalantie on talld hetkella yleinen maantie, joka mahdollistaa hyvin pelastustoiminnan Rapalan-
tiehen suoraan tukeutuvilla rakennuspaikoilla. Kaavan laatimisen yhteydessa on rakennettu Rapa-
lan kartanon lansi- ja etelapuolisia uusia loma-asuntoaluita palveleva uusi tie, jonka suunnitte-
lussa ja toteutuksessa on huomioitu myos pelastustoimen raskaan ajoneuvokaluston ajomahdolli-
suus.

Esitetddn, ettd kaavaluonnosta ei ole tarpeen muuttaa lausunnon perusteella.

5. PAIJAT-HAMEEN HYVINVOINTIKUNTAYHTYMAN YMPARISTOTERVEYSKESKUKSEN LAU-
SUNTO 6.6.2022

Haja-asutusalueella myds loma-asuntojen vedenhankintaa varten tehdddn usein omia talousvesi-
kaivoja, joista on erityisesti alavilla ranta-alueilla usein haasteellista saada talousvesiasetuksen
vaatimukset tdyttdvdd talousvettd. Tdmdn takia terveydensuojeluviranomainen suosittelee kaava-
mddrdystd, jolla ohjattaisiin rakennuslupavaiheessa luvan hakijaa selvittdmddn, ettd kiinteistolld
kdytettdvdn talousveden laatu téyttdd yksityistalouden talousvedelle asetetut laatuvaatimukset,
mikdéli lomarakennuksen varustetaso edellyttdd oman kaivon rakentamista. Rakennuslupavai-
heessa tdmd tieto tulisi vélittdd myds kiinteistéjen rakentajille.

Kaavaselostuksessa tai kaavamddrdyksissd ei oteta kantaa hulevesien kdsittelyyn AO-, AM-1 tai
RA-alueilla, eiki se terveysvalvonnan ndkemyksen mukaan sisdlly vesihuoltoa koskevaan kaava-
mddrdykseen. Vaikka hulevesien kdsittelysté mddrdtédn Sysmén kunnan rakennusjérjestyksen
12§:ssd terveydensuojeluviranomainen esittdd, ettd kaavamddrdyksiin lisdttdisiin vaatimus hule-
vesien kdsittelystéd ja imeyttdmisestd tontilla sekd hulevesien hallinnan suunnitelmaa rakennuslu-
pavaiheessa. Vaikka lomarakennuksissa tonttien lisddntyvdt peittoasteet ovat usein maltillisia,
tulisi hulevesien kdsittely kuitenkin huomioida kaavaprosessissa. Hulevesié ei tulisi johtaa suoraan
jdrveen.

Muilta osin terveydensuojeluviranomaisella ei ole huomautettavaa Rapalan ranta-asemakaavan
luonnosvaiheen asiakirjoista.

Talousveden saantiin ja hulevesien hallintaan on hyva kiinnittda huomiota.

Ranta-asemakaavalla osoitetut rakennuspaikat ovat tavanomaisia Sysman Péaijanteen ranta-aluei-
den loma-asuntojen tontteja. Kaavalla osoitettavat tontit ovat pinta-alaltaan suuria ja kaavalla
ohjataan tonttien rakentamattoman osan sailymista luonnonmukaisena alueena. Kaavalla ei ole
sijoitettu tontteja ja niiden rakentamisalueita laajasti kallioisille rannanosille. Kaavalla ei osoiteta
tontteja alaville rannanosille, missa talousvesikaivon rakentamisessa ja vedenlaadussa voisi esiin-
tya tastd johtuvia lausunnossa esitettyja haasteita. Tontit ovat kunnan rakennusjarjestyksen vaati-
musten mukaisesti riittavia vedenhankintaan ja jatevesien kasittelyyn. Hulevesien kasittely voi-
daan jarjestda kaavamuutoksella osoitetuilla tonteilla tonttikohtaisesti kunnan rakennusjarjestyk-
sen maardysten mukaisesti imeyttdmalla hulevedet ensisijaisesti omalla tontilla. Lausunnossa
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esitettyd hulevesien imeyttamistd koskevaa maardysta ei ole ollut tarpeen antaa muissakaan vas-
taavissa Sysman kunnan ranta-asemakaavoissa. Kunnan rakennusjarjestys taydentda ranta-ase-
makaavan rakentamisen ohjausta ja on katsottu, ettd Sysméan kunnan rakennusjarjestyksen maa-
rays on riittdva hulevesien asianmukaisen hallinnan varmistamiseksi.

Esitetdan, ettd kaavaselostukseen lisdtaan huomio, etta:

- Tonttien mahdollisen talousvesikaivon veden kayttssa tulee huomioida, etta talousveden laatu
tayttaa yksityistalouden talousvedelle asetetut laatuvaatimukset

- Hulevedet tulee imeyttaa tontilla ja rakennuslupavaiheessa tulee esittda tarvittava huleve-
sisuunnitelma
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Vastine:

1. MIELIPIDE 1 (11.6.2022)

Mielipiteen allekirjoittaneet vaativat ranta-asemakaavaan suunnitellun loma-asutuksen lifkenteen
ohjaamista yksinomaan Rapalantien (yhdystie 15034) kautta. Ranta-asemakaavaan rasitetien/
yksityistien kautta suunniteltu ajoyhteys ei ole ranta-asemakaavan kannalta tarpeellinen, koska
ajoyhteys on mahdollista suunnitella Rapalan tilan kautta, ks. kiinteistnmuodostuslaki 14. luku
156 6:

156 § (22. 12. 2005/1159) Rasite saadaan perustaa, jos rasitetun ja oikeutetun kiinteistén omista-
jat taikka kunta ja kiinteisténomistaja, milloin rasite voidaan perustaa kuntaa varten, siitd sopivat
ja rasite on kiinteistélle tai kunnalle tarpeellinen eikd siité aiheudu rasitetulle rekisteriyksikélle tai
alueeseen ennestddn kohdistuvan rasiteoikeuden haltijalle huomattavaa haittaa.

Liikenteen ohjaaminen yleisen tien kautta on myés kiinteistémuodostuslain 14. luvun 157 § mu-
kainen:

157§ (22. 12. 2005/1159)

Rasitteen perustaminen ei saa vaikeuttaa asemakaavan toteuttamista. Rasite on muutoinkin pe-
rustettava siten, ettd sen tarkoitus saavutetaan mahdollisimman edullisesti ja ettd rasitteesta tai
sen kdyttdmisestd ei aiheudu ympdiristélle tarpeetonta haittaa eikd kenellekddn suurempaa vahin-
koa tai haittaa kuin on vélttdmdténtd.

Kaavaselostuksessa esitetddn vaihtoehtoinen kulku Rapalan tilalle Rapalan-lammen eteldpuolitse
Kirvesniementien ja Joentarhan tilan 781-413-1-175 alueella kulkevan rasitetien/ yksityistien
kautta. Téhdn vaihtoehtoon liittyy edelld mainitussa kiinteistnmuodostuslain 14. luvun 157§:ssa
tarkoitettuja haittoja:

1. Yksityistie on suunniteltu ja mitoitettu kolmen maatilan kédyttéén, ja suunnitellun ranta-asema-
kaavan mukainen loma-asutus lisdd tien kdyttéd merkittévdsti. Jos ranta-asemakaavaan merkitty-
jen 27 uuden loma-asunnon liikenne kulkisi rasitetien/yksityistien kautta, on todenndkdoistd, ettd
lisédntynyt liikkenne edellyttéd tien parantamista vastaamaan kasvanutta liikennetarvetta. Ndihin
parantamiskustannuksiin emme ole halukkaita osallistumaan, ja liikenteen ohjaaminen yleisen
tien (Rapalantie) on kiinteisténmuodostuslaissa mainitun edullisuusperiaatteen mukainen.

Samoin liikkennemddrien kasvaessa rasitetien/yksityistien ylldpitoon liittyvdt kustannukset kasva-
vat vastaavasti myds rasitetien nykyisille osakkaille, ja néihin kohonneisiin ylldpitokustannuksiin
emme ole halukkaita osallistumaan. Liikenteen ohjaaminen yleisen tien (Rapalantie) on kiinteis-
ténmuodostuslaissa mainitun edullisuusperiaatteen mukainen.

2. Rasitetien/yksityistien kdyttdminen edelld mainittujen 27 loma-asunnon kulkuyhteydeksi ai-
heuttaa tien vilittémdssd Iéheisyydessd oleville kiinteistéille huomattavaa haittaa, koska rasite-
tie/ yksityistie on hiekkatie, jonka vélittémdssd ldheisyydessd sijaitsee kaksi vakituista asuntoa
sekd kaksi loma-asuntoa. Liikenteestd aiheutuu huomattavaa haittaa myés Laurilan (781-413-
133) ja Joentarhan (781-413-1-175) tiloilla toteutettavalle maanviljelystd sekd karjanhoitoa,
koska rasitetie/ yksityistie kulkee kiinteistéjen kautta. Kiinteisténmuodostamislain 14. luvun 157§
mukaan tarpeetonta haittaa tulee vdlttdd, ja haitan vélttdminen toteutuu suunnittelemalla ranta-
asemakaavaan merkityn loma-asutuksen liikenne yleisen tien kautta.

Mielipiteen esittdjét eivit pidd toteuttamiskelpoisena ranta-asemakaavan ajoyhteyden suunnitel-
maa, jossa 81% uusien loma-asuntojen liikenteestd koh-distetaan rasitetiehen/yksityistiehen. Ajo-
yhteys voidaan jdrjestdd toisin eli yleistd tietd Rapalan tilan loma-asutuskortteleille.

Mielipiteen esittdjét ilmoittavat valittavansa kaavasta, jos tien linjausta ei muuteta kulkemaan
yleisen tien kautta.

Nuuttilan-Kirvesniementien yksityistie toimii mielipiteessa esitettyjen Laurilan ja Joentarhan tilo-
jen lisaksi jo nykyisin yhteensa noin 30 vanhan rakennuspaikan kulkuyhteytend. Lisaksi kunnan
rantaosayleiskaavoissa on osoitettu uusia rakennuspaikkoja, joille kulkuyhteys on
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tarkoituksenmukaista jarjestaa Nuuttilan-Kirvesniementien yksityistien kautta. Tie palvelee kulku-
yhteytena laajasti alueen pysyvaa- ja loma-asutusta sekd maa- ja metsatalouskaytdssa olevia kiin-
teistoja. Nuuttilan-Kirvesniementien yksityistielld on nykyisinkin paljon kayttajia eikd Rapalan
ranta-asemakaavalla osoitettujen uusien loma-asuntotonttien kulkuyhteyden jarjestaminen Nuut-
tilan-Kirvesniementien yksityistien kautta vaikuta tien kdyton nykytilaan merkittavasti mielipi-
teessa esitetyn Laurilan ja Joentarhan tilojen maatalouden harjoittamisen tai muiden vanhojen
rakennuspaikkojen kannalta. Rapalan ranta-asemakaavan loma-asuntotonttien toteutuessa uudet
tien kayttajat tulevat osaltaan osallistumaan tienpidon kustannuksiin, mika hyodyttaa kaikkia tien
kayttajid. Yleensd suurempi tien kdyttajien maara johtaa parempaan tienpitoon, kun tienpidon
kustannuksiin on enemman osallistujia.

Mielipiteessa esitetaan, etta kulkuyhteys Rapalan ranta-asemakaavan loma-asuntoalueille tulisi
jarjestaa yleisen maantien (Rapalantie) kautta. Kaavaa laadittaessa on tullut esille, etta val-
tio/maantien tienpitdja on lakkauttamassa yleisen maantien (Rapalantie) maantien loppuosan
noin 7 km:n matkalta. Ra-palan ranta-asemakaavan loma-asuntoalueille ei siten ole mahdollista
jarjestaa kulkuyhteytta yleisen maantien (Rapalantie) kautta. Rapalantie tulee muuttumaan lak-
kautettavan maantiealueen osalta yksityistieksi. Yleisen maantien lakkauttaminen joudutaan huo-
mioimaan kaavassa ottamalla nykyinen valtion maantiealue mukaan ranta-asemakaavaan ja
osoittamalla nykyinen maantiealue kaavassa ajoyhteysmerkinnalla.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on turvata Rapalan kartanon maakunnallisesti arvokkaan kulttuu-
riympariston arvojen sailyminen kaavaa varten laadittu kulttuuriymparistoselvitys huomioiden.
Tdman tavoitteen saavuttamiseksi Paijanteen ranta-alueen loma-asuntojen korttelialueet on sijoi-
tettu kartanoalueen ulkopuolisille rannanosille ja kulku yhteydet ndille rakentamisalueille on pe-
rusteltua osoittaa Rapalan tilan eteldosan kautta valttden uusien teiden rakentamista arvokkaan
kartanoalueen lapi. Rapalan kartanon ldnsi- ja eteldpuolisille Paijanteen ranta-alueille kaavalla
osoitettavien loma-asuntotonttien kulkuyhteytta ei ole perusteltua jarjestaa mielipiteessa esite-
tylla tavalla Rapalan kartanon kulttuurihistoriallisesti ja kulttuurimaisemallisesti arvokkaan puu-
tarha- puisto- ja puukujannealueen eika arvokkaiden peltoalueiden tai rantalaitumien lapi. Kulku-
yhteys Rapalan kartanon lansi- ja eteldpuolisille uusille loma-asuntotonteille on perusteltua jarjes-
tda olemassa olevaa Rapalan kartanoon johtavaa vanhaa kylatieta pitkin eli Nuuttilan-Kirves-
niementien yksityistien ja rasitetien kautta.

Esitetadn, ettd kaavaluonnosta ei muuteta mielipiteen perusteella.
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2. MIELIPIDE 2 (20.6.2022)

Mielipiteend esitetcddn Sysmdn kunnan Rapalan tilalle 781-416-1-413 valmisteilla olevan ranta-
asemakaavaan liittyen seuraavat muutosehdotukset:

Esitys 1: Kaava-alueelle menevi tie on suunniteltava Rapalan tilan kautta kulkevaksi

Kaavakarttaluonnoksen mukaan rantatonteille johtava tie on ehdotettu vedettdvéksi Nuuttila-
Kirvesniemi tiekunnan tien kautta sekd Joentarhan tilan 781-413-1-175 ja Rapalan tilan 781-413-
1-143 yhteisen tien kautta. Mielipiteend vastustetaan suunniteltua tien sijaintia kaavaluonnok-
sessa seuraavista syistd:

1) Rapalan tilalle johtaa valtion tie, jonka kautta olisi luontevaa jatkaa tie suoraan suunnitelluille
kaava-alueelle jo olemassa olevaa tieuraa pitkin. Liitteeseen on piirretty punaisella kaksi vaihtoeh-
toista tiereittic kaava-alueelle Rapalan tilan kautta. Mikdli Rapalan tila haluaa suojata piha-alu-
etta, on tie mahdollista tehdd piha-alueen pohjoispuolelta liitteessd esiteltdvdlld tavalla. Tien te-
keminen Rapalan tilan ldpi ei aiheuta maisemallista haittaa.

2) Tien vetdminen Nuuttila-Kirvesniemen tien kautta siirtdisi merkittdvdn tierasituksen tiekunnan
kannettavaksi, mikd on erikoista, etenkin kun tie voitaisiin vetdd lyhyempdd reittid valtion tien
kautta perille asti. Tonteista saatava taloudellinen hyéty on erittdin huomattava, mutta tien kdy-
téstd aiheutuva merkittéva liikenteen lisdys ml. rakennusaikainen raskaan liikkenteen aiheuttama
haitta oltaisiin siirtdmdssd muiden kuin Rapalan tilan kannettavaksi. Tétd ei voida pitdd oikeuden-
mukaisena ratkaisuna. Tie tulisi vetdd Rapalan tilan kautta, jolle tonteista ja tiestd koituvat hyodyt
ja rasitteet luontevasti kuuluvatkin.

Rapalanlammen nykyinen kaavoitusratkaisu ei tue liikenteen merkittdvdd kasvattamista Nuuttila-
Kirvesniemen tien kautta. Suunniteltu tie aiheuttaisi hait-taa Rapalanlammen tuntumaan raken-
nettujen vapaa-ajanasuntojen viihtyvyydelle ja liikenneturvallisuudelle (myés pély- ja dénihaitat).

3) Kaavaluonnoksen mukaan tonteille menevi tie kulkee myés Joentarhan tilan Idpi. Tietoimituk-
sessa 25. 8.2016 Rapalan kiinteistélle 781-413-1-143 teh-tiin pysyvd tieoikeus ko. tiehen. Tdssd
yksityistietoimituksessa Martti ja Raija Virolainen ilmoittivat, ettd he eivit vastusta maataloutta
palvelevaa kulkuoikeutta tiehen, mutta kaavassa suunniteltua tonttiliikennettd ei saa jdrjestdd
Joentarhan tilan ldpi. Martti ia Raija Virolainen vastustavat edelleen tonttiliikenteen jérjestdmisté
heiddn tilansa ldpi.

Esitys 2: Joentarhan tilan rajan viereen suunnitellut tontit tulee poistaa ranta-asemakaavasta

Rakennuspaikkojen suunnittelun osalta tulisi huomioida Joentarhan tilan ja Rapalan tilan aiemmat
toimenpiteet tonttien sijoittamisesta. Kun Joentarhan tilalle haettiin rakennuslupia 1990-luvun
vaihteesta, Rapalan tila vaati, ettei tontteja saa sijoittaa ldhelle heiddn rajaansa. Liséiksi Rapalan
tila on myynyt tontin Joentarhan tilan eteldpuoleiselta rajalta. Tontin myynnin yhteydessd oli sel-
vddi, ettd tontille tulee rakennus, toisin sanoen Joentarhan tilan pddrakennuksen vélittémddn Id-
heisyyteen.

Ei ole perusteltua, ettd Rapalan tila voi sijoittaa tontteja aivan Joentarhan tilan rajalle, kun Rapa-
lan tila on itse nimenomaan vaatinut raja-alueen sdilyttdmistd rakentamattomana. Rajalle olisi
jétettdvd vastaava rakentamaton alue kuin Joentarhan tila puolella, jotta kohtelu olisi yhdenmu-
kaista. Liitteeseen on mustalla laatikolla merkitty tontit, jotka ovat aivan Joentarhan tilan rajan
tuntumassa.

Esitys 3: Tonttien sijoittelussa tulisi ottaa huomioon arvokas luontomaisema

Rapalan ranta-asemakaavan alueella on arvokasta luontomaisemaa, joka tulisi ottaa huomioon
ranta-asemakaavaa suunniteltaessa. Pdijdnteen ranta-alueiden osayleiskaavan muutoksessa
(osallistumis- ja arviointisuunnitelma 14. 5. 2012) todetaan, ettd Rapalan alueella on merkittévid
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Vastine:

maisema-alueita. Liitteessd 4 Rapalanniemen kérki seké Idnsipuolen ranta (kohteet 76 ja 78) on
luokiteltu arvokkaiksi kohteiksi. Myds Sysmdn kunnan Eteld-Sysmdén ranta- ja kyldyleiskaavassa
(10. 12.2017) todetaan, ettd luontoarvoltaan arvokkaiden ranta-alueiden sdilyminen turvataan.

Tontit, jotka on sijoitettu arvokkaalle luontomaisemalle, tulisi poistaa kaavasta.

Kaavaluonnoksessa on esitetty mahdollisia liito-oravan kulkureittejd. Suunniteltujen tonttien siir-
tdmiselld ja suunnitellun tielinjan poistamisella taataan liito-oraville ja muulle riistaeliéstélle yhte-
ndinen metsdalue ja vapaa rantaan pddsy.

Liséksi kaavassa on esitetty alueita (AM-1) asuin-, loma- ja matkailupalvelujen rakentamiseen.
Kaavaluonnoksessa ei ole esitetty tarkempaa suunnitelmaa mahdollisten matkailupalvelujen to-
teuttamisesta. Mikdli kaavaluonnoksen taustalla on laajempi matkailutoiminta, tulee siitd esittdd
tarkemmat tiedot.

Edelld esitettyjen muutosten jdlkeen suhtaudumme ranta-asemakaavaan myénteisesti.

1) Mielipiteessa esitetaan, etta kulkuyhteys Rapalan ranta-asemakaavan loma-asuntoalueille tulisi
jarjestaa yleisen maantien (Rapalantie) kautta. Kaavaa laadittaessa on tullut esille, etta val-
tio/maantien tienpitdja on lakkauttamassa yleisen maantien (Rapalantie) maantien loppuosan
noin 7 km:n matkalta. Rapalan ranta-asemakaavan loma-asuntoalueille ei siten ole mahdollista
jarjestaa kulkuyhteytta yleisen maantien (Rapalantie) kautta. Rapalantie tulee muuttumaan lak-
kautettavan maantiealueen osalta yksityistieksi. Yleisen maantien lakkauttaminen joudutaan huo-
mioimaan kaavassa ottamalla nykyinen valtion maantiealue mukaan ranta-asemakaavaan ja
osoittamalla nykyinen maantiealue kaavassa ajoyhteysmerkinnalla.

Nuuttilan-Kirvesniementien yksityistie toimii jo nykyisin yhteensd noin 30 vanhan rakennuspaikan
kulkuyhteytena. Lisdksi kunnan rantaosayleiskaavoissa on osoitettu uusia rakennuspaikkoja, joille
kulkuyhteys on tarkoituksenmukaista jarjestad Nuuttilan-Kirvesniementien yksityistien kautta. Tie
palvelee kulkuyhteytena laajasti alueen pysyvaa- ja loma-asutusta seka maa- ja metsatalouskay-
tossa olevia kiinteistoja. Nuuttilan-Kirvesniementien yksityistielld on nykyisinkin paljon kayttajia
eikd Rapalan ranta-asemakaavalla osoitettujen uusien loma-asuntotonttien kulkuyhteyden jarjes-
taminen Nuuttilan-Kirvesniementien yksityistien kautta vaikuta tien kayton nykytilaan merkitta-
vasti vanhojen rakennuspaikkojen kannalta. Rapalan ranta-asemakaavan loma-asuntotonttien
toteutuessa uudet tien kdyttajat tulevat osaltaan osallistumaan tienpidon kustannuksiin, mika
hyodyttaa kaikkia tien kayttajid. Yleensd suurempi tien kdyttdjien maard johtaa parempaan tienpi-
toon, kun tienpidon kustannuksiin on enemman osallistujia.

Tietoimituksessa 25.8.2016 Rapalan kiinteistolle 781-413-1-143 maaritetty pysyva tieoikeus Joen-
tarhan tilan alueen kautta on perustunut siihen, ettd kyseinen olemassa oleva tie on ollut Rapalan
tilan tilustie Joentarhan tilan muodostumiseen vuoteen 1954 saakka seka siihen, etta Joentarhan
tilaa koskevassa maanmittaustoimituksessa kyseistd on kasitelty yhteisena tiena ja tietd on koko
ajan kaytetty kulkemiseen Rapalan tilalle. Kyseinen nykyiselld Joentarhan tilalla kulkeva noin 130
m pitka rasitetie on osa Rapalan kartanolle johtavaa vanhaa kylatieta. Tie sijaitsee metsdalueella
noin 300 m etdisyydelld Joentarhan maatilan talouskeskuksen pdarakennuksesta seka noin 400-
500 m etaisyydella Joentarhan tilasta Pdijanteen Keijulahden pohjoisrannalle lohkottujen kiinteis-
téjen loma-asunnoista. Kun huomioidaan lisaksi tien ja vanhojen rakennuspaikkojen véliin jaava
Keijumaen makialue, niin rasitetien kaytosta ei aiheudu merkittavaa hairiota Joentarhan maatilan
talouskeskuksen vanhalle rakennuspaikalle tai Joentarhan tilasta Padijanteen Keijulahden pohjois-
rannalle lohkotuille vanhoille lomarakennuspaikoille. Ranta-asemakaavalla osoitetta-vien uusien
loma-asuntotonttien kulkuoikeuksia ei ole ratkaistu vuoden 2016 tietoimituksessa, vaan tulevai-
suudessa lohkottavien loma-asuntonttien kulkuoikeudet ratkaistaan niiden lohkomistoimituk-
sissa.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on turvata Rapalan kartanon maakunnallisesti arvokkaan kulttuu-
riympariston arvojen sdilyminen kaavaa varten laadittu kulttuuriymparistoselvitys huomioiden.
Taman tavoitteen saavuttamiseksi Pdijanteen ranta-alueen loma-asuntojen korttelialueet on sijoi-
tettu kartanoalueen ulkopuolisille rannanosille ja kulkuyhteydet naille rakentamisalueille on
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perusteltua osoittaa Rapalan tilan eteldosan kautta valttden uusien teiden rakentamista arvok-
kaan kartanoalueen lapi. Rapalan kartanon lansi- ja eteldpuolisille Paijanteen ranta-alueille kaa-
valla osoitettavien loma-asuntotonttien kulkuyhteytta ei ole perusteltua jarjestad mielipiteessa
esitetylla tavalla Rapalan kartanon kulttuurihistoriallisesti ja kulttuurimaisemallisesti arvokkaan
puutarha-, puisto- ja puukujannealueen tai rantalaitumien lapi.

Kaavaluonnoksessa Rapalan tilan eteldrajalle osoitettu uusi ajoyhteys on suunniteltu ja toteutettu
uudelleen siten, ettd tie ranta-asemakaavalla osoitettaville uusille loma-asuntotonteille ei kulje
Pdijanteen ranta-alueen osalta naapuritilan rajalla. Ndin muutettuna ranta-asemakaavan loma-
asuntotonttien toteutumisesta aiheutuva ajoneuvoliikenne ei kohdistu Pdijanteen ranta-alueella
naapuritilan rajan laheisyyteen eika Pdijanteen ranta-alueelle naapuritilan rajan laheisyyteen
synny lapiajoliikennetta.

Esitetddn, ettd ajoyhteys Rapalan kartanon eteld- ja ldnsipuolisille loma-asuntonteille osoitetaan
uuden tieyhteyden mukaisesti.

2) Rapalan tilan eteldosan ranta-alueelle on osoitettu kolme uutta lomarakennuspaikkaa jo Sys-
man kunnanvaltuuston 1999 hyvdksymassa Pdijanteen ensimmadisessa rantayleiskaavassa. Ran-
tayleiskaavan ohjausvaikutus huomioiden Rapalan tilan eteldosan ranta-alue on lomarakentami-
seen sopivaa ranta-aluetta. Pdijanteen ensimmaisessa rantayleiskaavassa ei ole osoitettu rakenta-
misalueita Joentarhan tilalle Rapalan tilan rajan laheisyyteen.

Joentarhan ematila on pystynyt hyodyntamaan ranta-alueitaan hyvin tehokkaasti suhteessa mui-
den ematilojen rantarakentamiseen. Joentarhan ematilan alueella kdytetty rantarakennusoikeus
ylittdd Paijanteen rantayleiskaavan muutoksen ematilaselvityksen mukaan viidella rakennuspai-
kalla rantaosayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperusteen mukaisen rakennusoikeu-
den, vaikka rakennusoikeus on laskettu koko ematilan alueelle maksimimitoituksella 8 rakennus-
paikkaa/muunnettu ranta-km. Taman lisaksi Eteld-Sysman ranta- ja kyldosayleiskaavassa Joentar-
han tilan Rapalanlammen ranta-alueelle on osoitettu viela kaksi uutta lomarakennuspaikkaa lisas,
vaikka ematilan rantarakennusoikeudet on kaavaa laadittaessa olleet jo kaytetty Paijanteen ranta-
alueella. Rapalan tilan omistajat eivat ole vastustaneet tai halunneet estda Joentarhan tilan ranta-
rakennuspaikkojen muodostumista.

Rapalan tilasta ei ole myyty mielipiteessa esitettya tonttia Joentarhan tilan eteldpuoleiselta ra-
jalta. Mielipiteessa tarkoitettaneen Sysmdn Paijanteen rantayleiskaavan muutoksessa osoitettua
saunan rakennuspaikan kiinteistod, joka sijaitsee eri rantasuunnittelun ematilan alueella. Kysei-
selld saunan rakennuspaikalla ei ole mitdan vaikutusta Rapalan tilan rantarakennusoikeuksiin.

Rapalan tilan eteldosaan kaavaluonnoksessa osoitetut kaksi uutta loma-asuntotonttia eivat ai-
heuta hairiotd Joentarhan tilakeskuksen vanhalle rakennuspaikalle tai Joentarhan tilasta lohko-
tuille kiinteistoille 1-316 ja 1-319. Tila-keskuksen paarakennus sijaitsee noin 500 m ja kiinteistéjen
1-316 ja 1-319 loma-asunnot noin 250 m ja 350 m etdisyydelld eteldisimmasta uudesta tontista.

Kun lisdksi huomioidaan, etta Rapalan tilan rantarakennusoikeudet on maaritetty kunnan ran-
tayleiskaavojen suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaisesti eikd ematilan rantarakennusoi-
keuksia yliteta, niin kaavaratkaisua ei ole perusteltua muuttaa mielipiteen perusteella rakennus-
paikkojen maaraa ja sijoittelua koskevilta osin.

3) Mielipiteessa esitetdan, ettd Rapalan alueella on merkittavia maisema-alueita ja tuodaan esille
Pdijanteen ranta-alueen luonto- ja maisemaselvityksessa esitetyt Paijanteen ranta-alueen paikalli-
sesti arvokkaaksi rajatut kohteet 76 ja 78 seka liito-orava-alueet. Mielipiteessa ei tuoda esille sa-
massa selvityksessa esitettya valtakunnallisesti arvokkaaksi luokiteltua Rapalanniemen kulttuuri-
maisema-aluetta 74. Mielipiteessa tuodaan kuitenkin esille Sysman kunnan Eteld-Sysman ranta-
ja kylayleiskaavan toteamus, ettd arvokkaiden ranta-alueiden sailyminen kyseissa kaavassa turva-
taan. Rapalan arvokkaasta kulttuurimaisema-alueesta ja maisema-arvojen turvaamistavoitteesta
huolimatta Eteld-Sysman ranta- ja kyldyleiskaavassa on voitu osoittaa Rapalanlammen ranta-
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alueelle mm. mielipiteen esittajien Joentarhan kiinteistolle edelld mainitut kaksi uutta lomaraken-
nuspaikkaa. Mielipiteessa esitetty vaatimus ranta-asemakaavassa osoitettujen uusien loma-asun-
totonttien poistamisesta Paijanteen rantayleiskaavan muutoksen luonto- ja maisemaselvityksessa
paikallisesti arvokkaaksi alueeksi rajatulta Rapalan tilan rannanosalta on siten perusteeton.

Rapalan tilan maankaytto ratkaistaan ranta-asemakaavalla yhtena kokonaisuutena perustuen
rantaosayleiskaavoja yksityiskohtaisempiin selvityksiin. Ranta-asemakaavaa varten on laadittu
yksityiskohtainen luonto- ja maisemaselvitys ja selvityksid on tdydennetty ehdotuksen valmistelu-
vaiheessa kulttuuriymparistdselvitykselld. Ranta-asemakaava laaditaan noudattaen Paijanteen
rantaosayleiskaavan muutoksen ja Eteld-Sysman kyla- ja rantaosayleiskaavan suunnittelu- ja mi-
toitusperusteita. Ranta-asemakaavalla siirretdan kaava-alueen maisema-arvoiltaan arvokkaimman
Rapalanlammen ranta-alueen rakennusoikeus Paijanteen ranta-alueelle ja uusien rakennuspaik-
kojen sijoittelussa huomioidaan mielipiteessa esille tuodut Paijanteen maisema-arvot seka liito-
oravan elinymparistot ja -kulkureitit kaavaa varten laadittujen selvitysten mukaisesti.

Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen alue (AM-1) on nykyisin maa- ja metsatalous- seka
loma- ja asuinkdytossa. Kaavalla on perusteltua mahdollistaa kartanon kehittdminen niin halutta-
essa myos matkailukayttdoon, mikd on kartanoalueilla ja myds muilla maatilan talouskeskuksien
alueilla yksi tavanomainen maankdyttdmuoto. Mielipiteessa esitetystd laajemmasta matkailutoi-
minnasta ei ole talla hetkelld olemassa suunnitelmia.

Esitetddn, ettd kaavaluonnosta ei muuteta mielipiteen perusteella talta osin.
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Vastine:

3. MIELIPIDE 3 (20.6.2022)

Nuuttila-Kirvesniemen tiekunnan mielipiteend esitetddn vaatimus, ettd kaiken liikkenteen Rapalan
ranta-asemakaavan suunnittelualueelle tulee tapahtua Rapalanlammen pohjoispuolitse suoraan
Rapalantieltd (yhdystie 15034) kantatilalle, eiké Kirvesniementien ja Joentarhan tilan 781-413-1-
175 alueella kulkevan rasitetie kautta.

Liitteessd 3, kohdassa 15 on tiekunnan 18.6.2022 klo 13:00 pidetyn kokouksen péytdkirjamerkinté
téstd tiekunnan valtuuttamana toimittamastani mielipiteestd koskien Rapalan ranta-asemakaa-
vaa. Muut liitteet sisdltdvd loput ko. kokouksen péytdkirjasta.

Kaavaa laadittaessa on tullut esille, etta valtio/maantien tienpitdja on lakkauttamassa yleisen
maantien (Rapalantie) maantien loppuosan noin 7 km:n matkalta. Rapalan ranta-asemakaavan
loma-asuntoalueille ei siten ole mahdollista jarjestaa kulkuyhteytta yleisen maantien kautta. Ra-
palantie tulee muuttumaan lakkautettavan maantiealueen osalta yksityistieksi eika nykyista
yleistd maantietd voida kayttda perusteena koko kaava-alueen liikenteen ohjaamiseen kartano-
alueen lapi uusille loma-asuntoaluille.

Ranta-asemakaavan tavoitteena on turvata Rapalan kartanoalueen rakennetun ymparistén arvo-
jen sailyminen kaavaa varten laadittu kulttuuriymparistoselvitys ja viranomaisvaatimukset huomi-
oiden. Taman tavoitteen saavuttamiseksi Paijanteen ranta-alueen loma-asuntojen korttelialueet
on sijoitettu kaavaluonnoksessa kartanoalueen ulkopuolisille rannanosille ja kulkuyhteydet naille
rakentamisalueille on osoitettu Rapalan tilan eteldosan kautta valttden uusien teiden rakenta-
mista arvokkaan kartanoalueen lapi.

Nuuttilan-Kirvesniementien yksityistie toimii jo nykyisin yhteensd noin 30 vanhan rakennuspaikan
kulkuyhteytena. Lisdksi kunnan rantaosayleiskaavoissa on osoitettu uusia rakennuspaikkoja, joille
kulkuyhteys on tarkoituksenmukaista jarjestaa Nuuttilan-Kirvesniementien yksityistien kautta. Tie
palvelee kulkuyhteytena laajasti alueen pysyvaa- ja loma-asutusta seka maa- ja metsatalouskay-
tdssa olevia kiinteistdjd. Nuuttilan-Kirvesniementien yksityistiella on nykyisinkin paljon kayttajia
eikd Rapalan ranta-asemakaavaluonnoksessa osoitettujen uusien loma-asuntotonttien kulkuyh-
teyden jarjestdminen Nuuttilan-Kirvesniementien yksityistien kautta vaikuta tien kdyton nykyti-
laan merkittavasti. Rapalan ranta-asemakaavan loma-asuntotonttien toteutuessa uudet tien kayt-
tdjat tulevat osaltaan osallistumaan tienpidon kustannuksiin, mikd hyodyttda kaikkia tien kaytta-
jid. Yleensa suurempi tien kayttdjien maara johtaa parempaan tienpitoon, kun tienpidon kustan-
nuksiin on enemman osallistujia.

Kulkuyhteydet pyritddn osoittamaan ranta-asemakaavalla tarkoituksenmukaisesti kaava-alueen ja
sen lahiymparistdon nykyinen tiestd ja maankayttd seka erityisarvot kokonaisuutena huomioiden.
Rapalan kartanon lansi- ja etelapuolisille Paijanteen ranta-alueille kaavalla osoitettavien loma-
asuntotonttien kulkuyhteytta ei ole perusteltua jarjestda mielipiteessa esitetylla tavalla Rapalan
kartanon kulttuurihistoriallisesti ja kulttuurimaisemallisesti arvokkaan puutarha- puisto- ja puuku-
jannealueen eika arvokkaiden peltoalueiden tai rantalaitumien lapi. Kulkuyhteys Rapalan karta-
non lansi- ja etelapuolisille uusille loma-asuntotonteille on perusteltua jarjestda olemassa olevaa
Rapalan kartanoon johtavaa vanhaa kylatieta pitkin eli Nuuttilan-Kirvesniementien yksityistien ja
rasitetien kautta.

Esitetadn, etta kaavaluonnosta ei muuteta mielipiteen perusteella.



