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Tama kaavaselostus koskee 18.11.2024 paivattya Rapalan ranta-asemakaavan kaavakarttaa.

1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Rapalan ranta-asemakaava
Kunta: Sysma (781)
Tilat: Rapala 781-413-1-143,
osa tilasta Yleinen tie 781-895-2-16

Ranta-asemakaava laaditaan Sysméan kunnan Rapalan kylassa sijaitsevan Rapalan
tilan 781-413-1-143 alueelle. Tila Yleinen tie 781-895-2-16 on mukana kaavassa Ra-
palan tilan sisdan jaavan lakkautettavaksi suunnitellun Rapalantien (yhdystie 15034)
maantiealueen osalta. Rapalan tilaan 781-413-1-143 kuuluu 5,82 km Paijanteen man-
tereen rantaviivaa ja 1,28 km Rapalanlammen rantaviivaa. Lisaksi tilaan kuuluvissa
Paijanteen Anttisaaressa ja Rapasaaressa on rantaviivaa 0,40 km. Suunnittelualueel-
la on rantaviivaa yhteensa 7,50 km ja suunnittelualueen kokonaispinta-ala on n. 117
ha.

Maanomistajat:

Rapalan kartanoyhtymé (Rapala 781-413-1-143)

Yhteyshenkilét: Tuomas Wallden p. 040 8383335, sposti. tuomas.wallden@towi.fi
ja Samuli Gloersen, puh. 040-5265260, sposti.sogloers@gmail.com

Suomen valtio (Yleinen tie 781-895-2-16)

Kaavan laadituttaja:

Rapalan kartanoyhtyma

Kaavan laatija:

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 HAMEENLINNA

Arto Remes, maanmittausinsintéri (AMK), YKS-617

p. 040-1629193, sposti. arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi
Ranta-asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu 22.10.2014.

Kaavan valmisteluvaiheen aineistot nahtavilla: 19.5.- 20.6.2022

Kaavaehdotusvaiheen aineistot nahtavilla:

Kasittely- ja hyvaksymispaivamaarat:
Sysman kunnanhallitus:
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Voimaantulo:
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulovaihe

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu maanomistajan aloitteesta
vuonna 2007.

24.7.2009

Maanmittauslaitos hyvéksyi suunnittelualueelle laaditun 1:2000 -
mittakaavaisen ranta-asemakaavan pohjakartan.

2009

Luontoselvityksen laatiminen (Luontoselvitys Kotkansiipi Oy, Petri
Parkko).

13.4.2011

Kaavoituksen alkuvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 778, 668, MRA
268) Hameen ELY-keskuksessa. Neuvotteluun osallistuvat Hameen
ELY- keskuksen, Sysman kunnan, Rapalan kartanoyhtyman ja kaavan
laatijan edustajat.

13.10.2014
(8 236)

Sysman kunnanhallitus k&sitteli ranta-asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS), ja paatti kaavan vireille tulosta sek&
OAS:n nahtaville asettamisesta.

22.10.—
21.11.2014.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin julkisesti nahtavilla.
Kunta kuulutti 22.10.2014 kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta Lahilehdessa seka kunnan
ilmoitustaululla ja Internet-sivuilla. Naapuritilojen maanomistajia tiedo-
tettiin kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavilla olon
aikana kaksi naapuritilan omistajaa esittivat mielipiteensa hanketta
koskien.

Valmisteluvaihe (kaavaluonnosvaihe)

2018

Liito-oravaselvityksen laatiminen (Luontoselvitys Kotkansiipi Oy, Petri
Parkko).

2022

Luonto- ja maisemaselvityksen péivitys (Luontoselvitys Kotkansiipi Oy,
Petri Parkko 12.1.2022).

9.3.2022
(8xxx)

Ranta-asemakaavaluonnoksen ja kaavan valmisteluaineiston kasittely
Sysmaén kaavoitustoimikunnassa.

11.4.2022
(8xxx)

Sysman kunnanhallitus hyvaksyi ranta-asemakaavaluonnoksen ja
paatti kaavaluonnoksen ja kaavan valmisteluaineiston nahtaville aset-
tamisesta.

19.5.-
20.6.2022

Kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidettiin julkisesti nahtavil-
la.

Kunta kuulutti 19.5.2022 kaavaluonnoksen nahtévilla olosta Léhileh-
dessa seka kunnan ilmoitustaululla ja Internet-sivuilla. Naapuritilojen
maanomistajia tiedotettiin kirjeitse. Kaavaluonnoksesta pyydettiin vi-
ranomaisten lausunnot ja osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaava-
luonnoksesta mielipiteensé. Viranomaisista Hameen ELY- keskus,
Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo, Paijat-
Hameen liitto, Paijat-Hameen pelastuslaitos ja terveydensuojeluviran-
omainen antoivat lausunnon kaavaluonnoksesta. Luonnoksesta esitet-
tiin kolme mielipidettéd. Vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin on esitet-
ty selostuksen liitteena 5. Yhteenveto lausuntojen perusteella kaava-
luonnokseen tehdyistd muutoksista on esitetty selostuksen kohdassa
4.3.5 ja mielipiteiden perusteella tehdyt muutokset selostuksen koh-
dassa 4.3.4.

2023

Arkeologinen inventointi (Mikroliitti Oy, Janne Soisalo)

2024

Rapalan kartanon kulttuuriymparistéselvitys (Heilu Oy, Kristian Tuo-
mainen, 25.1.2024)

11.11.2024

Heinolan kaupungin maankayttdinsindori hyvaksyi ranta-asemakaavan
pohjakartan tdydennyksen.
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2.2. Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaava koskee Rapalan tilaa 781-413-1-143, jonka alue sijoittuu kahden
eri rantayleiskaavan alueille. Rapalan tilan Paijanteen rannoilla on voimassa Sysman
Paijanteen ranta-alueiden rantaosayleiskaavan muutos, joka tuli pddosin voimaan
kunnanhallituksen p&éatoksella 27.5.2013. Rapalanlammen ranta-alueet sisaltyvat
Etela-Sysman ranta- ja kylayleiskaavaan, joka on saanut lainvoiman KHO:n paatok-
sella 13.5.2009. Myds valtion omistama tila Yleinen tie 781-895-2-16 on mukana
kaavassa ELY- keskuksen vaatimuksesta Rapalan tilan sisdan jaavan lakkautetta-
vaksi suunnitellun Rapalantien (yhdystie 15034) maantiealueen osalta.

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu ematilaselvitys / rakennusoikeuslaskelma,
luonto- ja maisemaselvitys, Rapalan kartanon kulttuuriymparistoselvitys seka
arkeologinen inventointi.

Ranta-asemakaavassa kasitellddn Rapalan tilan 781-413-1-143 ranta-alueita yhtena
kaavallisena kokonaisuutena noudattaen Paijanteen ranta-alueiden rantaosayleis-
kaavan muutoksen seka Etela-Sysman ranta- ja kylayleiskaavan suunnittelu- ja mitoi-
tusperusteita. Rapalan ranta-asemakaava-alueen rakennusoikeus on rantaosayleis-
kaavojen suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaan yhteensa 37,52=38 rakennus-
paikkaa. Paijanteen rantaosayleiskaavan ohjausvaikutuksen mukaan loma-asunto- ja
pientalovaltaisten asuntoalueiden tonttikohtainen enimmaisrakennusoikeus on 7 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 500 k-m?rakennuspaikka. Myo6s
Sysman kunnan rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikalle rakennettavien ra-
kennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enimmillaédn 7 % rakennuspaikan pinta-
alasta.

Rapalan ranta-asemakaavalla muodostuu maatilan talouskeskuksen korttelialue, jon-
ka ymparisto sailytetdan (AM-1/s) 1, erillispientalojen korttelialue (AO, AO/s) 2, seka
loma-asuntojen korttelialueet 3-10. Kaavalla muodostuu Rapalan kartanoalueen maa-
tilan talouskeskuksen korttelialueen (AM-1/s) lisaksi kaksi omarantaista erillispienta-
lon tonttia (AO, AO/s) seka 33 omarantaista loma-asuntotonttia. Etelda-Sysman ranta-
ja kylayleiskaavassa Rapalan tilan Rapalanlammen ranta-alueen arvokkaaseen kult-
tuuriymparistdéon osoitetut viisi lomarakennuspaikkaa on siirretty ranta-asemakaavalla
Rapalan tilan Paijanteen ranta-alueelle. Paijanteen ranta-alueelle osoitetut uudet lo-
ma-asuntotontit on sijoitettu maasto-olosuhteet, luonnonympariston arvot ja Rapalan
kartanon kulttuuriympériston arvot huomioiden yhtendisiin ryhmiin, jolloin ranta-
alueilla sailyy myads riittavasti yhtenaisia rakentamisesta vapaita rannanosia.

Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen alue (AM-1/s) on osoitettu asuin-, loma-
ja matkailupalvelujen rakentamiseen sekd maatilan tuotanto- ja talousrakennusten
rakentamiseen. AM-1/s- alueen rakentamisen m&ardd ohjataan tehokkuusluvulla
e=0.07. Kaavalla mahdollistetaan kartanoalueen kehittdminen tulevaisuudessa nykyi-
sen maa- ja metsatalouselinkeinotoiminnan seka asuin- ja loma-asuntokayton lisaksi
matkailukayttoon. Kaavalla osoitetut loma-asunto- ja erillispientalotontit ovat 3259 —
6880 m? kokoisia ja niiden enimmaisrakennusoikeus on 228 - 482 k- m?/tontti. Rapa-
lan kartanon kaytdssa olevat kaksi Paijanteen pohjoisrannalla sijaitsevaa erillista ran-
tasaunaa on osoitettu AM-1/s- korttelin 1 kayttdon tarkoitetun saunan rakennusaloina
(sa) ja Rapalan kartanon Paijanteen venevalkama on osoitettu yksityiseksi veneval-
kama-alueeksi (LV-2/s). Venevalkama-alueelle on osoitettu AM-1- korttelin 1 kaytt66n
tarkoitettu uuden saunan rakennusala (sa-1). Kaavalla osoitetut rakennusoikeudet
perustuvat rakennuspaikkojen maaran osalta Sysméan kunnan Paijanteen rantayleis-
kaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperusteisiin sekad Etela-Sysmén ranta- ja
kylayleiskaavaan ja tonttikohtaisten rakennusoikeuksien osalta Sysman kunnan Pai-
janteen rantayleiskaavan muutoksen ohjaukseen sekd Sysméan kunnan rakennusjar-
jestykseen.

Paaosa kaava-alueesta on osoitettu nykyisen maankéyton mukaisesti maa- ja metsa-
talousalueeksi (M). Rapalan kartanon kulttuurimaiseman kannalta tarkeat kartanon
peltoalueet on osoitettu maisemallisesti arvokkaina peltoina (MA). Kartanoympariston
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avoimeen pelto- ja vesistomaisemaan kuuluvat Rapalanlammen rantalaitumen ja
rantametsan alueet on osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi (M-1).

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset

Ranta-asemakaavalla huomioidaan ja turvataan Rapalan kartanon maakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriympariston (Rapalan kartano ja kulttuurimaisema) arvojen sdily-
minen. Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen AM-1- alue, kartanon Paijanteen
venevalkaman LV-2- alue ja metsanvartijan asunnon korttelin 2 AO- tontin alue on
osoitettu kaavassa alueina, joilla ymparisto sailytetaan (/s). Rapalan kartanon kulttuu-
rimaiseman kannalta tarkeat kartanon peltoalueet on osoitettu maisemallisesti arvok-
kaina peltoina (MA). Kartanoympariston avoimeen pelto- ja vesistomaisemaan kuulu-
vat Rapalanlammen rantalaitumen ja rantametsan alueet on osoitettu maa- ja metsa-
talousalueiksi (M-1). Rapalan kartanon paarakennus, kivitalo, vaentupa, luhtiaitta,
torpparin aitta, meijerin kylmahuone, leikkimokki ja vesitorni on osoitettu rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti seka kartanoalueen maiseman kannalta arvokkaina suojeltavi-
na rakennuksina (sr). Lisaksi kartanon kulttuurihistoriallisesti arvokas muotopuutar-
han, kartanopihan ja puukujan aluekokonaisuus on osoitettu kaavassa puistoalueeksi
(vp). Kartanon AM-1- alueen lisé- ja tdydennysrakentamisen alueet on rajattu karta-
non muotopuutarhan ja kartanopihan lansi- ja itapuoliselle kartanoalueen osille, mis-
s& mahdollinen uudisrakentaminen ei vaikuta kartanon arvokkaimman osan kulttuu-
riympariston nykytilaan ja rakentaminen voidaan toteuttaa muuhun kartanoympéaris-
t6on sopeutuen. Ranta-asemakaavalla osoitetut uudet loma-asuntotontit on sijoitettu
paaosin Rapalan kartanon lansi- ja eteldpuolisille Paijanteen metsaisille ranta-alueille
maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston ulkopuolelle. Péijanteen Sysmannie-
men uudet korttelin 3 loma-asuntotontit on sijoitettu siten, ettei niiden rakentaminen
tule ndkymaan Rapalan kartanoalueelle tai Rapalanlammen puoleiselle kulttuurimai-
sema-alueelle.

Kiinteat muinaisjaéannokset

Ranta-asemakaavalla huomioidaan ja turvataan kaava-alueelle sijoittuvien kiinteiden
muinaisjaannosten seka Rapalan historiallisen kylanpaikan sailyminen. Kiinteat mui-
naisjadnnokset Rapalanlampi, 1000003302 (rautakautinen asuinpaikka), Rapalan-
lam-pi 2, 1000053079 (rautakautinen (viikinkiaika) hautapaikka), Anttisaari
1000019952 (historiallinen kulkuvaylamerkki, kummeli) ja Rapala 2, 1000053135
(historiallinen ty6- ja valmistuspaikka, hiilihauta) on osoitettu muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitetun kiintean muinaisjaannoksen alueina (sm). Kaavalla ei osoiteta
kiinteiden muinaisjaanndsten alueille nykytilannetta muuttavaa maankayttod. Rapalan
historiallisen kylanpaikan alue on osoitettu s- alueena (Muu kulttuuriperintékohde).
Rapalan kylanpaikan alue on osoitettu kaavassa nykyisen maankayton mukaisesti
maatilan talouskeskuksen alueeksi.

Luonnonympaéristo ja -maisema

Ranta-asemakaavalla huomioidaan ja turvataan alueen paikallisesti arvokkaiden
luonto- ja maisemakohteiden sekd EU:n luontodirektiivin liitteen 1V (a) elilajin (liito-
orava) esiintymisalueiden sailyminen. Kaava-alueella olevat liito-oravan elinympéris-
toét on jatetty kaavalla osoitettujen rakentamisalueiden ulkopuolelle ja liito-oravan
elinymparistét on osoitettu pddosin luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkeina alueina (luo-1). Korttelin 6 tontin 4 seka korttelin 9 tonttien takaosien alueelle
sijoittuvat liito-oravan elinympéristéjen reunaosat on huomioitu ja turvattu kaavassa
rajaamalla liito-orava-alueet tonttien rakennusalojen ulkopuolelle ja osoittamalla ne
luonnonmukaisina sdilytettdvind alueen osina. Kaavassa on my6s huomioitu liito-
oravan elinymparistdjen valisten kulkuyhteyksien sailyminen osoittamalla elinymparis-
téjen valille liito-oravan kulkureitti, jolla tulee sailyttaa lito-oravan liikkumisen kannalta
riittdvasti puustoa. Liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat on huomioitu myds
kaava-alueen uusien tieyhteyksien suunnittelussa ja toteutuksessa. Rapalanlammen
vesialueella mahdollisesti esiintyvét luontodirektiivin liitteen IV(a) lajit (vitasammakko
ja taplalampikorento) on huomioitu kaavaméaarayksella, jonka mukaan lajien esiinty-
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minen tulee selvittdd Rapalanlampeen kohdistuvien kaivu- ja ruoppaustoimenpitei-
den yhteydessa.

Kaavan luonto- ja maisemaselvityksessé esille tuodut erityisen arvokkaat elinympa-
ristdt on huomioitu uusien loma-asunto- ja erillispientalotonttien sijoittelussa, tonttien
rakennusalojen rajauksissa seka kaavamerkinnoin ja kaavamaarayksin. Erityisen ar-
vokkaat elinymparist6t sailyvat paaosin maa- ja metsatalousalueina ja ne on osoitettu
kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeina alueina, joiden omi-
naispiirteet tulee sailyttda (luo). Korttelin 7 tonteille 2-4 sijoittuvat kallioiset rannanosat
(mahdollinen metséalakikohde) on osoitettu luonnonmukaisena sailytettéavaksi alueen
osaksi ja alueen luontoarvon sailyminen tonttialueella on turvattu kaavamaarayksin.
Kaavan luonto- ja maisemaselvityksessa esille tuodut muut arvokkaat elinymparistot
on my6s huomioitu uusien loma-asuntotonttien sijoittelussa ja pyritty sailyttamaan
maankaytoltaan mahdollisimman laajasti muuttumattomina.

Kaavassa on huomioitu my6s paikallisesti tdrkedt luonnonmaisemakohteet tonttien si-
joittelussa ja rakennusalojen rajauksissa. Luonnonmaiseman kannalta tarkeat ran-
nanosat on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi,
joiden ominaispiirteet tulee sailyttda (luo) ja tonttialueiden osalta luonnonmukaisina
sdilytettaviksi alueen osiksi. Tonttialueilla luonnonmukaisena séilytettavan alueen
osan kaavamerkinta turvaa maiseman kannalta keskeisen rantapuuston séilymisen ja
kaavalla osoitetun rakentamisen rantamaisemaan sopeutumisen.

Liikenne

Rapalan tilan sisaan jaava osa Rapalantien (yhdystie 15034) maantiealueesta on
osoitettu ranta-asemakaavassa ajoyhteysmerkinnalla (ajo). Kaavassa on huomioitu
ELY- keskuksen vaatimuksesta suunnitteilla oleva Rapalantien lakkauttaminen ylei-
send maantiena.

Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen AM-1/s- kortteli 1 sekd kaava-alueen
itAosan AO/AQ/s- Kkorttelin 2 tontit ja Sysméanniemen RA- korttelin 3 tontit tukeutuvat
Rapalantien olevaan ajoyhteyteen. Kulkeminen Rapalan kartanon eteld- ja lansipuoli-
sille Paijanteen ranta-alueille osoitetuille RA- korttelien 4-10 tonteille on suunniteltu
tapahtuvan olemassa olevia tieyhteyksia hyédyntaen Nuuttilan-Kirvesniemen yksityis-
tien ja Rapalan tilalle Joentarhan tilan 781-413-1-175 alueella kulkevan rasitetien
kautta. Ja edelleen Rapalan kartanon Paijanteen eteld- ja lansipuolisille ranta-alueille
osoitetuille loma-asuntonteille johtaa valmis nykyisin metsatalouskaytdsséa oleva tie-
yhteys.

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaavan mukaiset rakentamisalueet toteutuvat maanomistajan tarpeiden ja aikataulun
mukaan. Rakentamisalueiden toteutumista valvoo kunnan rakennusvalvontaviran-
omainen.

Kaavalla on maaratty toimenpiderajoitus korttelin 1 (AM-1) Rapalan kartanon muoto-
puutarhan, kartanopihan ja puukujan puistoalueelle (vp), korttelin 6 (RA) tontin 4,
korttelin 7 (RA) tonttien 1-4 ja korttelin 9 (RA) tonttien 1-3 luonnontilaisena sailytetta-
ville alueen osille seka maisemallisesti arvokkaalle peltoalueelle (MA). Nailla alueilla
ei saa suorittaa ilman lupaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaa-
tamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettéa (MRL 128 8).



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sysméan kunnan Rapalan kylassa Paijanteen Virmailanselan
itdirannalla Rapalanniemessa. Ranta-asemakaava laaditaan Rapalan tilan 781-413-
1-143 alueelle. Rapalan tilaan 781-413-1-143 kuuluu 5,82 km Paijanteen mantereen
Rapalannimen rantaviivaa ja 1,28 km Rapalanlammen rantaviivaa. Lisdksi Rapalan ti-
laan kuuluu Paijanteelld sijaitsevat Anttisaari ja Rapasaari. Suunnittelualueella on
rantaviivaa yhteensa 7,50 km ja suunnittelualueen kokonaispinta-ala on n. 117 ha.

Suunnittelualueelta on matkaa Sysman kirkonkylalle n. 23 km Rapalantien ja V&ak-
syntien kautta seka vesitse (Paijanne) n. 15 km.

Suunnittelualueen rakennettua ymparistéa hallitsee jo 1500-luvun lopulla muodostettu
Rapalan kartanon alue. Kartanorakennusten ymparilla on laajalti puistomaista aluetta,
ja Rapalanlammen puolelle avautuu maisemallisesti arvokas peltoaukea. Kartanon
alueella harjoitetaan nykyisin maa- ja metsataloutta seka asuin- ja vapaa-
ajanrakennusten vuokraustoimintaa. Kartanon pellot ovat viljelyskaytossa. Itasuo-
menkarja laiduntaa kartanon pohjois- ja itdpuolisia metsalaitumia ja Rapalanlammen
rantalaitumia. Paijanteen ranta-alueen osalta suunnittelualue on paaosin metsata-
louskaytossa.
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Kuva 2. Rapalan tilan 781—413—1—i43 aluerajéus.

3.1.2 Luonnonymparisto ja maisema

Yleispiirteet

Rapalanlammen luoteisrannalla sijaitsee Rapalan kartanoalue vanhoine rakentamis-
ja puistoalueineen. Kartanoalueeseen kuuluu myés Paijanteen rannalla sijaitseva ve-
nevalkama ja sinne johtava puukujanne. Kartanon peltoalueet sijoittuvat p&aosiltaan
Rapalanlammen ranta-alueille. Rapalan tilan Paijanteen puoleiset ranta-alueet ovat
enimmakseen rakentamatonta metséatalousaluetta. Metsaalueet muodostuvat moni-
muotoisista metsakuvioista. Suuri osa metsékuvoista on taimikoita ja nuoria kasva-
tusmetsia, mutta Ruokoniemen alueella ja kartanon pohjoispuolella on myds varttu-
neemman metsan kuvioita. (Kuvat 3.1, 3.2 ja 4).

Alueen maapera on paaosin hiekkamoreenia. Suunnittelualueen rannat ovat maastol-
taan paaosin varsin loivapiirteisia. Rapalanlammen ranta-alue on osin varsin alavaa ja
lammen ranta- ja vesialue on paikoin ruovikkoista. Paijanteen ranta-alueet ovat maas-
toltaan korkeampia ja Paijanteen ranta- ja vesialue on paikoin kivikkoista/karikkoista.
Maastoltaan korkeimmat alueet (+ 98,0m, N2000) sijoittuvat kartanon lansipuolelle
Paijanteen rannan tausta-alueelle, missa maasto nousee noin 19 m Paijanteen ve-
denpinnantasoa korkeammalle. P&aijanteen Ruokoniemen lansiosassa sijaitsevan ma-
enkumpareen korkein kohta on + 90,0 m. Ruokoniemen lansiosassa sekéa kartanon
lansipuolisilla Paijanteen rannoilla on muutamia pienialaisia avokallioisia rannanosia.

Suunnittelualueelle Rapalan kartanon ymparistéon sijoittuu maakunnallisesti arvokas
maisema-alue; Rapalan kulttuurimaisema. Rapalan kulttuurimaisema edustaa Paijan-
teen vuorimaan maisematyyppia. Maisemaan kuuluu arvokasta Rapalan kartanon
ymparistoa (Paijat-Hameen maisemaselvitys 2006, Hameen ELY-keskus).



Rapalanties

qopatantie

Kuva 4. limakuva 2024 (Maanmittauslaitos) suunnittelualueelta.
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Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksen luonto- ja maisemaselvitys

Sysman kunnan Paijanteen ranta-alueiden osayleiskaavan muutosta varten tehty Pai-
janteen rantojen luonto- ja maisemaselvitys (Teppo Hayha, Sirpa Rautiainen 2011).

Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksen luonto- ja maisemaselvityksen mukaan
Rapalanniemen maisemaosa-alueeseen siséltyy Rapalanniemen karki ja niemen poh-
joisrantaa. Rantaviiva on mutkittelevaa karikkoisten lahtien ja niemenkéarkien vuorotte-
lua. Yli kaksi kolmannesta rannoista on kaltevasti viettavia kivennaismaarantoja, jotka
ovat vesirajasta huuhtoutuneet kivikkoisiksi ja lohkareisiksi. Pienia rantakallioita on
Ruokoniemessa ja pikkusaarissa. Suojaisten soistuneiden rantojen osuus on n. 30 %.
Lahes kaikki Rapalanniemen rannat ovat metsda. Rapalanniemen kérjen ja Ruoko-
niemen alueella on runsaan neljan kilometrin pituinen rakentamaton metsaranta-
osuus. Ranta-alueiden hakkuissa on kaytetty suojavyohykkeitd, mink& ansiosta met-
séainen maisemakuva on ehyt ja yhtenainen. Tehinselaltd katsottaessa Ruokoniemi ja
niemen itapuoliset rannat ovat laajalti vanhaa havupuuvaltaista sekametsaa.

Rantaosayleiskaavan muutoksessa on esitetty Rapalan tilan 781-413-1-143 ranta-
asemakaavoitettavalta alueelta seuraavat arvokkaat ja huomionarvoiset ranta-alueet:

Alue 74. Rapalanniemen kulttuurimaisema-alue
Pinta-ala: 145 hehtaaria

Arvoluokka: V (valtakunnallisesti arvokas)

Suositus maankayttdluokaksi: km (kulttuurimaisema-alue)

Rapalanniemi on ikivanhaa asutusaluetta ja kauttakulun keskus Sysman kirkolta Tu-
run suuntaan. Sen kautta tiedetaan kuljetun Padasjoelle vesiteitse tai talvitietd. Rapa-
lan tila on muodostettu 1500-luvulla yhdistamalla kolme tilaa. 1600-luvun alussa tiloja
on liitetty lisda ja Rapalasta on muodostettu ratsutila. Nykyisen Rapalan kartanon
alueella on ennen isojakoa syntynyt kylatontti.

Valtakunnallisesti arvokkaaksi luokitellun Rapalan kulttuurimaiseman ydin on Rapa-
lan kartano, joka sijaitsee Paijanteen ja Rapalanlammen, entisen Rapalanlahden va-
lisella kannaksella. Klassistisin aihein koristeltu kartanon paarakennus sijaitsee puis-
tomaisen muotopuutarhan ymparéimana. Puutarhaa reunustavat vanha vaentupara-
kennus, asuinrakennus, aitta ja leikkimokki. Talousrakennukset ja tiilinen vesitorni si-
jaitsevat pihapiirin ulkopuolella. Maisemat avautuvat pihasta peltojen kautta lammelle,
jonka rannassa on sauna. Rantapelloilla on aloitettu uudelleen laidunnus. Rapalan-
lampi, pellot, laiduntavat lehmat ja taustalla Rapalan kartano sek& muut rakennukset
nakyvat kokonaisuutena hienoimmin lammen yli mentavan sillan tienoilla. Pian tdman
jalkeen Rapalan kartanolle johtavan tien vartta alkaa reunustaa puukujanne vanhoine
lehtipuineen. Rapalanlammen itdpuolelta menevén tien varressa on vanhoja torppia
ja joitakin asutustiloja, etenkin toisen maailmansodan jalkeiselta ajalta. Muuten karta-
nosta itaan on ollut kaytdnndssa eramaata Enojarven ja Pitk&jarven tienoille saakka
viela 1800-luvulla (Roiko-Jokela & Junnila 2007).

Asutusta on kuitenkin ollut ja lapsia syntynyt 1900-luvun alkupuolella niin paljon, etta
Terriniemen itarannalle Rapalan kartanoon johtavan tien varrelle on rakennettu koulu
vuonna 1938. Tama entinen koulu toimii nykyaan leirikeskuksena. Terriniemi- nimi on
muuntunut sanasta Teeriniemi: aikoinaan alue on ollut riistamaata. Leirikeskuksen
laheisyydesséa on Niemen tila, jonka jugendajan mansardikattoinen huvila ndkyy mie-
lenkiintoisena yksityiskohtana Rapalan kartanoon johtavalle tielle. Muuten tien varsi
nayttaytyy talousmetséana, jossa siella taalla on eri tavoin rakennettua asutusta ja
mokkiasutusta. Tamén johdosta valtakunnallisesti arvokas alue on supistunut. Terri-
niemen leirikeskuksen alueen tekee erityisen mielenkiintoiseksi viereisen tontin, avo-
hakatun alueen siemenpankista putkahtanut runsas, monipuolinen ja harvinaisehko
muinaistulokaskasvillisuuslajisto, erikoisuuksina muun muassa huhtakurjenpolvi, aho-
leinikki, kaalivalvatti, ukontulikukka, piikkiohdake ja pikkutakiainen. Muinaistulokas-
kasvit eli arkeofyytit esiintyvéat tavallista useammin ja runsaampina vanhan asutuksen
alueilla (ks. Hovi 2009). Terriniemi on ikivanhan kulkutien reitilla: Sysman kirkolta ran-
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tauduttiin Teeriniemenlahteen, josta kuljettiin edelleen Rapalanniemen ja Paijanteen
yli Padasjoelle ja Turkuun varmasti viela 1800- luvullakin (Roiko-Jokela & Junnila
2007). Muinaistulokaskasvien katsotaan tulleen ihmisen mukana Suomeen ennen
1600-luvun alkupuolta, usein kaytanndssa jo rautakaudella tai sitd varhemmin.

Alue 76. Ruokoniemi

Pinta-ala: 14 hehtaaria

Arvoluokka: P (paikallisesti arvokas)

Suositus maankayttéluokaksi: luo (luontokohde)

Ruokoniemi on reilun kymmenen hehtaarin laajuinen metsainen niemi Rapalannie-
men kérjessa. Niemessa kasvaa vanhaa tuoreen ja lehtomaisen kankaan metsaa.
Puusto on etenkin rannanlaheisissa osissa mantyvaltaista. Niemen keskella on lehti-
puuvaltainen osa, jossa kasvaa jonkin verran nuorehkoja kuusia. Puustossa on run-
saasti koivua ja haapaa, joukossa isojakin kolopuita. Puusto on koko alueella erira-
kenteista ja isoja ylispuita, etenkin méntyja on paljon. Lahopuustoa on jonkin verran.
Niemen tyven notkossa on pieni saranevalaikku seké tervaleppaa ja hieskoivua kas-
vava kosteapohjainen metsa, jonka kasvillisuus vastaa keskiravinteista hiirenporras-
valtaista kosteaa lehtoa. Aluskasvillisuuden muodostavat hiirenportaan liséksi nokko-
nen, kdenkaali, metsakorte, kaiheorvokki, oravanmatrja ja metsatahti. Heikosti kehitty-
neessa pensaskerroksessa on vadelmaa. Lahoa lehtipuustoa on jonkin verran. Ruo-
koniemi on arvokas ensisijaisesti laajahkona ja vanhana luonnontilaisen kaltaisena
metsana. Viimeisista harvennuksista on kulunut melko kauan aikaa. TAméan seurauk-
sena puustorakenne on kehittynyt vaihtelevaksi ja isoimmat puut ovat saaneet kasvaa
jareiksi. Kahden selan valissa sijaitsevana alue on maisemallisesti erityisen tarkea.
Metsa on osa liito-oravan elinpiiria.

Alue 77. Rapalan ranta

Pinta-ala; 0,4 hehtaaria

Arvoluokka: P- (lahiymparistdsta poikkeava kohde)
Suositus maankayttéluokaksi: luo (luontokohde)

Sysmanniemen lansipuolella on vanhaa, valjapuustoiseksi harvennettua tuoreen kan-
kaan sekametsaa. Kuusi ja manty kasvavat valtapuina. Rannan lahelld metsa muut-
tuu lehtipuuvaltaiseksi, tihedpuustoiseksi ja erirakenteiseksi. Koivu ja haapa kasvavat
kuusten ja mantyjen ohella runsaimpina. Metséssa on liito-oravan reviiri ja ainakin yk-
si pesapuu. Lisaksi alueen itdosassa on tervaleppdd kasvava, osaksi soistunut kos-
teapohjainen ja reheva rantametsa. Lahopuustoisessa rantametsalaikussa kasvaa
tervaleppdad, hieskoivua ja pajuja.

Alue 78. Rapalanniemen ranta

Pinta-ala; 2,8 hehtaaria

Arvoluokka: P- (lahiympéristosta poikkeava kohde)
Suositus maankayttéluokaksi: luo (luontokohde)

Rapalanniemen lounaaseen aukeavan rannan suojavyOhykkeessd kasvaa vanhaa
mantyvaltaista tuoreen kankaan sekametsaa. Suojavyohykkeen leveys on enimmak-
seen 30-50 metrid, laajimmillaan 60 metria. Metsan latvus on monikerroksinen, ja iso-
ja haapoja kasvaa harvakseltaan. Arvokkaaksi rajatulla osalla on liito-oravan reviiri ja
ainakin kolme pesépuuta.

Alue 79. Rapalanlammen ojanvarsi

Pinta-ala: 0,4 hehtaaria

Arvoluokka: P- (lahiympéristosta poikkeava kohde)
Suositus maankayttéluokaksi: luo

Rapalanlammen ja Sysméaniemen lahden valissa on runsaan sadan metrin pituinen
kannas, jonka halki virtaa oja. Ojanvarsi on kulttuurivaikutteista suurruoholehtoa. Koi-
VU- ja tervaleppéavaltainen puusto on hakattu tasarakenteiseksi ja etenkin lammen
rannan laheltd valjaksi. Lammen rantametsissa on hiljattain aloitettu laidunnus. Ojan-
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varsi ja ojasuiden laheiset vesialueet ovat arvokkaita lepakoiden ruokailualueina. Li-
saksi lehtipuustoinen metsa on huomionarvoinen rehevana kosteapohjaisena lehtona.
Ruohovaltaista aluskasvillisuutta luonnehtivat mesiangervo, hiirenporras, nokkonen,
punakoiso ja vuohenputki. Pensaskerroksessa kasvavat koiranheisi, mustaherukka ja
lehtokuusama.

Kuva 5. Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksen luonto- ja maisemaselvityksessa
(2011) esitetyt arvokkaat ja huomionarvoiset kohteet suunnittelualueelta (ote ranta-

osayleiskaavan muutoksen luonto- ja maisemaselvityksesta)

7 Osayleiskaava-alue

[ Ranta-asemakaava
(" Arvokkaat kohteet

\ Q- R W Ragalain) ) Huomionarvoiset kohteet
Kuva 6. Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksen luonto- ja maisemaselvityksessa
(2011) esitetyt arvokkaat ja huomionarvoiset kohteet suunnittelualueelta (ote ranta-
osayleiskaavan muutoksen liitekartasta)

Ranta-asemakaavan luonto- ja maisemaselvitys

Alueen luonnonolot on selvitetty kaavoitusta varten laaditussa luonto- ja maisemasel-
vityksesséa (Luontoselvitys Kotkansiipi / Petri Parkko 29.1.2022), joka on selostuksen
litteend 1. Luonto- ja maisemaselvityksessa kuvataan suunnittelualuetta seuraavasti:

Rapalanniemi on Paijanteeseen pistava niemi, jonka rannat ovat sailyneet enimmak-
seen rakentamattomina. Rapalanlammen luoteisrannan tuntumassa sijaitsee Rapalan
kartano vanhoine rakennuksineen ja puistoineen seka metsalaitumineen. Kartanon
vaikutus ulottuu suureen osaan tutkimusalueesta. Rapalanniemen metsista suuri osa
on nuoria talousmetsid, mutta alueelta [6ytyy myds varttuneemman metsan kuvioita ja
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monipuolista elaimistbd. Laidunnetuissa tasaikaisissa ja kuusivaltaisissa metsissakin
elaa mm. liito-orava (Pteromys volans) Dir 1V, VU.

Tutkimusalueen viljelykset ovat keskittyneet melko sameavetisen Rapalanlammen
rantamille, jota reunustavissa ruovikoissa elavat mm. kaulushaikara (Botaurus stella-
ris) ja taplalampikorento (Leucorrhinia pectoralis) Dir IV.

Laajemman peltoaukean lansipuolella on taimikoita, mutta nuoren kasvatusmetsan ja
rantavybhykkeen valissd on suuria kuusia ja haapaa kasvava alue, jolla esiintyy liito-
oravaa (Pteromys volans) Dir IV, VU. Saman alueen koloissa elaa myds mayra (Me-
les meles) ja metsissa nékyy paljon jalkia hirvien (Alces alces) oleskelusta.

Rapalanniemessa, erityisesti rantojen tuntumassa, on useita pienialaisia arvokkaita
elinymparistoja, jotka lisdavat alueen luonnon monimuotoisuutta. Rantavyohyke on
monin paikoin harvalukuiselle pikkutikalle (Dendrocopos minor) sek& uhanalaiselle
valkoselkatikalle (Dendrocopos leucotos) VU sopivaa ruokailualuetta kuolleine lehti-
puineen. Rapalanniemen uloimman Paijanteeseen pistavan osan, Ruokoniemen,
haapaa kasvavat metséat ovat myos liito-oravan Dir IV, VU elinympéristoa.

Liito-oravan elinalueet

Luonto- ja maisemaselvityksessa on rajattu kolme liito-oravan elinaluetta (Kuva 7).

1. Elinalue 1 sijaitsee Ruokoniemessa, jossa kasvaa huomattavan paljon suuria haa-
poja. Suurin osa niemesta on ihanteellista elinymparistoéa liito-oravalle. Elinalue on
pysynyt suunnilleen saman laajuisena kevaaseen 2009 verrattuna, eika metsaa ole
hakattu selvitysten valilla. Alueella on useita liito-oravan pesintdén sopivia kolohaapo-
ja ja yhdessa niistd oli papanoiden runsauden perusteella kevaalla 2018 ilmeinen
naaraspesa.

2. Elinalueella 2 kasvaa paljon jareita haapoja ja suojapuiksi sopivia suuria ja tuuheita
kuusia. Karttaan rajatun elinalueen ulkopuolelta I6ytyi kymmenkunta papanaa yhden
kuusen tyvelta (merkitty kuvan 7 karttaan vihrealla pallolla).

3. Elinalueeseen 3 kuuluu laidunnettua tasaikaista ja varttunutta kuusivaltaista met-
saa, jossa kasvaa haapaa seka rannoilla tervaleppad. Istutetun lehtikuusikon reunan
kolohaavassa oli ilmeinen liito-oravan naaraspesa, jonka tyvelta l6ytyi satoja papanoi-
ta. Elinalue rajoittuu lansireunastaan taimikkoon, joka kasvettuaan toimii jalleen puus-
toisena kulkuyhteytena.

Rapalaniarmpy
783

\‘ 0 2000

meti

0()
Kuva 7. Liito-oravat elinalueet 1-3 kevaalla 2018 on rasteroitu punaisella, Iiséént))-
mis- ja levahdyspaikat on merkitty punaisilla ja papanapaikat vihreill& palloilla.
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Selvityksen johtopaatoksissa ja suosituksissa esitetdan, ettda Rapalan kartanon met-
sid oli hakattu vain vahan vuosien 2009 ja 2018 valilla, joten myds liito-oravien elin-
alueet olivat pysyneet suunnilleen saman laajuisina. Alueella oli kevaalla 2018 vahin-
taan kolme lisdantyvaa naarasta ja myos puustoiset kulkuyhteydet elinalueiden véleil-
|& olivat pysyneet lédhes ennallaan. Selvityksessé rajatut elinalueet tulisi jattda hakkui-
den ja rakentamisen ulkopuolelle seka huomioida elinalueiden véliset puustoiset kul-
kuyhteydet, jotka ovat liito-oravakannan sdailymisen kannalta elintarkeitéd. Kulkuyh-
teyksien katkaiseminen voidaan rinnastaa lisaantymis- ja levahdyspaikkojen héavitta-
miseen ja heikentamiseen, mika on luonnonsuojelulailla kielletty. Puustoiset kulkuyh-
teydet sailyvat myos puustoisilla tonteilla. Jos rantametsa katkaistaan laajalta alueelta
ja samalla tehd&an avohakkuita rannan l&heisyydessé, on vaarana kulkuyhteyksien
katkeaminen. Ruokoniemeen on mahdollista rakentaa tie, mutta ennen puiden kaa-
tamista tulisi tarkistaa sen hetkinen liito-oravatilanne ja merkitd luonnonsuojelulain
suojelemat lisdantymis- ja levahdyspaikat lahipuineen maastoon.

Taplalampikorennon lisdantymispaikka

Rapalanlammen vesiruovikon ja rannan valissa havaittiin 3.7.2009 taplalampikoren-
non muniva naaras. Veden syvyys paikalla oli 20—30 cm. Paikalla kasvoi yksittaisia
jarviruokoja ja harvakseltaan piurua (Scolochloa festucacea). Alueella havaittiin tapla-
lampikorennon liséksi yleisia kaikenlaisten vesistdjen lajeja: kymmenia isotytonkoren-
toja (Erythromma najas) seka parikymmenta vaskikorentoa (Cordulia aenea) ja rus-
kohukankorentoa (Libellula quadrimaculata) (kuva 8).

Selvityksen johtop&étoksina ja suosituksina esitetdan, ettd Rapalanlampi ei ole vuo-
den 2009 luontoselvityksen perusteella merkittava taplalampikorennon lisdén-
tymisalue, silla vaikka lammella kaytiin lajin parhaaseen esiintymisaikaan hyvan saan
vallitessa, havaittiin vain yksi muniva naaras. Samana paivana Sysmassa nahtiin
muualla useita lajin yksil6ita. Taplalampikorennolla on muualla Sysmassa merkittavia
lisaantymispaikkoja, joilla on tavattu kymmenia yksiléita (Janne Koskinen, suull.).
Koska IV-liitteen lajien lisd&ntymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentami-
nen on kuitenkin luonnonsuojelulailla kielletty, on laji huomioitava alueen rakennus- ja
kaivuhankkeissa. Ennen mahdollisia Rapalanlampeen kohdistuvia kaivu- ja ruop-
paushankkeita tulisi tehda taplalampikorentoselvitys.

Erityisen arvokkaat elinympaéristot

Kaavan luonto- ja maisemaselvityksessa on esitetty seuraavat erityisen arvokkaat
elinymparistot (kuva 8):

- 1. Ruokoniemen kallioalue (kohde 1)

Kallioalueella kasvaa hyvin vanhoja mantyja, joissa nakyy mannynkaapia (Phellinus
pini). Alueella on pienid kasvillisuudeltaan ehyitd jakalakallioita. Luonnontilaisen kal-
taiset kalliot voivat olla metséalain 10 8 suojelemia kohteita.

- 2. Ruokoniemen korpikuvio (kohde 2)

Tama koivua ja tervaleppéaéa kasvava kuvio on kostean lehdon ja ruoho- ja heinakor-
ven vaihettuma. Marimmissa kohdissa kasvaa vehkaa (Calla palustris) ja rentukkaa
(Caltha palustris). Muita kenttékerroksen kasveja kuviolla ovat mm. isonokkonen (Ur-
tica dioica) ja metsaalvejuuri (Dryopteris carthusiana). Korvet ja lehdot ovat uhanalai-
sia luontotyyppeja, ja ne voivat tayttaa myds metsalain 10 § vaatimukset.

- 3. Ruokoniemen tyven luhta (kohde 3)

Kuvio on enimmakseen sara- ja ruoholuhtaa, jossa kasvaa suursarojen lisaksi kurjen-
jalkaa (Comarum palustre), rentukkaa, jarvikortetta (Equisetum fluviatile) seka hieman
luhtavillaa (Eriophorum angustifolium). Kuviolla kasvaa harvakseltaan pajuja. Luhdat
voivat olla metsélain 10 § suojelemia kohteita.
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- 4. Rapalanniemen lehtolaikku (kohde 4)

Kuvio on osittain korpea ja osittain kosteaa lehtoa. Puusto on tervaleppaa ja koivua,
mutta kuvion reunoilla kasvaa myts mantya. Kenttdkerroksessa kasvaa runsaasti
metsdalvejuurta. Muita kenttédkerroksen kasveja kuviolla ovat mm. rentukka ja suo-
orvokki (Viola palustris). Kosteat keskiravinteiset lehdot on silmallapidettava NT luon-
totyyppi. Lehtolaikut voivat tayttda metsalain 10 § vaatimukset.

- 5. Noron varsi (kohde 5)

Noron varren puusto on haapaa, tervaleppaa ja koivua. Pensaskerroksessa kasvaa
hieman taikinamarjaa (Ribes alpinum). Kenttdkerroksessa kasvaa mm. metsadalve-
juurta, soreahiirenporrasta (Athyrium filixfemina), kdenkaalia (Oxalis acetosella), kor-
pi-imarretta (Phegopteris connectilis) ja lillukkaa (Rubus saxatilis). Noron vedenjuok-
su-uoma on vesilailla suojeltu ja sita reunustava metsa saattaa tayttda metsalain 10 §
vaatimukset.

- 6. Louhikko (kohde 6)
Louhikossa kasvaa vanhoja kitukasvuisia mantyja ja se saattaa tayttdd metsalain 10 8
vaatimukset.

- 7. Rapalan saniaiskorpi (kohde 7)

Kohde on kuusivaltaisen varttuneen metsan keskella oleva korpikuvio, jonka puustona
kasvaa myds vahan haapaa. Kuvion reunassa oli vuonna 2009 liito-oravan Dir IV, VU
lisaantymispaikka kolohaavassa. Korvessa esiintyy hieman lahopuuta. Pensaskerrok-
sessa kasvaa mustaherukkaa (Ribes nigrum) ja korpipaatsamaa (Frangula alnus).
Kenttékerroksen valtalajina esiintyy soreahiirenporras. Muita kenttdkerroksen lajeja
kuviolla ovat mm. metsaalvejuuri, korpi-imarre, runsaina kasvustoina esiintyva kaen-
kaali, mesiangervo (Filipendula ulmaria), metsdimarre (Gymnocarpium dryopteris) ja
rantamatara (Galium palustre). Paikoin kasvaa myds metsdkortetta (Equisetum sylva-
ticum), nurmilauhaa (Deschampsia cespitosa) ja syyldjuurta (Scrophularia nodosa).
Korven pohjakerroksessa kasvaa okarahkasammalta (Sphagnum squarrosum), hap-
rarahkasammalta (S. riparium), metsédlehvdsammalta (Plagiomnium cuspidatum), iso-
kastesammalta (Plagiochila asplenioides) ja kilpilehvdsammalta (Rhizomnium puncta-
tum). Saniaislehtokorvet on erittéain uhanalainen EN luontotyyppi ja kohde voi tayttaa
myo6s metsalain 10 § vaatimukset.

- 8. Sysmanniemen lehtolaikku (kohde 8)

Veden puolella on pajuluhtaa, jonka kenttakerroksessa kasvaa jarvikortetta, keltakur-
jenmiekkaa (Iris pseudacorus), kurjenjalkaa ja rentukkaa. Kuvio jatkuu rannan puolella
kostean lehdon ja luhdan vaihettumana, jonka latvuskerroksessa kasvaa tervaleppaa
ja koivua, pensaskerroksessa pajuja ja mustaherukkaa. Pienilapimittaisissa lahopuis-
sa nakyy tikkojen ruokailujalkia. Punakoisot (Solanum dulcamara) kiipeilevéat pensas-
tossa. Kenttdkerroksessa kasvaa lehtopalsamia (Impatiens nolitangere), ranta-alpia
(Lysimachia vulgaris), metsaalvejuurta, pitkApaasaraa (Carex elongata), pikkuranta-
mataraa, hieman rantayrttia (Lycopus europaeus), viitakastikkaa (Calamagrostis
canescens) ja lehtotesmaa (Milium effusum). Epayhtendisessa sammalkerroksessa
esiintyy ainakin okarahkasammalta ja palmusammalta (Climacium dendroides). Met-
sassé lauloi vaatelias lehtolaji mustapaakerttu (Sylvia atricapilla). Lehtolaikku saattaa
tayttad metsalain 10 § vaatimukset.

Muut arvokkaat elinymparistot

Kaavan luonto- ja maisemaselvityksessa on esitetty seuraavia muita arvokkaita
elinymparistoja (kuva 8):

- Niemenkarki (kohde 9)

Pienessa niemenkarjessa kasvaa puustona vanhoja mantyja, koivua seka rannoilla
tervaleppad, pensaskerroksessa kasvaa katajaa (Juniperus communis). Kuviolla on
niukasti kuollutta puustoa, mutta siitd on kehittymassa arvokas elinymparisto.
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- Rantametsakaistale 1 (kohde 10)

Rannassa kasvaa tervaleppaa ja koivua seké& muutamia haapoja, hieman kauempana
rannasta mantya. Kaistaleelta I16ytyy hieman lahopuuta. Kuolleissa lepissa ja koivuis-
sa nakyy tikkojen ruokailujalkia. Rannasta I6ytyi melko harvinaisen pikkutikan (Dend-
rocopos minor) vanha pesékolo. Kivikkoisessa maastossa kasvaa saroja, rentukkaa ja
jarvikortetta.

- Rantametsakaistale 2 (kohde 11)

Aivan jarven rannassa kasvaa kapeana n. 25 metrin levyisena vythykkeena vanhoja
mantyja ja tervaleppéaé. Kaistaleella on kohtalaisesti kuollutta puustoa, ja kuolleissa
tervalepissa nakyy paljon tikkojen ruokailujalkia. Rantavythyke sopii valkoselkatikan
VU ruokailualueeksi. Kuvion lansireunassa kasvaa hyvin vanhoja kilpikaarnaisia man-
tyja.

- Kehityskelpoinen metsé (kohde 12)

Aikoinaan ojitettu lehtomaisen kankaan kuvio oli viela vuonna 2009 melko luonnonti-
laista mets&d, mutta silla on tehty sen jalkeen hakkuita. Kohteella ei ole talla hetkella
maankayttda rajoittavaa merkitysta.

- Kulttuurivaikutteinen lehto (kohde 13)
Vanhalle pellolle muodostunut lehtokuvio, jonka valtapuina ovat suurehkot haavat.

- Rantametsékaistale 3 (kohde 14)
Tulvavaikutteinen rantavyohyke: tervaleppada, vanhoja mantyja, mannynkaapaa, koi-
vua, haapaa ja harmaaleppda. Kohtalaisesti kuollutta puustoa, tikkojen ruokailujalkia.

Mittakaava 1:6000
24011 "84 108 26

Kuva 8. Rapalan arvokkaita luontokohteita: 1-8 erityisen arvokkaat elinymparistot jé
9-14 muut arvokkaat elinymparistot. Taplalampikorennon lisdéantymispaikka on mer-
kitty punaisella tahdella.

Selvityksen johtopaatoksina ja suosituksina esitetaan, ettéd arvokkaina elinymparistoi-
na esitellyilla kohteilla on vahintaan paikallisesti merkitysta luonnon monimuotoisuu-
delle. Kohteet pyritddn jattamaan kokonaan hakkuiden, rakentamisen ja kaivutoi-
minnan ulkopuolelle. Muina arvokkaina elinympéristdina esitellyt rantametsakaistaleet
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(kohteet 10, 11 ja 14) tulisi pyrkia jattamaan mahdollisimman laajasti hakkuiden, ra-
kentamisen ja kaivutoiminnan ulkopuolelle. Kehityskelpoisen metsan (kohde 12) alu-
eella on tehty askettain hakkuita, eiké sita luokitella enaa kaavoituksessa huomioita-
vaksi arvokkaaksi elinymparistoksi. Saastettavat rannanosat tulisi jattaa mahdollisim-
man luonnontilaisiksi ja puustoisiksi. Rantametsilla on luonnonsuojelullisten arvojen li-
saksi merkitysta koko niemen luonnonmaisemalle.

Luonnonmaisema

Kaavan luonto- ja maisemaselvityksessa kuvataan alueen maisemaa seuraavasti:

Rapalan kartanon alue sijaitsee Paijanteen ja Rapalanlammen vélisella kannaksella,
joten sen maisemallinen merkitys on suuri. Alue on ollut hyvin pitkdan kulttuurivaikut-
teinen, joten myds ihmisen vaikutus luontoon saa nakyé. Vanhaan kartanomiljodseen
sopivat hyvin mygs erilaiset avoimet alueet, puistot ja laitumet.

Laaja-alainen Rapalanniemi nakyy Paijanteen kaukomaisemassa varsin tasalaatuisi-
na metsaisina rantoina. Alueen rannat ovat maastoltaan paaosin varsin loivapiirteisia.
Paijanteen ranta- ja vesialue on paikoin kivikkoista. Maastoltaan korkeimmat alueet si-
joittuvat kartanon lansipuolelle ja Ruokoniemen lansi- ja keskiosaan. Ruokoniemen
lAnsiosassa seka kartanon lansipuolisilla P&ijanteen rannoilla on muutamia pienialai-
sia avokallioisia rannanosia.

Ruokoniemen lantisimm&n osan korkein kumpare (erityisen arvokas elinymparisto,
kohde 1) seka lantisin erillinen niemeke ovat Ruokoniemen alueen [&ahimaiseman na-
kyvimmat kohteet. Kokonaisuutena Ruokoniemi sulautuu kauempaa vesistolta tarkas-
teltuna Rapalanniemen muuhun ranta-alueeseen alueen maastollisesti korkeimpien
rannanosien ollessa kartanoalueen lansipuolella. Myds puustoltaan varttunutta nie-
menkéarked (muu arvokas elinymparistd, kohde 9) seka louhikkoista kumparetta (eri-
tyisen arvokas elinymparistd, kohde 6) voidaan pitaa lahimaisemassa arvokkaina koh-
teina.

Selvityksen johtopaatoksinad ja suosituksina esitetdén, ettd maisemakuvan kannalta
tarkeinta on pitéda rannat mahdollisimman puustoisina, jolloin turvataan myos ekologi-
sia kaytavia. Ruokoniemen lansiosan niemekkeen rantapuusto, Ruokoniemen kallio-
alue (kohde 1), Niemenkérjen (kohde 9) rantapuusto ja louhikkoisen kumpareen (koh-
de 6) rantapuusto on suositeltavaa sdastaa hakkuilta. Ruokoniemessa olevan liito-
oravan Dir IV, VU elinalueen (lito-oravan elinalue 1) saastaminen turvaa samalla
niemen lakialueen sailymisen laajasti puustoisena.

Lepakot

Selvityksen johtopaatoksissa ja suosituksissa esitetaan, ettd kaikki lepakkolajimme on
mainittu EU:n luontodirektiivin IV-litteessé. Ne hyotyvét liito-oravalle tarkeiden lisdan-
tymis- ja levahdyspaikkojen eli kolopuiden sailyttdmisestd, silla moni lepakkolaji pesii
kolopuissa ja kayttaa niitd paivalepopaikkoinaan. Todennakoisimmin alueella esiintyy
pohjanlepakoita (Eptesicus nilssonii).

Kartanon rakennuksissa on hyvin todennakéisesti lepakoiden lisdantymispaikkoja ja
myos Rapalanniemen pohjoisosassa oleva venevaja saattaa toimia etenkin vesisiip-
pojen lisdantymis- ja levahdyspaikkana. Ranta-asemakaavalla ei arvioida olevan le-
pakoiden lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja havittavaa tai heikentéavaa vaikutusta.

Viitasammakko
Selvityksen johtopaatoksissa ja suosituksissa esitetaan, etta viitasammakko kutee
suurella todennakoisyydella Rapalanlammessa. Kutupaikat tulkitaan luonnonsuo-

jelulain suojelemiksi lisaantymis- ja levahdyspaikoiksi ja niiden selvittdminen on aina-
kin ennen suurempia kaivuhankkeita suositeltavaa.
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Linnusto

Selvityksen johtop&étoksissa ja suosituksissa esitetaan, ettd kaava-alueen linnusto on
melko monipuolinen johtuen monipuolisista ja vaihtelevista biotoopeista. Rajautumi-
nen jarven rantaan lisaa lintulajien lukumaaraa. Vesi- ja rantalinnusto huomioidaan
parhaiten rantojen rakennuspaikkoja keskittamalla: alueelle tulee jaada riittavasti ra-
kentamattomia rantaosuuksia. Kuolleiden puiden poistoa tulee valttaa, silla erityisesti
tikat ovat niistd talvisaikaan riippuvaisia. Arvokkaita elinympadristéja ja liito-oravan
elinalueita sailyttamalla suojellaan myds Rapalanniemen linnustoa.

Luonnonsuojelu ja Natura 2000

Vesistd

Suunnittelualueella tai sen valittoméassa lahiympéaristéssa mantereen puolella ei sijait-
se luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -verkostoon kuuluvia kohteita. Lahimmalle
yksityiselle suojelualueelle Rapalanniemen keskiosiin on matkaa 2,5 km. Vaha Sarki-
jarvesta lanteen sijaitsee Tankkelinvuoren luonnonsuojelualue (YSA207660).

Paijanteen Natura 2000 -alue sijaitsee alueen eteldpuolella, lahimmillaan n. 1,3 km:n
etdisyydella suunnittelualueesta. Paijanteen Natura 2000 -alue (FI0335003) on kuvat-
tu seuraavasti: Paijanteen alue kasittdd kymmenid rakentamattomia saaria ja luotoja
seka osia asutuista saarista. Kirkas- ja puhdasvetinen Paijanne on karu jarvi, joka
kuuluu pohjaruusukekasvillisuuden luonnehtimaan jarvityyppiin. Kalalajistoon kuuluu
runsaasti vaateliaita lohikaloja, kuten siika, muikku ja taimen. P&ijanteen alue on suur-
ten sisavesien linnuston suojelun kannalta tarke&. Osa kohteesta on Paijanteen kan-
sallispuistoa. (www.ymparisto.fi)

Paijanne on Kymijoen vesistbalueen paajarvi ja Suomen toiseksi suurin jarvi. Paijan-
teen selkavedet ovat vedenlaadultaan erinomaisia, kun taas suljetummilla ja rannan-
l&heisilla alueilla vedenlaatu on hyvaa.

Rapalanlampi on keskikokoinen jarvi (27,7 ha), jolla on kokonaisrantaviivaa 2,25 km.
Jarven kokonaissyvyys on 2,8 m. Rapalanlampi kuuluu Paijanteen lahialueen vesis-
tbalueeseen. Jarveltd on yksi vedenlaadun tutkimustulos; vesindyte on otettu
5.2.2015. Jarven nakodsyvyys oli melko hyva (1,8 m) ja sameus lievaa. Kesaaikana
vesi on tosin sameampaa. Veden happipitoisuus oli yhden metrin syvyydesta otetus-
sa naytteessd melko hyva (11,2 mg/l, 78 %). Rapalanlampi on ravinteikkuudestaan
paatellen rehevahko jarvi kokonaisfosforipitoisuuden oltua talviaikana 22 g/l ja koko-
naistypen oltua 1200 pg/l. (www.jarviwiki.fi & Ymparistotiedon hallintajarjestelma Hert-
ta)

Virkistyskaytto

Suunnittelualue on lahinnd maanomistajien omassa virkistyskaytdssa. Suunnittelu-
alueen rantoja voidaan kayttda jokamiehenoikeudella likkumiseen.

Suunnittelualueen l&histolla on runsaasti retkeilykohteita mm. Paijanteen kansallis-
puistossa ja Paijanteen virkistysalueyhdistyksen kohteissa. Lahimmat kansallispuis-
toon kuuluvat Virmailanseldn eteldosan saaret sijaitsevat n. 3,5 km:n etaisyydella
suunnittelualueen eteldosasta. Kansallispuiston ydinalueen muodostaa Kelventeen
eteld-pohjoissuuntainen 8 km pitk& harjusaari, jonka suojaisat laguunilahdet ovat
suosittuja vapaa-ajan veneily- ja kalastuskohteita. Kelvenne sijaitsee n. 6,5 km:n
paassa suunnittelualueen eteldosasta. Myos Rapalan kartanoon kuuluneita alueita
siséltyy nykyaan Paijanteen kansallispuiston suojelualueisiin (mm. Paatsalon saari).

Vesistona Paijanne tarjoaa erinomaiset virkistyskayttomahdollisuudet. Rapalanlampi
on lahinna paikallisten asukkaiden virkistyskaytossa.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rakennettu ympariston muodostuu Rapalan kartanoalueen raken-
nuksista, piha- ja puutarha-alueista, tiestosta ja pelloista. Kartanon paarakennuksen
lisaksi kartanon ydinalueen rakennuskantaan kuuluvat vaentuparakennus, asuinra-
kennus (kivitalo), luhtiaitta, torpparin aitta, navetta, meijerirakennus, vesitorni, leikki-
mokki, kellari, Rapalanlammen saunarakennus seké venevaja ja uimahuone Paijan-
teen venevalkamassa. Kartano on nykyisin yhtyman osakkaiden vapaa-ajankaytssa.
Kartanon navetta, peltoalueet ja metsalaitumet ovat vuokrattuina edelleen maataus-
kaytdssa. Kartanon peltoja, Rapalanlammen rantalaidunta ja metsalaitumia kaytetaan
itAsuomenkarjan laiduntamiseen.

Kartanon lansipuolella sijaitsee kolme vuokrakaytdssé olevaa kartanon entista torp-
paa piharakennuksineen ja kartanon lansipuolella vuokrakaytossa oleva asuinraken-
nus (entinen ns. puutarhurin asunto, kaytetty myds nimitysta sepanmokki). Aivan
kaava-alueen itiosassa Rapalantien varressa sijaitsee metsanvartijan talona tunnettu
asuinrakennus.

Rapalan kartanoalueen historia

Ranta-asemakaavaa varten laaditussa Rapalan kartanon kulttuuriympéristdselvityk-
sessa (Heilu Oy, Kristian Tuomainen 25.1.2024) Rapalan kartanoalueen historiaa on
kuvattu seuraavasti:

Rapalan kyla mainitaan ensimmaisen kerran rajankayntiasiakirjoissa 1430-luvulla.
Rapalan kartano eli Rapaila muodostui 1500-luvulla. Kartanon paérakennus sijaitsi
Paijanteen suureen selkaan pistavalla niemen kéarjella, suojaisan lahden rannalla.
(Tervonen ym., 1999.) Paijanteen pintaa laskettin ensimmaisen kerran vuosien
1826-1837 valisend aikana, jolloin Rapalan kartano jai lahdesta muodostuneen lam-
men rannalle. Vuonna 1564 kartano maineen siirtyi Per Sigfridinpojalle, joka toimi
lainlukijana Hattulan kihlakunnassa. Tultaessa 1600-luvulle kartano muuttuvine sta-
tuksineen ja maaomistuksineen siirtyi Per Sigfridinpojasta polveutuvan Tandefelt-
suvun omistuksessa yhtajaksoisesti aina vuoteen 1896 asti. Viimeisend Tandefelt-
suvun omistajana Rapalan kartanossa oli kunnallisneuvos Magnus Fredrik Tandefelt,
joka hallinnoi kartanoa vuosina 1856—-1896. (Walden 2019, s. 4.) Torppia kartanoon
kuului vuonna 1700 yksi, vuonna 1800 niit& oli 14 ja vuonna 1900 16. (Tervonen ym.,
1999.)

Vuonna 1896 M. F. Tandefelt myi kartanon jdmsélaiselle valtiopaivamies Severus
Konkola nuoremmalle. Vuonna 1897 Rapalan kartanon maaomaisuus oli yhteensa
2331 hehtaaria. Padosan Rapalan kartanon maapohjasta muodosti metsamaa, ja
osittain taman vuoksi héyrylaivaliikennéitsijana tunnettu S. Konkola nuorempi tilan os-
tikin. Vilkastunut héyrylaivaliikenne kulutti kasvavalla maaralla lammityspuuta. Myds
1870-luvun alussa avatun Anjalankosken uittokourun myodta huomattavasti vilkastunut
metséteollisuus ja sita kautta sahapuun arvonnousu nosti merkittavasti uittoreittien
varrella sijaitsevan metsaomistuksen arvoa. Liikemiehena menestynyt Severus Kon-
kola nuorempi kuoli pian kaupanteon jélkeen ja tila jai hanen leskelleen Hilma Konko-
lalle. Vuonna 1915 Rapalan kartano siirtyi perinnénjaossa Konkoloiden tyttdren Annin
ja hdnen miehensa Rudolf Waldenin omistukseen. (Walden 2019, s. 4.)

Mydhemmin jalkavdenkenraaliksi ylennyt Rudolf Walden toimi mm. Suomen sota- ja
puolustusministerind. Han oli my6s tunnettu teollisuusjohtaja ja Yhtyneiden Paperiteh-
taiden perustaja. Waldenit alkoivat tarmokkaasti uudistamaan ja hoitamaan kartanon
laajoja metsdalueita, peltoja, rakennuskantaa ja pihapiiria. Vuonna 1916 tilan koko-
naispinta-alaksi mainitaan 2324 ha. Tarkoituksena oli saada kartano maa-alueineen
mahdollisimman kannattavaksi taloudellisesti seké luoda paikka edustusvelvollisuuk-
sille. Maanviljelystd Rudolf Walden uudisti monella tavalla. Tieston huomattavat pa-
rannukset kuuluivat my6s osaltaan maatalouden kannattavuuden parantamiseen.
Kartanon alueen sisdiset tieverkostot uudistettiin kokonaisuudessaan, ja maanteitse
tapahtuva yhteys muihin kyliin luotiin pdéosin Waldenin rahoittamana ja rakennutta-
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mana. (Walden 2019, s. 5.) Uusi, liki 15 kilometria pitka tie avasi 1920-luvun lopulla
kaivatun maantieyhteyden mantereelle. Aiemmin liikenne kartanolle kulki kesaisin ve-
sitse Paijannetta pitkin. Talvisin oli kaytdssa talvitie. (Tervonen ym., 1999.)

Viljelyksia uudistettiin perkaamalla ja salaojittamalla peltoja seka vaihtamalla viljelta-
vat viljakasvit uusiin, parempituottoisiin lajeihin. Karjataloutta uudistettiin vaihtamalla
kaytettyja nautarotuja ja jarkeistamalla eldinten hoitoa ruokinnasta lahtien. My6s
elainten laidunmaat muutettiin metsalaitumista peltolaidunmaiksi. (Walden 2019, s.
5)

Maanvuokralain nojalla kartanosta erotettiin vuonna 1918 kahdeksan torppaa ja yksi
lohkotila. Taméa vahensi kartanon kokonaispinta-alan 2000 hehtaariin. Kartanon ra-
kennuskantaa korjattiin ja uudistettiin alati kasvavan tuotannon tarpeisiin. Paaraken-
nusta kohennettiin tehdas- ja teollisuuslaitosten suunnittelijana tunnetun arkkitehti
Wain6 Gustav Palmquvistin suunnitelman pohjalta vuosina 1916-1917. Asuinpihan va-
littdmat l&hialueet uudistettiin luomalla alueelle puutarha seka asuinpihan laitamille
puulajipuistoja. Alueelle perustetiin myo6s laajoja hydtypuutarha-alueita kuten esimer-
kiksi 1300 omenapuuta kasittdva hedelmatarha. Kylma talvi 1939-1940 palellutti kui-
tenkin suuren osan omenapuista. Toiminnan tehostamiseksi kartanon maille perustet-
tiin vuonna 1944 myos kaupallinen kasvihuone, joka myéhemmin tuhoutui tulipalossa.
(Walden 2019, s. 5.)

Anni ja Rudolf Waldenin jalkeen Rapalan kartano on siirtynyt Waldenien jalkelaisten
omistukseen ja toimii suvun yhteisena vapaa-ajan paikkana. Perinndnjaoissa pilkkou-
tuneet laajat maa-alueet ovat muuntuneet osittain itsenaisiksi tiloiksi ja varsinaiset
kartanoon kuuluvat alueet muodostivat 2020-luvun taitteessa noin 119 hehtaarin ko-
konaisuuden. (Walden 2019, s. 4.)

Rakennuskanta ja vaestdn rakenne

Rapalan kartanon puistomaisen pihan ymparéima p&arakennus on rakennettu vuon-
na 1909 arkkitehti Nummelinin piirustusten mukaan. Jo vuosina 1916 ja 1917 raken-
nusta muutettiin arkkitehti W.G. Palmgvistin suunnitelmien mukaan. Saterikattoisessa
rakennuksessa on juhlavan klassistisia aiheita, kuten voimakkaat ristipaadyt ja nurk-
kaharkotukset. (Sysman rakennetun Kkulttuuriympériston selvitys 2005 & Paéijat-
Hameen rakennettu kulttuuriymparisté 2006.) Kartanoa on peruskorjattu v. 1967. (Ku-
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Y

Kuva 9. Rapalan kartanon paarakennus sisapihan puolelta kuvattuna.
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Kuva 10. Rapalan kartanon paarakennus Rapalanlammen puolelta kuvattuna.

Paarakennuksen Rapalanlammen puoleista muotopuutarhaa (Kuva 20.) reunustavat
sivurakennuksina 1850-luvulla rakennettu hirsinen véentuparakennus (Kuva 11) ja
1955 valmistunut rapattu asuinrakennus (kivitalo) (Kuva 12). Paarakennuksen léhei-
syydessa ovat myds pitkd luhtiaitta (Kuva 14) ja leikkimokki 1900-luvun alkupuolelta
seké perunakellari (Kuva 15). 1910-luvun alussa rakennetun suuren tiilinavetan (Kuva
13) liséksi pihapiiriin kuuluvat 12-kulmainen tiilinen vesitorni (Kuva 16) ja osa tiilista
meijerid (Kuva 17). (Sysmén rakennetun kulttuuriympariston selvitys 2005 & Paijat-
Hameen rakennettu kulttuuriympéaristd 2006.)

Kuva 11. éentupa ja kuva 12. Rapattu asuinrakennus.
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Kuva 13. Navetta.

D C 2 i

Kuva 16. Vesitorni ja kuva 17. Meijerin kylm&huone navetan edustalla.

Rapalan kartanon alueeseen kuuluu my6s PaijAnteen pohjoisrannan venevalkama-
alue, jossa sijaitsee 1915 vuodelta peraisin oleva uimakoppi seka 1930-luvulla raken-
tunut venevaja (Kuva 18). Rapalanlammen rannalla sijaitsee lautarakenteinen ranta-

sauna 1950-luvulta (Kuva 19).
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mmen

rannalla.

Rapalan kartano ja pihapiirin rakennukset ovat sailyttdneet hyvin alkuperéaisen luon-

teensa. Kunnostustoimenpiteet on tehty rakennusten historiallinen arvo sailyttden yh-

teistydssa Museoviraston kanassa. Viimeisimpia kunnostustoimenpiteita ovat olleet:

- vaentuvan ikkunoiden kunnostaminen

- meijerin tiilisen kylmdhuoneen saumapeltikatteen uusiminen ja tiiliseinan korjaus-
muuraukset

- luhtiaitan ulkoseinien maalaaminen perinteisella punamultakeittomaalilla

- Navetan katon kunnostus

Rapalan kartanon puutarha

Rapalan kartanon muotopuutarhan (Kuva 20.) on suunnitellut puutarha-arkkitehti Paul
Olsson. Olssonilla oli suuri vaikutus suomalaiseen puutarha- ja puistosuunnitteluun.
Hénen ansiostaan alettiin rakentaa englantilais- ja saksalaistyylisia muotopuutarhoja.
Aiemmin puistot olivat olleet 1&hinna ylemmille sdadyille tarkoitettuja maisemapuisto-
ja, joissa oli esitelty eksoottisia lajikkeita. Olsson on suunnitellut mm. Helsingin kau-
pungin talvipuutarhan ja Naantalin Kultarannan.

Olssonin puutarha-arkkitehtuuri oli sédnnénmukaista ja tyyliteltyd, jossa yhtenaiset
varikentat ja ryhdikkdat muodot yhtyivat maaston muotoihin muodostaen selkeita na-
kymalinjoja ja esteettisesti miellyttdvid kokonaisuuksia. Hanen suunnittelussaan na-
kyivat myos erilaiset rakenteelliset elementit kuten pergolat ja antiikista lainatut koris-
tukset kuten patsaat ja aurinkokellot. Koristelammikot ja erilaisilla kivimateriaaleilla
paallystetyt kaytavaverkostot jasensivat osaltaan puistojen ja puutarhojen tilajaotte-
lua. Hanen suunnittelustaan heijastuvat voimakkaat arkkitehtoniset nakemykset seka
perusteellisuus, mitkd yhtyvat niin kasviston kuin rakennusmateriaalien laatuun. Yksi-
tyispuutarhasuunnitelmissaan han pyrki usein luonnon ja rakennusten saattamiseen
kokonaistaideteokseksi. Tama tarkoitti rakennusten arkkitehtuurin huomioon ottamista
suunniteltaessa puutarha-arkkitehtuuria (Arkkitehtuurimuseo, arkkitehdit, Paul Ols-
son)

Rapalan kartanon puutarhassa Olssonin suunnitelman perusluonne pengerryksineen
ja padakseleineen Rapalanlammelle ja Paijanteelle suuntautuvine koivukujineen on
erinomaisesti sailynyt. Rakennukset, joita puutarhassa on myéhemminkin rakennettu,
on toteutettu tata Olssonin puutarhasuunnitelmaa kunnioittaen aina kulttuurimaise-
man peltoihin ja lammen rantalaidunnukseen saakka.
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Kuva 20. Rapalan kartanon muotopuutarhan alue Rapalanlammen suuntaan kuvattu-
na.

Rakennettu kulttuuriymparist6

Suunnittelualueelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriympariston
alue; Rapalan kartano ja kulttuurimaisema.

Rapalan kartano sijaitsee méaen harjanteella Paijanteen aarella. Kartano oli vuonna
1650 aateloidun Tandefelt-suvun kantatila. Ympari vuoden kuljettava tie kartanolle
valmistui vasta kenraali Rudolf Waldenin aikana 1910-luvulla. Vuonna 1909 rakenne-
tun péarakennuksen nykyinen ulkoasu on vuodelta 1918 ja se perustuu arkkitehti
W.G. Palmqvistin suunnitelmiin. Rapalan kartanon pihapiiri ja sen pienehkd muoto-
puutarha on sailyttanyt alkuperdisen luonteensa. Pihapiirin eteldpuolella on 1950-
luvulla rakennettu hirsinen tuparakennus ja pohjoislaidalla saman ikdinen rapattu
asuinrakennus. Talousrakennukset sijaitsevat pihapiirin ulkopuolella. Pihapiirin laidalla
on liséksi tiilinen 12- kulmainen vesitorni (Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparis-
t6, Henrik Wagner, Paijat-Hameen liiton julkaisu A159, 2006)

Kuva 21. Rapalan kulttuurimaisemaa lounaan suunnasta kuvattuna.

Rapalan kartanon kulttuuriymparistoselvitys

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu Rapalan kartanon kulttuuriympéaristoselvitys
(Heilu Oy, Kristian Tuomainen 25.1.2024). Selvityksessa on esitetty yksityiskohtainen
kuvaus kartanoalueen rakennuksista ja kulttuurimaisemasta seka rakennusten mai-
semalliset, historialliset ja rakennushistorialliset arvoperusteet.
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Selvityksen tuloksina esitetdan seuraava tiivistelma Rapalan kulttuuriympéristoar-
voista:

Rapalan kulttuurimaisema

Kartanopiha ja puutarha:

« talouspihan ja asuinpihan historiallisesti vakiintuneet ja sailyneet sijainnit

* kartanopuisto, arboretum ja laivarantaan johtava koivukuja 1910-1920-luvuilta
* Paul Olssonin suunnitelmaan perustuva muotopuutarha 1930-luvulta

Rapalan viljelymaisema:
* historiallisesti vakiintuneet peltoalat Rapalanlammen ymparilla, avoimet nakymat
» metsien laidunnus maiseman muokkaajana ja metsalaidunten historiallinen jatkumo

Paijanteen rantametsat:
* historiallisesti ja maisemallisesti vakiintunut osa Rapalan kulttuurimaisemaa
» suurimmaksi osaksi havupuuvaltaista sekametsaa

Rapalan rakennuskanta ja suositus mahdollisesta suojelusta

paarakennus 1909, 1916-17 (sn)
kivitalo 1955 (srtails)
vaentupa 1800-luku (sr)
torpparin aitta 1752 (srtails)
luhtiaitta 1900-I. alku (srtails)
leikkimdkki 1910-luku (sn)
maakellari

meijerin kylmahuone (sn)
navetta (/s)
vesitorni (/s)
rantasauna

entiset torpat (/s), rakennukset 13 ja 14 mahdollisesti (sr)
uimahuone (/s)
venevaja (/s)
puutarhurin asunto

entinen riihi (/s)
metséanvartijan asunto (/s)

sr = Suojeltava rakennus, /s = Alue, jolla ympadristo sailytetaan

Rapalan kartanon kulttuuriymparistoselvitys on selostuksen liitteena 3.

Lahiympariston rakentamistilanne

Suunnittelualueen eteldpuolisilla Paijanteen Keijulahden ja Kirvesniemen ranta-
alueilla on runsaasti rakentuneita loma-asuntoja. Myds Péaijanteen ranta-alueille Sys-
man kirkonkylan suuntaan on muodostunut paikoin tiivista loma-asutusta. Rapalan-
lammen itarannalla on kaksi rakentunutta lomarakennuspaikkaa ja yksi vakituisen
asumisen rakennuspaikka. Lahiymparistdssa on muutamia maatilojen talouskeskuk-
sia ja Rapalantien varteen on muodostunut vakituista asutusta.

Elinkeinot, tyopaikat ja palvelut

Tuotantorakenteeltaan Rapala pysyi 1800-luvulla perinteisena maanviljelystilana. Ti-
lan talouden kannalta merkittavinta oli viljantuotanto, jossa paapaino oli rukiilla. Karja-
talous tuotti vuosisadan puolivalisséd teuraselaimid, hevosia, voita ja jonkin verran
muita karjataloustuotteita, mutta vuosisadan loppua kohti voin tuotanto lisdantyi ja
muut tuotteet vaistyivat. Karjatalouden merkitys oli 1800-luvun jalkipuoliskolla vahai-
nen ja metsataloudesta tuli Rapalan talouden kannalta yha merkittdvampi tulolahde.
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Rapalan tyévaen maara oli enimmilladn 1850-luvulla, jolloin tilalla oli 18 torpparia.
Heistd l&ahinna kartanoa asuvat suorittivat vuokransa lahes pelkastaan paivatoina,
mutta etddmpané asuvat verotorpparit tekivat paivatdita vahemman ja maksoivat
vuokransa paaasiassa viljana ja karjataloustuotteina. Kartanossa oli Waldenin aikoi-
hin tavallisesti 50-55 lehmaa ja 8-10 hevosta. Isénta oli varsin uudistushaluinen, jo
syksylla 1933 Rapalassa tehtiin ensi kerran AlV-rehua. Walden tuli erityisesti lomil-
laan Rapalaan, ja ryhtyi aina tarmokkaasti kunnostamaan rakennuksia, rakentamaan
teitd, hoitamaan metsia ja kohentamaan tilan viljelyksia ja karjaa. 1940-luvulle asti
tyot olivat ajoittain niin laajamittaisia, etta sysmalaiset valittivat Waldenin vievan kai-
ken vapaan tyévoiman. (Sysman pitajan historia Ill, 1966 & Rapalan kartanon tuotan-
to ja tydvoima 1800-luvun jalkipuoliskolla. K&anténen, E. 1986.)

Rapalan tilalla 781-413-1-143 harjoitetaan edelleen maa- ja metsataloutta. Kartanon
pellot ovat paaosin vuorattuina viljelyskaytossa. Kartanon navetta on vuokrattuna ita-
suomenkarjan kayttéon. Lehmat (kyytét) laiduntavat kartanon pohjois- ja itapuolisia
metsalaitumia sek& Rapalanlammen rantalaitumia pitaen kartanoalueen kulttuuriym-
paristoa avoimena. Lisaksi tilalla harjoitetaan asuin- ja vapaa-ajanrakennusten vuok-
raustoimintaa.

Suunnittelualueen peruspalvelut 16ytyvat Sysman kirkonkylasta. Rapalan kartanolta
on matkaa kirkonkylalle maanteitse noin 23 km ja vesitse n. 15 km (kirkonkylén vene-
satamaan).

Liikenne

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa olevaa tiestba pitkin. Alueelle kuljetaan
Vaaksyntien (yhdystie 314) ja Rapalantien (yhdystie 15034) kautta seka Rapalan-
lammen eteldpuolitse Nuuttilan-Kirvesniemen yksityistien ja Joentarhan tilan 781-413-
1-175 alueella kulkevan rasitetien kautta. Rapalantie jatkuu yleisena tiena aina karta-
non pihapiiriin saakka. Yhdystielle 15034 on maaritetty maantien suoja-alue (000-
2010-K716) 16.1.2010 rekisterdidyssd maanmittaustoimituksessa. Rapalan tilan alu-
eella suoja-alueen laajuus on 20 m tien keskilinjasta. ELY- keskus (UUDELY, liiken-
ne) on kuitenkin esittanyt ranta-asemakaavaa laadittaessa, ettéd valtio/maantien tien-
pitdja on lakkauttamassa yleisen maantien (Rapalantie) maantien loppuosan noin 7
km:n matkalta. Rapalantie tulee muuttumaan lakkautettavan maantiealueen osalta
yksityistieksi.

Rapalan tila 781-413-1-143 on Nuuttilan-Kirvesniemen yksityistien tiekunnan osakas
ja tilalle johtaa 5 m levea tieoikeus (000-2016-K39105) Joentarhan tilan 781-413-1-
175 kautta.

Rapalan kartanon etela- ja lansipuolisille alueelle johtaa vuonna 2023 rakentunut
metséatalouskayttoa palveleva tie.

Tekninen huolto

Suunnittelualuetta ei ole liitetty kunnallisen vesihuollon piiriin eika alueelle ole mah-
dollista jarjestaa kunnallista vesihuoltoa (talousvesi, jatevedet). Kartanoalueen vesi-
huolto ja jatevesien kasittely on jarjestetty rakennuskohtaisesti. Alueella on jakelujan-
nitteinen sdhkoéverkko.

Ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa ei ole merkittavia ymparistohairididen
lahteita.

Alueelle sijoittuu yksi Maaperan tilan tietojarjestelman kohde: Rapalan kartanon kas-
vihuone (145188). Kasvihuone, jossa kaytettiin 1960-luvulle asti torjunta-aineita, on

sijainnut kartanon paarakennuksen pihapiirin koillispuolella. Kohteella on tietojarjes-
telman mukaan selvitystarve.
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3.1.4 Muinaisjaannokset

Kaava-alueelle on laadittu arkeologinen inventointi (Mikroliitti Oy 2023). Liséksi Pai-
jat-Hameen alueellinen vastuumuseo on suorittanut alueella metsankayttéilmoituk-
seen liittyen arkeologisia tarkistuksia syksylla 2024.

Mikroliitti Oy:n arkeologisessa inventoinnissa alueelta 16ytyi Paijanteen ranta-alueelta
uusi kiinted muinaisjaénnads, hiilimiilu (Rapala 2). Lisaksi inventoinnissa tdsmennettiin
historiallisen kyl&anpaikan (Rapala) rajausta.

Paijat-Hameen alueellisen vastuumuseon syksyn 2024 inventoinnissa I6ytyi uusi kiin-
ted muinaisjaannds, viikinkiaikainen hautapaikka, todennakoéisesti ruumiskalmisto
(Rapalanlampi 2). Lisaksi inventoinnissa tdsmennettiin Rapalanlammen peltoalueella
olevan kiintedn muinaisjaanndksen (Rapalanlampi 1) rajausta.

Suunnittelualueella sijaitsee nelja kiinted& muinaisjaannosta (Kuvat 22.1 ja 22.2):

1. Anttisaari (1000019952), kiintea muinaisjaannds, historiallinen kulkuvayla (kumme-
li). Anttisaari sijaitsee Sysman Rapalanniemen pohjoispuolella, noin 400 m niemen
rannasta. Saari on halkaisijaltaan vain noin 60 m, ja muodoltaan se on lahes pyorea.
Kummeli sijaitsee saaren kaakkoisessa kulmassa. Se on suhteellisen pienista kivista
alustalle koottu ja kalkittu keko, korkeudeltaan noin 2 m ja halkaisijaltaan noin kolme
metria. Alustan halkaisija on noin viisi metrid. Kummelin keskella on puupaalu ja siin&
heijastinlevyt. Kummelin vieresséd on moderni nuotionpaikka. Kummelin liséksi saarel-
la on muitakin linjamerkkeja: kiveen maalattuja viivoja, maalattu kivikeko seka kiviin
pultattuja, maalattuja puupaaluja. Osa paaluista on taivutettu. Tallaisia merkintdja on
saarella kaikkiaan seitsem&n kummelin lisaksi. Kummeli on samalla paikalla kuin
vuoden 1880-1881 purjehdusvayldkartassa (F.W. Selin).

2. Rapala 2 (1000053135), kiinted muinaisjadnnds, historiallinen tyo- ja valmistus-
paikka (hiilimiilu). Hiilihauta sijaitsee Paijanteeseen pistdvan Rapalanniemen karki-
osassa lahella niemen lansirantaa, rannasta noin sata metria lanteen. Hiilihauta on
ymparistostaan selkedsti kohoavalla hiekkaisella mantymetsaa kasvavalla moree-
nikumpareella. Maaperd muualla ymparistéssa on kivikkoa. Uusi, vuonna 2023 ra-
kennettu tie on rikkonut hiilihaudan lansireunaa, jossa on nahtavilla rikkoontuneesta
maasta paljastunutta hiiltd. Hiilihauta on muodoltaan pytrea ja sen halkaisija on noin
seitseman metria. Hiilihaudan keskiosa on kuopalla ja sen syvyys on noin 1,5 metria.

3. Rapalanlampi (1000003302), kiinted muinaisjaannds, rautakautinen asuinpaikka.
Asuinpaikka sijaitsee Paijanteeseen pistdvan Rapalanniemen karkiosassa sijaitsevan
Rapalanlammen pohjoisrannan tuntumassa, lahella Rapalan kartanoa. Peltoalueella
on matala kumpare, jolta I6ydetty mm. pronssiesineen katkelma, pronssilevya, rauta-
kauden tyypin keramiikkaa ja kvartsi-iskoksia seka rautakuonaa.

4. Rapalanlampi 2 (1000053079), kiintea muinaisjaannds, rautakautinen, viikinkiaikai-
nen hautapaikka, ruumiskalmisto. Kohde sijaitsee Rapalassa Rapalanlammen poh-
joispuolella, Rapalantien eteldpuolella olevan aidatun laitumen koillisosassa, n. 16 m
pellon laidalla olevasta suuresta lohkareesta pohjoiseen. Paikalla on mahdollisesti
rautakautinen ruumiskalmisto. Kalmisto sijaitsee kivikkoisessa sekametsassa olevas-
sa kuusikossa hieman muuta maastoa korkeammalla kumpareella. Kalmistoalue on
suhteellisen pieni; enintaan n. 20 x 20 m. Paikalta on l6ydetty maastotarkastuksen yh-
teydessa metallinilmaisimella kaksi viikinkiaikaista keihdankarked ja solki seka rauta-
kautista keramiikkaa. Maapera on kivista hiekkamaata.

Suunnittelualueella sijaitsee lisdksi muu kulttuuriperintkohde (Kuva 22.3): Rapala
(1000024232), muu kulttuuriperintokohde, historiallinen asuinpaikka, kyl&npaikka.
Varhaisin maininta kylastd on vuodelta 1430 ja ensimmainen maakirjamerkinta on
vuodelta 1539. Kylan tilaluku on ollut 1560-luvulla kolme. Kohde on paikannettu Ku-
ninkaan kartaston perusteella Rapalanlammen rannoille. Koordinaattien osoittama ky-
latontti on edelleen asuttu, mutta sen koillispuolelta tunnetaan rautakautinen asuin-
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paikka Rapalanlampi. Lammen itdpuolelta tunnetaan Rapalan Manterenpellon histo-
riallisen ajan asuinpaikka, joka ndkyy myds Kuninkaan kartastossa. Liséksi asutusta
on ollut myds lammen etelédpuolella, jonne on merkitty kolmen talo asutuskeskittyma.
Tama alue on nykyisin autiona (ks. erilliskohde).
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1.Anttisaari (1000019952) —l_

3. Rapalanlampi (1000003302)

4. Rapalanlampi 2 (1000053079)
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Kuva 22.1 Kiintedt muinaisjadnnokset Anttisaari, Rapalanlampi ja Rapalanlampi 2
(Museovirasto, kulttuuriympariston palveluikkuna 15.11.2024).

2. Rapala 2 (1000053135)
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Kuva 22.2 Kiinted muinaisjadnnds Rapala 2 (Museovirasto, kulttuuriympéariston palve-
luikkuna 15.11.2024).
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Rapala (1000024232)

_ l Rapalaniamp / J
Kuva 22.3 Muu kulttuuriperintokohde Rapala (1000024232) (Museovirasto, kulttuu-
riympariston palveluikkuna 15.11.2024).

3.1.5 Maanomistus

Rapalan tilan 781-413-1-143 omistaa Rapalan kartanoyhtyma.
Yhteyshenkilot: Tuomas Wallden, p. 040 8383335, sposti. tuomas.wallden@towi.fi
ja Samuli Gloersen, puh. 040-5265260, sposti. sogloers@gmail.com

Tilan Yleinen tie 781-895-2-16 omistaa Suomen valtio.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Valtio-
neuvoston paatods on tullut voimaan 1.4.2018. Tavoitteilla varmistetaan, ettéa valta-
kunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten
toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet on ryhmitelty asiasiséllon perusteella seu-
raaviin kokonaisuuksiin:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energianhuolto

Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu maakuntavaltuuston 2.12.2016 hyvaksyméan ja 14.5.2019
lainvoiman saaneen Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 alueeseen (Kuva 23). Ra-
palan kartanon alue seka kartanon Rapalanlammin ranta-alueet ja kartanon pohjois-
puoliset Paijanteen ranta-alueet on osoitettu maakuntakaavassa kulttuuriympariston
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ja maiseman kannalta maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi. Kiinteat muinaisjaan-
ndkset Rapalanlampi (1000003302) ja Anttisaari (1000019952) on osoitettu maakun-
takaavassa muinaismuistokohde- merkinnalla. Suunnittelualueen Péaijanteen ranta-
alueen edustalle on osoitettu laivavayla Iv14 (Asikkala-Sysma laivavayla).

d

Péijanne

SL
218

(nat)
o

Kuva 23. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014. Suunnittelualueen likimaaréi-
nen sijainti on esitetty punaisella ympyralla.

—-o—o—e

Paijat-Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 1.12.2023 kaynnistaa Pai-
jat-Hameen 2060 maakuntakaavan laadinnan. Maakuntakaava kattaa kaikki Paijat-
Hameen kunnat, mukaan lukien vuonna 2021 maakuntaan liittyneen litin kunnan.
Maakuntakaavassa kasitellaan kaikki maankaytén teemat: keskusverkko, palveluiden
alueet, vahittaiskaupan suuryksikot, taajama- ja tyopaikka-alueet, liikenteen ja logis-
tiikan verkostot ja alueet, teknisen huollon verkostot ja alueet, luonnonvarat, virkistys-
ja suojelualueet, viherverkosto seka kulttuuriymparistot.

Paijat-Hameen 2060 maakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli
nahtavilla 14.2.-15.3.2024. Maakuntahallitus hyvaksyi 13.5.2024 osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman palautteisiin laaditun vastineraportin seka tarkistukset osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan ja 12.8.2024 maakuntakaavan tavoitteet seka niiden
lisdyksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Yleiskaavat

Suunnittelualueen Paijanteen ranta-alueen osa kuuluu Sysman kunnanvaltuuston
15.4.2013 (8 35) hyvaksyman Péijanteen ranta-alueiden osayleiskaavan muutoksen
alueeseen. Paijanteen rantaosayleiskaavan muutos tuli padosin voimaan kunnanhal-
lituksen paatoksella 27.5.2013 (8179) seka valituksenalaisilta osin 31.12.2014 ja
25.11.2015 (Kuvat 24 ja 26).

Suunnittelualue on osoitettu voimassa olevassa rantayleiskaavassa Rapasaarta lu-
kuun ottamatta ranta-asemakaava-alueena, jolla on voimassa tai vireilla ranta-
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asemakaava. Rapasaari on osoitettu rantaosayleiskaavassa maa- ja metsatalous-
valtaisena alueena. Liséksi alueelle on osoitettu aiemman vuoden 1997 (vahvistettu
2001) rantayleiskaavan mukaiset 18 uutta loma-asunnon rakennuspaikkaa (avoimet
ympyréat) ja yksi vanha rakennuspaikka (musta ympyrd). Rapalanniemen maakunnal-
lisesti arvokas kulttuurimaisema on osoitettu maisemallisesti arvokkaan alueen vii-
vamerkinnalla (ma-1). Rapalanlammen ojanvarsi on osoitettu luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi (luo 79).

Paijanteen ranta-alueiden osayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperiaat-
teet ohjaavat Rapalan ranta-asemakaavoitusta.

Rapalan tilan 781-413-1-143 aluetta koskevat Paijanteen ranta-alueiden osayleiskaa-

van muutoksen kaavamerkinnat ja — maaraykset:

"L Ranta-asemakaava-alua.
I I Alueella on voimassa tal vireilla ranta-asemakaava.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueen metsankasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevia
ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia.

Alueen rakennusolkeus on maanomistajakohtaisesti siirretty AP jaltai

RA alueille.
. Rakennettu loma-asunto.
O Yleiskaavassa 1997 osoitettu rakentamaton loma-asunto.

Maisemallisesti arvokas alue.

13 Merkinnilla on osoitettu maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisema-alueet.
Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparistonholto tulee sopeuttaa alueen
kulttuurimaisemallisiin arvolhin. Numero viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.
Kohteet:

13, Vintturin kylankulma (osoittain alueella)

Arvot: Vanha kyla, rakennuskanta ja viljelymaisema

40. Rapalanniemen kulttuurimaisema (ogoittain alueella).

Arvot: Vanha kartano ymparisttineen

60. Sarkilahden kyla ja kulttuurimaisema (osaittain alueella)

Arvot: Vanha kyla, rakennuskanta ja viljelymaisema

74. Suopellon huvila-asutus. Arvot: vanha huvila-asutuskokonalsuus

Luonnon monimuoteisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Mahdollinen metsalain 10 §:n tai luonnonsuojelulain 29 §:n mukainen
kohde tal joku muu ymparistd- tai luonnonarvoiltaan merkityksellinen
kohde. Kasvillisuutta tal maaperad el saa kasitells siten, etta alueen
luennonarvot vaarantuvat.

Alueen rakennusoikeus tilakohtaisesti siirretty AP-, RA- ja AM-alueille.
Numero viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloonn.
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Suunnittelualueen Rapalanlammen ranta-alue kuuluu KHO:n paattksella 13.5.2009
lainvoiman saaneen Etela-Sysmaéan ranta- ja kylayleiskaavan alueeseen (Kuvat 25 ja
26). Rapalan tilan 781-413-1-143 Rapalanlammen rannanosalle on osoitettu viisi lo-
ma-asunnon rakennuspaikkaa (RA) sekd maatilan talouskeskuksen (AM) kayttoon
tarkoitettu saunarakennuksen paikka. Muutoin ranta- ja kylayleiskaavaan kuuluva
Rapalan tilan 781-413-1-143 alueen osa on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi
(M). Lisaksi Rapalanlammen kaava-alueen osan ympadrille on osoitettu kulttuurihisto-
riallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaan alueen viivamerkinta (kma 3.). Ranta- ja
kylayleiskaava-alueen ulkopuolelle sijoittuva Rapalan kartano on puolestaan merkitty
kulttuurihistoriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaana kohteen (sr 6.).

Rapalan tilan 781-413-1-143 aluetta koskevat Eteld-Sysman ranta- ja kylayleiskaavan
kaavamerkinnat ja — maaraykset:

LOMA-ASUMTOALLE,

RA Alue on tarkoitettu lema-asuntojen rakentamisean. Mumero osoittaa alueen rakennus-
paikkojen enimmaismairan. Rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnoen, saunan

ja talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kemrosala saa olla enintddn 250 kemy®,

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
M Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Ranta-alueen
mahdollinen rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti siirretty AP-, RA- ja AM-alueille.

Alueen metsankasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevia ranta-alueita
koskevia metsanhoitosuosituksia.

AN & Olewva tai uusi asuinrakennuksen tai maatilan erillinen rantasauna.
Rantasaunasta ei voida muodostaa erillistd rantarakennuspaikkaa.
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. Fultuurihistorialisest tai rakennustaiteelisesti arvokas alue.
kma 6. Alueella tehtavien korjaus- ja muutostaimenpitsiden tules olla sellaisia,

_I ettd alueen kulttuurihistoriallisestiimaisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy.
Alueella & saa tehds sellalsia tolmenpiteltd, [otka vahaentdvil sen suojeluarvoa,
Musecviranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen
suojelukohteita koskevien lupahakemusten ratkaisemista.
Alueen arvol on kuvattu kaavaselostuksessa ja alueet on numeroitu kaavakartalle
sen mukaisesti,

m Kulttuurihistorialisesti tai rakennustaiteslisesti arvokas kohde,

Rakennuksissa suortettavien korjaus- ja muutostdiden, kayitdtarkoituksen muutosten

seka tiydennysrakentamisen ja alueella tehtdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia,
ettd kohteen rakennushistonallisestifkulttuurihistorialisesti arvokas luonne sdilyy.
Museoviranomaiselle tulee varata filaisuus lausunnon antamiseen ennen
suojelukohteita koskevien lupahakemusten ratkaisemista.
Kohteen arvot on kuvattu kaavaselostuksessa ja kohteet on numeroitu kaavakartalle
sen mukaisesti.

I . = i NG L |/
Kuva 25. Ote Etela-Sysman ranta- ja kylayleiskaavasta.
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K N
S MIE ‘ 3 ./\‘
Kuva 26. Ote Sysman kunnan yleiskaavayhdistelmasta (Kunnan karttapalvelu).

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Sysman kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

Rakennuskiellot

Pohjakartta

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu 1:2000-mittakaavainen pohjakartta (Suunta-
kartta Oy), joka on hyvaksytty 24.7.2009 (MML/35/621/2009) kaavan pohjakartaksi.

Ranta-asemakaava-alueelle on rakentunut pohjakartan hyvaksymisen jalkeen uutta
tiest6d, minka vuoksi pohjakartta on pdivitetty. Liséksi pohjakarttaa on tdydennetty
kaava-alueen laajentumisen vuoksi yleisen tiealueen kiinteiston 781-895-2-16 osalta.
Samalla pohjakarttaa on taydennetty Rapalan kartanon puistoalueen, puukujan ja
muotopuutarhan osalta ja pohjakartta on ajantasaistettu myds koordinaattijarjestel-
man ja korkeusjarjestelman osalta.

Heinolan kaupungin maankayttdinsindori hyvaksyi 11.11.2024 ranta-asemakaavan
pohjakartan tdydennyksen.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Sysméan kunnan Péaijanteen ranta-alueet kuuluvat Sysman kunnanvaltuuston
15.4.2013 (8 35) hyvaksyman Péijanteen ranta-alueiden osayleiskaavan muutoksen
alueeseen. Pdijanteen ranta-alueille on laadittu liséksi useita ranta-asemakaavoja.
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Lahiympéariston pienempien vesistdjen ranta-alueet kuuluvat KHO:n péaatoksella
13.5.2009 lainvoiman saaneen Etela-Sysman ranta- ja kylayleiskaavan alueeseen.

Sysman Péijanteen voimassa olevan rantaosayleiskaavan alueella on laadittu vanho-
jen ranta-asemakaavojen muutoksia, joissa on nostettu ranta-asemakaavojen mitoi-
tusta ja tonttikohtaisia rakennusoikeuksia Sysman Pdaijanteen rantaosayleiskaavan
muutoksen ohjausvaikutukseen perustuen. Sysman kunnan Paijanteen ranta-alueilla
on parhaillaan valmisteilla my0s muita tavoitteiltaan samansisaltbisia ranta-
asemakaavahankkeita.

Olemassa oleva selvitysaineisto

Kulttuurimaisema ja rakennettu ymparisto

e RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009 p&éa-
toksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympéristén osalta
1.1.2010 alkaen.

e Maakuntakaavan laatimisen yhteydessa on selvitetty maakunnallisesti arvokkaat
rakennetut kulttuuriympdristét. Paijat-Hameen maakunnallinen inventointi on valmis-
tunut 2005: MARY - maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ympéristot. Paijat-
Hameen rakennettu kulttuuriympéaristd (Henrik Wager, Péijat-Hameen liiton julkaisu
A159, 2006).

e Sysméan rakennetun kulttuuriympariston selvitys. (KUKUSE). Nina Kondnen, H&-
meen ympaéristokeskuksen moniste 98/2005.

Maisema

e Ympadristoministerio, Syke: Paijat-Hame, Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet, VAMA 2021

e Eeva Aarrevaara, Carita Uronen, Tapani Vuorinen (2007). Paijat-Hameen maise-
maselvitys. Lahden ammattikorkeakoulun julkaisu.

Arkeologia

e Paijat-Hameen historiallisen ajan muinaisjaéanndsten inventointi (Lahden kaupun-
ginmuseo 2012)

¢ Paijat-Hameen kiintedt muinaisjadnnokset (Paijat-Hameen liitto 2008)

e Etela-Sysman ranta- ja kylayleiskaavan arkeologinen inventointi (Mikroliitti Oy 2005)
e Sysman Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksen arkeologinen inventointi (Eetu
Sorvali/ Lahden kaupunginmuseo/Paijat-Hameen maakuntamuseo 2012)

¢ Alueellisen vastuumuseon suorittama metsankayttdilmoitukseen liittynyt arkeologinen
tarkistus syksylla 2024.

e Museoviraston muinaisjaanndsrekisteri.

Luonnonympaéristd

e Sysman Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksen luonto- ja maisemaselvitys
(Teppo Hayha/Sirpa Rautiainen 2011)

e Ympaéristoministerion julkaisu 2011: Valtakunnallisesti arvokkaat tuuli- ja rantaker-
rostumat.

Muut selvitykset ja suunnitteluaineisto

e Paijjat-Hameen liitto, Himeen ymparistokeskus, Lahden ammattikorkeakoulu (2006).
Paijat-Hameen taajama- ja kylatarkastelu. Paijat-Hameen maisemaselvityksen osara-
portti.

e Rapalan kartanon tuotanto ja tydvoima 1800-luvun jalkipuoliskolla. K&&nténen, Eli-
se, 1986. Pro gradu-tutkielma. Tampereen yliopiston historiatieteen laitos.

e Sysman pitdjan historia lll. Kulha, Keijo, Jyvaskyla 1966.

o Paijat-Hameen maakuntakaavaan 2014 selvitykset ja kaava-aineistot.
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e Paijat-Hameen maakunnan vesihuoltosuunnitelma (2005)

e Sysman Pdijanteen ranta-alueiden osayleiskaavan muutoksen selvitykset, suunnit-
telu- ja mitoitusperusteet seka muu kaava-aineisto

e Eteld-Sysman ranta- ja kylayleiskaavan selvitykset, suunnittelu- ja mitoitusperusteet
sekd muu kaava-aineisto.

Kaavaa varten laaditut selvitykset

e Sysman Pdijanteen rantaosayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperus-
teisiin perustuva ematilaselvitys / rakennusoikeuslaskelma (Ymparistonsuunnittelu Oy
20.9.2021)

e Luonto- ja maisemaselvitys (Luontoselvitys Kotkansiipi Oy / Petri Parkko 29.1.2022)
o Arkeologinen inventointi (Mikroliitti Oy, Janne Soisalo 2023)

e Rapalan kartanon kulttuuriympaéristoselvitys (Heilu Oy, Kristian Tuomainen,
25.1.2024)

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Ranta-asemakaavan muutoksen suunnittelun tarve

Ranta-asemakaava on tarpeen laatia, koska Rapalan tilan 781-413-1-143 alueelta
puuttuu yhtendinen kaava, jossa Rapalan kartanoaluetta ja tilan ranta-alueita kasitel-
laan tarkoituksenmukaisena kokonaisuutena. Nykyisin Rapalan tilan 781-413-1-143
alue sijoittuu kahden eri rantaosayleiskaavan alueelle. Voimassa olevat ranta-
osayleiskaavat eivat vastaa maanomistajan tavoitetta Rapalan kartanoalueen arvojen
turvaamisesta eiké kartanoalueen ja Rapalan tilan ranta-alueiden maankayton kehit-
tamisesta. Sysméan kunnanvaltuuston 15.4.2013 (8 35) hyvaksymaa Paijanteen ran-
taosayleiskaavan muutosta ei mydskaan ole laadittu Rapalan tilan 781-413-1-143
Paijanteen ranta-alueiden osalta rantaosayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mi-
toitusperusteiden mukaisena osayleiskaavana, vaan Rapalan tilan ranta-alueet on
osoitettu ranta-asemakaava-alueeksi.

Ranta-asemakaava laaditaan noudattaen Sysmén Paijanteen rantaosayleiskaavan

muutoksen sekéa Etela-Sysman kyla- ja rantaosayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitus-
periaatteita.

4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatdkset

Ranta-asemakaavan valmistelu on aloitettu maanomistajien aloitteesta vuonna 2007.

Kaavoituksen alkuvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 13.4.2011 Hameen ELY-
keskuksessa.

Sysman kunnanhallitus paatti kokouksessaan 13.10.2014 (8 236) ranta-
asemakaavan vireille tulosta seka OAS:n nahtaville asettamisesta.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat
1. Naapuritilojen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
2. Yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
3. Viranomaiset
o Hameen ELY-keskus, Paijat-Hameen liitto, Paijat-Hameen alueellinen vas-
tuumuseo, Paijat-Hameen pelastuslaitos ja Paijat-Hameen hyvinvointikun-
tayhtyman ymparistoterveyskeskus
o Sysman kunnan toimielimet ja hallintokunnat: kaavoitustoimikunta, toimin-
taympaéristovaliokunta, toimintaymparistdvaliokunnan tie- ja lupajaosto, kun-
nanhallitus

4.3.2 Vireille tulo

Sysman kunta kuulutti 22.10.2014 kaavan vireille tulosta ja OAS:n nahtavilla olosta
Lahilehdessa sekéa kunnan ilmoitustaululla ja Internet-sivuilla.

4.3.3 Hallinnollinen kasittely

Ajankohta Suunnitteluvaihe

18.3.2014 Sysman kunnan kaavoitustoimikunta kasitteli kaavahankkeen val-

21.5.2014 mistelua kokouksissaan.

13.10.2014 Sysman kunnanhallitus paatti Rapalan ranta-asemakaavan vireille

§ 236 tulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville
asettamisesta.

9.3.2022 Kaavaluonnoksen seka kaavan valmisteluaineistojen kasittely

8 XX Sysméan kunnan kaavoitustoimikunnassa.

X.X.2022 Sysman kunnanhallitus hyvaksyi kaavaluonnoksen ja paatti kaava-

8 Xx luonnoksen nadhtaville asettamisesta seka tarvittavien lausuntojen
pyytamisesta.

27.11.2024 Kaavaehdotuksen kasittely Sysman kunnan kaavoitustoimikunnas-

§ XX sa.

X.X.202X Sysman kunnanhallitus hyvaksyi kaavaehdotuksen ja paatti kaava-

8 Xx ehdotuksen nahtaville asettamisesta seka tarvittavien lausuntojen
pyytamisesta.

4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Kaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen
ja kaavaehdotuksen néhtaville asettamisesta kuulutetaan Lahilehdessa sekd Sysmén
kunnan ilmoitustaululla ja Internet-sivuilla. Lisaksi valittbman vaikutusalueen maan-

omistajille lahetetaan tiedostuskirje em. kaavavaiheissa.

Ajankohta Suunnitteluvaihe

22.10.2014 Kuulutus ranta-asemakaavan vireille tulosta seké osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta.

22.10.- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin julkisesti nahtavilla.

21.11.2014 Kuulemisessa hankkeesta esitettiin kaksi mielipidetta.

Yhdessé mielipiteessa toivottiin kiinnitettavan huomiota Rapalan-
lammen ymparistonsuojeluun ja virkistyskaytt6on. Toisessa mielipi-
teessa esitettiin, etta kaavan jatkovalmistelussa tulisi kiinnittaa
huomiota siihen, etta Péijanteen ranta-alue on arvokas maisema-
ja luonnonympadristo ja ettd Rapalanlammen maisema-arvo on hei-
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kentynyt. Lisaksi esitettiin, etta Paijanteen ranta-alueen eteldosaan
mahdollisia uusia rakennuspaikkoja suunniteltaessa tulee huomioi-
da, ettd Rapalan kartanoyhtyma on 1990- luvun vaihteessa vaati-
nut naapuritilan uusien rakennuspaikkojen sijoittamista kauem-
maksi Rapalan tilan rajasta. Uusien rakennuspaikkojen sijoittami-
nen kaavalla naapuritilan rajan laheisyyteen ei siten mydskéan ole
perusteltua. Kaava lisdisi olennaisesti liikennetta alueella, minka
vuoksi tierasitus tulee suunnitella Rapalan kartanoyhtyman kautta.

Mielipiteisiin on laadittu vastineet.

19.5.-
20.6.2022

Ranta-asemakaavaluonnos pidettiin yleisesti ndhtavilla Sysméan
kunnan ilmoitustaululla ja Internet-sivuilla.

- Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista aineistosta mielipiteensa.
Kaavaluonnoksesta esitettiin kolme mielipidetta. Mielipiteisiin laadi-
tut vastineet ovat selostuksen liitteené 5.

- Mielipiteet huomioitiin ajoyhteyden suunnittelussa Rapalan karta-
non etelé- ja lansipuolisille loma-asuntonteille. Kaavaluonnoksessa
Rapalan tilan eteldrajalle osoitettu uusi ajoyhteys suunniteltiin uu-
delleen siten, etta tie ranta-asemakaavalla osoitettaville uusille lo-
ma-asuntotonteille ei kulje Paijanteen ranta-alueen osalta naapuri-
tilan rajalla. Nain muutettuna ajoneuvoliikenne ei kohdistu Paijan-
teen ranta-alueella naapuritilan rajan laheisyyteen eiké Paijanteen
ranta-alueelle naapuritilan rajan laheisyyteen synny lapiajoliiken-
netta.

4.3.5 Viranomaisyhteistyd

Ajankohta

Suunnitteluvaihe

13.4.2011

Kaavoituksen alkuvaiheen viranomaisneuvottelu Hameen ELY-
keskuksessa. Neuvottelussa kéasiteltiin kaavoituksen lahtokohdat ja
tavoitteet, kaavan alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka alustava kaavaluonnos.

Neuvotteluun osallistuivat Hameen ELY-keskuksen, Sysman
kunnan, maanomistajan ja kaavan laatijan edustajat. Neuvotteluun
oli kutsuttu myds Paijat-Hameen liitto ja Paijat-Hameen maakun-
tamuseo, jotka lahettivat kommenttinsa neuvotteluun sahkdpostit-
se.

19.5.-
20.6.2022

Viranomaisilta pyydettiin lausunnot kaavaluonnoksesta. Viranomai-
sista Hameen ELY- keskus, Lahden museot / Paijat-Hameen alu-
eellinen vastuumuseo, Paijat-Hameen liitto, Paijat-Hameen pelas-
tuslaitos ja terveydensuojeluviranomainen antoivat lausunnon kaa-
valuonnoksesta. Vastineet lausuntoihin on esitetty selostuksen
litteend 5.

Viranomaislausunnot huomioitiin kaavaehdotuksen valmistelussa
seuraavasti:

Selvitykset

- Kaavaa varten laadittiin arkeologinen inventointi ja Rapalan kar-
tanon kulttuuriymparistoselvitys (Paijat-Hameen alueellisen vas-
tuumuseon lausunto, ELY- keskuksen lausunto).

Mitoitus

- Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen AM-1- aluevarauk-
sen lansiosaan kaavaluonnoksessa osoitettu kokonaan uusi mat-
kailukayttoon varattu rakennusala (rm) poistetaan. Lisaksi AM-1-
alueen rakennusalojen rajauksia tdsmennetddn ja AM-1- alueen
rakennusoikeus osoitetaan rakentamisen enimmaistehokkuusluvul-
la (e=0.07) (ELY- keskuksen lausunto, Paijat-Hameen liiton lausun-
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to).

Luonto ja maisema

- Kaavan yleismaarayksiin lisatdéadn maarays; Rapalanlampeen
kohdistuvissa kaivu- ja ruoppaustoimenpiteissa tulee selvittda luon-
todirektiivin liitteen IV(a) lajien viitasammakon ja taplalampikoren-
non esiintyminen (ELY- keskuksen lausunto).

- Luontokohteelle 8 lisatdan luo- kaavamerkintd (ELY- keskuksen
lausunto).

- Kullekin luo- kohteelle lisataan indeksinumero ja kaavaselostuk-
sessa esitetdan kullekin indeksinumerolle luontoselvityksessé esi-
tetty luontokohteen kuvaus kunkin kohteen ominaispiirteista (ELY-
keskuksen lausunto).

- Kaavan yleismaarayksiin lisdtddn maarays: Maisemaa muuttavaa
maanrakennustyo6td, puiden kaatamista tai muuta naihin verratta-
vaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus)
korttelin 1 (AM-1) Rapalan kartanon muotopuutarhan, karta-
nopihan ja puukujan puistoalueella (vp), korttelin 6 (RA) tontin 4,
korttelin 7 (RA) tonttien 1-4 ja korttelin 9 (RA) tonttien 1-3 luonnon-
tilaisena sailytettavalla alueen osalla eikd maisemallisesti arvok-
kaalla peltoalueella (MA) (MRL 128 8) (ELY- keskuksen lausunto).
- Ruokoniemen lansiosan niemekkeen kéarjen kapea osa seka nie-
mekkeen lansipuolen rantakaistale osoitetaan korttelin 7 tontilla 1
luonnonmukaisena sailytettavaksi alueen osaksi ja luonnonmukai-
sena sailytettdvaa alueen osaa laajennetaan tontilla 3 siten, etta
maen lakialue jaa rakennusalan ulkopuolelle luonnontilaisena ja
puustoisena sailyvaksi alueeksi (ELY- keskuksen lausunto, Paijat-
Hameen liiton lausunto).

- Rapalan kartanon etela- ja lansipuoliselle alueelle on rakennettu
vuonna 2023 metsatalouskayttda palveleva tie. Tie suunniteltiin
tiesuunnittelijan ja kaavan luontoselvittdjan yhteistyéna. Luontosel-
vittaja tarkisti tielinjauksen maastossa mahdollisten liito-oravan
kolopuiden ja risupesien varalta ennen tien rakentamista. Tie linjat-
tiin siten, ettei tien alle jadnyt liito-oravan lisaantymis- ja levahdys-
paikkaa lahipuineen. Kaavaluonnoksessa esitetyt ohjeelliset tieyh-
teydet voidaan muuttaa rakentuneiden teiden osalta sitoviksi ajoyh-
teysmerkinndiksi. (ELY- keskuksen lausunto).

Liikenne

- Yleisen tien kiinteiston 781-895-2-16 alue liitetd&dn mukaan ranta-
asemakaava-alueeseen Rapalan tilan sisaan jaavalta osin. Nykyi-
sen yleisen tiealueen 781-895-2-16 kiinteistdn osa osoitetaan ajo-
yhteysmerkinnalla (ajo) osittain maa- ja metsatalousalueelle (M) ja
osittain Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen alueelle (AM-
1). Samalla Sysmé&nniemen ranta-alueelle kaavaluonnoksessa
osoitetun RA- Kkorttelin 3 tontit rajataan kiinni nykyisen yleisen tie-
alueen 781-895-2-16 reunaan. Nain ennakoidaan suunniteltu ylei-
sen maantien lakkauttaminen ja muuttuminen yksityistieksi, jolloin
nykyisen maantien suoja-alueen rakentamisrajoitus poistuu. Lisaksi
nykyiselle Rapalantielle esitetdan Sysmanniemeen uusi ohjeellinen
nykyisen jyrkan mutkan oikaiseva tielinjaus (ajo). Uuden tielinjan
toteuttaminen parantaisi kartanolle johtavaa tieyhteytta ja nykyinen
Rapalantie jaisi palvelemaan Sysmanniemen kohdalla ainoastaan
kulkua RA- korttelin 3 tonteille (ELY- keskuksen lausunto).
Kulttuuriymparistdn suojelu

- Rapalan kartanon paarakennus, kivitalo, vaentupa, luhtiaitta,
torpparin aitta, meijerin kylméhuone, leikkimokki ja vesitorni osoite-
taan rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seka kartanoalueen mai-
seman kannalta arvokkaina suojeltavina rakennuksina (sr). Kaaval-
la maarataan, etta suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesi-
kattoa. Rakennuksessa tehtdvét korjausty6t ja muutokset eivat saa
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heikentaa sen arvoa tai havittdd sen ominaispiirteitd. Rakennusta
ei saa purkaa. Korjaus ja -muutostdista on pyydettava alueellisen
vastuumuseon (Lahden museot) lausunto (Paijat-Hameen alueelli-
sen vastuumuseon lausunto, Paijat-Hameen liiton ja ELY- keskuk-
sen lausunto).

- Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen AM-1- alueelle, kar-
tanon Pdijanteen venesataman LV-2- alueelle ja metsanvartijan
asunnon korttelin 2 AO- tontille lisata&an kaavamerkinta /s (Alueen
0sa, jolla ymparist6 sailytetdaan). Kaavalla maarataéan, etta /s- alu-
eiden (AM-1- kortteli 1, AO- korttelin 2 tontti 1 ja LV-2- alue) raken-
tamisessa tulee ottaa huomioon alueiden rakennus- ja kulttuurihis-
toriallisesti maakunnallisesti arvokas luonne siten, etté uudisraken-
taminen sopeutuu sijainniltaan, mittasuhteiltaan ja rakennustaval-
taan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistéon. Raken-
nuksissa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaéa
alueen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteitd. Ennen rakennusten
purkamista tulee kuulla alueellista vastuumuseota (Lahden muse-
ot) (Paijat-Hameen alueellisen vastuumuseon lausunto, Paijat-
Hameen liiton ja ELY- keskuksen lausunto).

- Rapalan kartanon AM-1- korttelialueen rakentamisalueiden ra-
jauksia tasmennetaan. Kaavaluonnoksessa kartanon lansipuolelle
osoitettu kokonaan uusi rm- rakennusala poistetaan. Rapalan kar-
tanon muotopuutarhan, kartanopihan ja puukujan puistoalue 0soi-
tetaan puistoalueeksi (vp) ja kaavalla maarataan, etta kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaan puutarha-, piha- ja puukuja-alueen ominais-
piirteet seka kartanolta Paijanteelle ja Rapalanlammelle avautuvan
arvokkaan kulttuurimaiseman ominaispiirteet tulee sailyttaa. Nain
kaavalla turvataan Rapalan kartanoymparistdn kulttuurimaiseman
arvojen kannalta keskeisten Rapalanlammen ranta-alueen osan,
kartanon paarakennuksen sisaantulopihan alueen seka kartanolta
Paijanteelle avautuvan puukujanteen alueen sailyminen puistoalu-
eina. AM-1- alueen rakentamisalueet rajataan kartanon muotopuu-
tarhan ja kartanopihan lansi- ja itédpuoliselle kartanoalueen osille,
missa@ mahdollinen uudisrakentaminen ei vaikuta kartanon arvok-
kaimman osan kulttuuriympéariston nykytilaan ja rakentaminen voi-
daan toteuttaa muuhun kartanoymparistoon sopeutuen (Paijat-
Hameen alueellisen vastuumuseon lausunto, Paijat-Hameen liiton
ja ELY- keskuksen lausunto).

- Maisemallisesti arvokkaan peltoalueen (MA)- kaavamerkintaan
litetadn kaavamaarays: Rapalan kartanoympariston kulttuurimai-
semaan kuuluva peltoalue, joka tulee sailyttda avoimena. Samalla
maisemallisesti arvokkaan peltoalueen aluevarausta tdsmennetaan
Rapalanlammen ranta-alueen osalta. AM-1 / MA- aluevaraukset
tasmennetdan kartanon vanhan muotopuutarhan ja pellon rajaus-
ten mukaisesti. Liséksi Rapalanlammen rannassa olevan metsa-
kaistaleen osalta MA- aluevaraus muutetaan M-1- alueeksi. M-1-
alueelle annetaan kaavamaarays: Rapalanlammen rantalaitumen
ja rantametsan hoidossa tulee huomioida Rapalan kartanoymparis-
ton kulttuurimaisemaan kuuluvan avoimen pelto- ja vesistomaise-
man sailyminen. Alueella tulee sailyttda yksittaisia maisemapuita ja
puuryhmia (Paijat-Hameen alueellisen vastuumuseon lausunto,
Paijat-Hameen liiton ja ELY- keskuksen lausunto).

Muuta

Kaavakartalle lisatdéan entisen kasvihuoneen alueelle pima- kaa-
vamerkinta (Alueen osa, jolla on mahdollisesti pilaantuneita ja puh-
distettavia maa-alueita). Kaavalla maarataan, etta pima- alueella
rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava rakennuspaikan
maaperan mahdollinen pilaantuneisuus (ELY- keskuksen lausun-
to).

- Kaavaselostukseen lisataan huomiot, etta tonttien mahdollisen
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talousvesikaivon veden kaytdssa tulee huomioida, etta talousveden
laatu tayttaa yksityistalouden talousvedelle asetetut laatuvaatimuk-
set, ja ettd hulevedet tulee imeyttaa tontilla ja rakennuslupavai-
heessa tulee esittda tarvittava hulevesisuunnitelma

(Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyman ympaéristoterveyskeskuk-
sen lausunto).

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tarkoituksena on kasitella Rapalan tilaa yhtena kaavallisena ko-
konaisuutena. Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa Rapalan tilan 781-413-1-
143 Pdijanteen ranta-alueelle Paijanteen ranta-alueiden osayleiskaavan muutoksen
suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukainen maara rantarakennuspaikkoja péaasi-
assa loma-asumiseen. Liséksi ranta-asemakaavalla pyritdén siirthmaan Rapalan kar-
tanon maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon Rapalanlammen peltoau-
kealle Etela-Sysmaén ranta- ja kylayleiskaavassa osoitetut viisi lomarakennuspaikkaa
Paijanteen ranta-alueelle.

Kaavaa varten selvitetaan yksityiskohtaisesti alueen rakennetun kulttuuriymparistén
ja kulttuurimaiseman arvot, luonto- ja maisema-arvot seka arkeologisen kulttuuripe-
rinndn arvot. Erityisarvot pyritddn huomioimaan ja turvaamaan ranta-
asemakaavoituksen keinoin.

Uusien rakentamisalueiden suunnittelun osalta tavoitteena on Rapalan kartanoalueen
sekd Rapalanlammen arvokkaan kulttuuriympéristén ja kulttuurimaiseman arvojen
sdilymisen turvaaminen. Uudet loma-asuntotontit on tavoitteena osoittaa maasto-
olosuhteet, luonnonymparistén arvot ja Rapalan kartanon kulttuuriympariston arvot
huomioiden yhtenaisiin ryhmiin kartanoalueen ulkopuolisille Paijanteen rannanosille.

Kaavassa huomioidaan Rapalan kartanon maa- ja metsatalouselinkeinon toiminta-
edellytysten sailyminen ja kaavan tavoitteena on myo6s kartanoalueen kehittaminen
asuin- loma- ja matkailupalvelujen alueena.

Kaavalla osoitettavien rantarakennuspaikkojen tonttikohtaisen rakennusoikeuden
yms. rakentamisen ohjauksen osalta noudatetaan Paijanteen ranta-alueiden
osayleiskaavan muutoksen maarayksia seka Sysman kunnan rakennusjarjestyksen
rantarakentamisen ohjausta.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Ranta-asemakaava koskee Rapalan tilaa 781-413-1-143 seka tilaa Yleinen tie 781-
895-2-16 Rapalan tilan sisdén jaavan lakkautettavaksi suunnitellun Rapalantien (yh-
dystie 15034) maantiealueen osalta.

Ranta-asemakaavassa kasitelladn Rapalan tilan 781-413-1-143 ranta-alueita yhtena
kaavallisena kokonaisuutena noudattaen Pé&ijanteen ranta-alueiden rantaosayleis-
kaavan muutoksen seka Etela-Sysman ranta- ja kylayleiskaavan suunnittelu- ja mitoi-
tusperusteita. Rapalan ranta-asemakaava-alueen rakennusoikeus on rantaosayleis-
kaavojen suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaan yhteensa 37,52=38 rakennus-
paikkaa.

Rapalan ranta-asemakaavalla muodostuu maatilan talouskeskuksen korttelialue, jon-
ka ymparisto sailytetdan (AM-1/s) 1, erillispientalojen korttelialue (AO, AO/s) 2, seka
loma-asuntojen korttelialueet (RA) 3-10. Kaavalla muodostuu Rapalan kartanoalueen
maatilan talouskeskuksen korttelialueen (AM-1/s) lisaksi kaksi omarantaista erillis-
pientalon tonttia (AO, AO/s) seka 33 omarantaista loma-asuntotonttia Paijanteen ran-
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ta-alueelle. Etela-Sysman ranta- ja kylayleiskaavassa Rapalan tilan Rapalanlammen
ranta-alueen arvokkaaseen kulttuuriymparistéon osoitetut viisi lomarakennuspaikkaa
on siirretty ranta-asemakaavalla Rapalan tilan Paijanteen ranta-alueelle.

Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen alue (AM-1/s) on osoitettu asuin-, loma-
ja matkailupalvelujen rakentamiseen seka maatilan tuotanto- ja talousrakennusten
rakentamiseen. AM-1/s- alueen rakentamisen maardd ohjataan tehokkuusluvulla
e=0.07. Kaavalla mahdollistetaan kartanoalueen kehittaminen tulevaisuudessa nykyi-
sen maa- ja metsatalouselinkeinotoiminnan seka asuin- ja loma-asuntokayton lisaksi
matkailukayttoon. Kaavalla osoitetut loma-asunto- ja erillispientalotontit ovat 3259 —
6880 m? kokoisia ja niiden rakennusoikeus on 228 - 482 k- m?/tontti. Rapalan karta-
non kaytossa olevat kaksi Paijanteen pohjoisrannalla sijaitsevaa erillistd rantasaunaa
on osoitettu AM-1/s- korttelin 1 kayttdéon tarkoitetun saunan rakennusaloina (sa) ja
Rapalan kartanon Paijanteen venevalkama on osoitettu yksityiseksi venevalkama-
alueeksi (LV-2/s). Venevalkama-alueelle on osoitettu AM-1- korttelin 1 kayttoon tar-
koitettu uuden saunan rakennusala (sa-1). Kaavalla osoitetut loma-asunto- ja erillis-
pientalotonttien tonttikohtainen enimmaisrakennusoikeus perustuu Sysman kunnan
Paijanteen rantayleiskaavan muutoksen ohjaukseen sekd Sysmén kunnan rakennus-
jarjestykseen.

Paaosa kaava-alueesta on osoitettu nykyisen maankayton mukaisesti maa- ja metsa-
talousalueeksi (M). Rapalan kartanon kulttuurimaiseman kannalta tarkeat kartanon
peltoalueet on osoitettu maisemallisesti arvokkaina peltoina (MA). Kartanoympariston
avoimeen pelto- ja vesistbmaisemaan kuuluvat Rapalanlammen rantalaitumen ja ran-
tametsan alueet on osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi (M-1).

5.1.1 Mitoitus

Voimassa olevat rantaosayleiskaavat

Suunnittelualueen Paijanteen ranta-alueet kuuluvat Sysmé&n kunnanvaltuuston
15.4.2013 (8§ 35) hyvaksyman ja 27.5.2013 seka valituksenalaisilta osin 31.12.2014 ja
25.11.2015 voimaan tulleen Paijanteen ranta-alueiden osayleiskaavan muutoksen
alueeseen. Paijanteen rantayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperustei-
den mukaan loma-asumiseen hyvin soveltuvilla rakentamattomilla ranta-alueilla kay-
tetddn mitoitusnormina 8 loma-asuntoyksikkéd/muunnettu-km, kun alueella ei ole eri-
tyisia luontoon tai maisemaan liittyvia arvoja. Ranta-alueilla, joilla on huomioitavia
maisemaan tai ymparistoon kohdistuvia arvoja, kaytetddn mitoitusnormia (5-6 lay/m-
km) ja aroilla ranta-alueilla, jotka ovat luonnon - tai maiseman kannalta erittdin herk-
kia alueita. kdytetdan mitoitusnormia (3-4 lay/m-km). Pinta-alaltaan 1-3 hehtaarin saa-
rien mitoitus on ollut 1 rakennuspaikka ja 4-10 hehtaarin saarien mitoitus 1 rakennus-
paikka / 3 maahehtaaria.

Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksessa on kaytetty Rapalan tilan Paijanteen
ranta-alueita vastaavilla asumiseen hyvin sopivilla Paijanteen ranta-alueilla mitoitus-
arvoa 8 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km. Rapalan ranta-asemakaavan laheisilla
ranta-alueille, joilla on ollut rantaosayleiskaavan luonto- ja maisemaselvitykseen pe-
rustuen huomioitavia maisemaan tai ymparistoon kohdistuvia arvoja, on ranta-
osayleiskaavassa kaytetty mitoitusarvoa 6 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-km.

Suunnittelualueen Rapalanlammin ranta-alueet kuuluvat KHO:n paatdksella
13.5.2009 lainvoiman saaneen Eteld-Sysman ranta- ja kylayleiskaavan alueeseen.
Etela-Sysman ranta- ja kylayleiskaava on laadittu Rapalan tilan ranta-alueiden osalta
kayttaen mitoitusarvoa 5 rakennuspaikkaa/muunnettu ranta-km.

Rantasuunnittelun ematila

Rapalan nykyinen tila 781-413-1-143 on muodostunut ematilasta Rapala 781-413-1-
70 (X) (rek.pvm 22.10.1960). Rapalan tila 781-413-1-70 (X) on jaettu 24.5.1976 vii-
teentoista osaan, joista yksi on nykyinen Rapalan tila 781-413-1-143. Rapalan tilasta
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781-413-1-143 ei ole muodostettu uusia kiinteistdja 24.5.1976 jalkeen lukuun otta-
matta Paijanteen kansallispuistoon liitetyn tilan osan lohkomista.

Rapalan ematilasta 781-413-1-70 (X) jakautuneita viittdtoista ajankohdan 24.5.1976
tilakokonaisuutta on kasitelty KHO:n 10.7.2002 vahvistamassa Sysman Paijanteen
rantayleiskaavassa ja uudessa 27.5.2013 paaosin voimaan tulleessa Péijanteen ran-
tayleiskaavan muutoksessa seka emadtilan alueelle laadituissa ranta-asemakaavoissa
omina mitoituksellisina kokonaisuuksina. N&in on voitu toimia, koska Rapalan eméti-
lasta muodostuneiden tilojen ranta-alueilla ei ole kaytetty lainkaan rantarakennusoi-
keutta tai kaytetty rakennusoikeus on ollut selvasti rantayleiskaavojen mitoitusperus-
teita alhaisempi. Lisdksi Rapalan ematilan 781-413-1-70 (X) ranta-alueet ulottuvat
Etela-Sysman ranta- ja kylayleiskaavan alueelle, jossa emadtilan alueesta 24.5.1976
muodostuneiden tilojen alueita on myds kasitelty omina kokonaisuuksina.

Tama ranta-asemakaava laaditaan vuonna 2002 vahvistetun Sysméan Péaijanteen ran-
tayleiskaavan ja Sysman Paijanteen rantayleiskaavan muutoksen 2013 seka Etela-
Sysman ranta- ja kylayleiskaavan 2009 suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaisesti
siten, ettéd Rapalan tilan 781-413-1-143 aluetta kasitellaan yhtena rantasuunnitteluko-
konaisuutena.

Rantaviivan pituudet ja muunto

Rapalan tilalle 781-413-1-143 laadittavan ranta-asemakaavan alueeseen kuuluu Pai-
janteen mantereen todellista rantaviivaa yhteensa 5,82 km ja muunnettua mitoitusran-
tavivaa 4,65 km sekd Rapalanlammen todellista rantaviivaa yhteensa 1,28 km ja
muunnettua mitoitusrantaviivaa 1,06 km. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu kaksi pin-
ta-alaltaan alle 1 ha:n saarta (Anttisaari ja Rapasaari), jotka eivat mitoita rantaraken-
nusoikeutta. Saarissa on yhteensa 0,40 km todellista rantaviivaa.

Paijanteen mannerrantojen muunnetun rantaviivan pituus on saatu noudattaen Pai-
janteen ranta-alueiden osayleiskaavan muutoksen muuntotapaa seuraavasti:

Mitoituksen perusteena oleva mitoitusrantaviiva (= muunnettu rantaviiva) mitataan

1 :10 000- mittakaavaiselta maastokartalta. Mitoitusrantaviiva mitataan 50 metrin mur-
toviivaa kayttden. Talla menettelyllda rannan pienmuodoista seka osa erittdin kapeista
niemista ja lahdista karsiutuu pois. Naista ei siten muodostu mitoitusrantaviivaa yhta
paljon kuin suorasta rantaviivasta.

Mitoitusrantaviivan laskennassa kaytetaan seuraavia muunnoskertoimia:

- niemen, kannaksen tai saaren leveys alle 50 m, niemien ja kannasten osalla
mitoitusrantaviivaan lasketaan kantaosa

- niemen, kannaksen tai saaren leveys 50-100 m, kerroin 0,6 x mitoitusrantaviiva
- 50-200 m levea lahti tai salmi, kerroin 0,6 x mitoitusrantaviiva

Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksen ja Etela-Sysman ranta- ja kylayleiskaa-
van suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukainen rakennusoikeus

Paijanteen rantaosayleiskaavan muutos

Rapalan tilan 781-413-1-143 ranta-asemakaava-alueen rantarakennusoikeus muo-
dostuu seuraavasti:

1. Rakentamiseen hyvin soveltuvalla, mutta rantaosayleiskaavan luonto- ja maisema-
selvityksessa esille tulleella kulttuuriympéristoltdan arvokkaalla (selvityksessa luokitel-
tu valtakunnallisesti arvokkaaksi (V)- alueeksi) Paijanteen Sysmanniemen itapuolisel-
la ranta-alueella, kaytetaan mitoitusnormina 4 loma-asuntoyksikkéa/muunnettu-km

- 0,21 km (muunnettu ranta-km) X 4 rak. paikkaa / muunnettu ranta-km = 0,84 raken-
nuspaikkaa
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2. Rakentamiseen hyvin soveltuvalla PaijAnteen ranta-alueella valilla Rapalannie-

menranta-Sysmanniemi kaytetaan mitoitusnormina 8 loma-
asuntoyksikkéd/muunnettu-km (Alueella ei ole erityisid luontoon tai maisemaan liitty-
vid arvoja)

- 2,12 km (muunnettu ranta-km) X 8 rak. paikkaa / muunnettu ranta-km = 16,96 ra-
kennuspaikkaa.

3. Rakentamiseen hyvin soveltuvalla Paijanteen ranta-alueella valilla Rapalanniemen-
ranta-Sysmanniemi, mutta rantaosayleiskaavan luonto- ja maisemaselvityksessa esil-
le tulleella luonnonymparistéltaan arvokkaalla (selvityksessé luokiteltu lahiympéaristds-
ta poikkeavaksi (P-)- luokan kohteeksi) alueella, kaytetddn mitoitusnormina 6 loma-
asuntoyksikkéd/muunnettu-km

- 0,14 km (muunnettu ranta-km) X 6 rak. paikkaa / muunnettu ranta-km = 0,84 raken-
nuspaikkaa.

4. Rakentamiseen hyvin soveltuvalla Paijanteen Ruokoniemen ja Rapalanniemenran-
nan ranta-alueella, mutta rantaosayleiskaavan luonto- ja maisemaselvityksessa esille
tulleella luonnonymparistéltaan arvokkaalla (selvityksessé luokiteltu paikallisesti ar-
vokkaaksi (P)- luokan kohteeksi) alueella, kaytetddn mitoitusnormina 6 loma-
asuntoyksikkéad/muunnettu-km

- 1,93 km (muunnettu ranta-km) X 6 rak. paikkaa / muunnettu ranta-km = 11,58 ra-
kennuspaikkaa.

5. Rakentamiseen hyvin soveltuvalla Paijanteen Rapalanniemenrannan eteldosan
ranta-alueella kaytetd&dn mitoitusnormina 8 loma-asuntoyksikkb6&/muunnettu-km (Alu-
eella ei ole erityisia luontoon tai maisemaan liittyvia arvoja)

- 0,25 km (muunnettu ranta-km) X 8 rak. paikkaa / muunnettu ranta-km = 2,00 raken-
nuspaikkaa.

6. Pinta-alaltaan 0,24 ha kokoinen Anttisaari ei mitoita rakennusoikeutta.
7. Pinta-alaltaan 0,33 ha kokoinen Rapasaari ei mitoita rakennusoikeutta.
Etela-Sysman ranta- ja kylayleiskaava

8. Rapalan tilan 781-413-1-143 Rapalanlammen ranta-alueella on maaritetty Etela-
Sysman ranta- ja kylayleiskaavassa rakennusoikeutta 5,30 rakennuspaikkaa perustu-
en 1,06 km:n muunnetun rantaviivan pituuteen ja mitoitusarvoon 5 loma-
asuntoyksikkéd/muunnettu-km.

Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperusteen mukai-
nen Rapalan tilan Paijanteen ranta-alueiden rakennusoikeus on 32,22 rakennuspaik-
kaa ja Etela-Sysman ranta- ja kylayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitusperusteen mu-
kainen Rapalanlammen ranta-alueen rakennusoikeus 5,30 rakennuspaikkaa. Rapa-
lan tilan Rapalanlammen ja Paijanteen ranta-alueiden rakennusoikeus on yhteensa
37,52 = 38 rakennuspaikkaa.

Kaytetty rakennusoikeus

Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mu-
kaan:

- Yksittdisen maatilan talouskeskus muodostaa yhden rakennuspaikan. Kaava-
alueella oleva maatilan talouskeskuksen rakennuspaikka (AM) lasketaan emé&kiinteis-
ton kayttdAmaksi rakennusoikeudeksi (1 lay).

- AM-rakennuspaikalle tai sen ja rantaviivan valiin voi rantaan rakentaa saunaraken-
nuksen. Kaikki maatilasaunat osoitetaan kaavakartalla sa-merkinnélla. Mikéli maatila-
sauna sijoittuu AM-alueelle, AM-alueen edustalla olevalle rannalle tai muuten samaan
toiminnalliseen kokonaisuuteen, se ei erikseen vie kantakiinteiston rakennusoikeutta
vaan sisaltyy AM-rakennuspaikkaan.
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- Eri palstalla etdalla tilakeskuksesta oleva sauna vie kantakiinteistén rakennusoi-
keutta 0,5 lay

- Maatilojen talouskeskusten alueiden rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeuden
maara noudattaa voimassa olevaa rakennusjarjestysta.

Rantaosayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaan Rapalan
maatilan talouskeskus ja talouskeskuksen alueella Rapalanlammen rannassa sijait-
seva sauna ovat mitoituksellisesti yksi rakennusyksikko. Paijanteen ranta-alueelle si-
jaitsevat Rapalan talouskeskuksen kaytdssa olevat kaksi erillistd saunaa lasketaan
kumpikin 0,5 rakennusyksikkdna kaytetty rakennusoikeutta. Lisaksi Rapalan tilan Pai-
janteen ranta-alueella sijaitsee yksi vanha asuinrakennuspaikka (metsanvartijan talon
vanha asuinrakennuspaikka).

Rapalan tilan 781-413-1-143 alueella on kaytetty rantarakennusoikeutta yhteensé 3
rakennusyksikkoa (lay).

Jaljella oleva rakennusoikeus

Rapalan ranta-asemakaava-alueen jaljelld oleva rakennusoikeus saadaan vahenta-
malla alueella kaytetty rakennusoikeus 3 rakennuspaikkaa rantaosayleiskaavojen
suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaisesta alueen kokonaisrakennusoikeudesta
(37,52 = 38 rakennuspaikkaa).

Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksen ja Etela-Sysman ranta- ja kylayleiskaa-
van suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaisesti laskettu Rapalan ranta-
asemakaava-alueen jaljella oleva rakennusoikeus on 34,52 = 35 rakennuspaikkaa.

Ranta-asemakaavalla osoitettu rakennusoikeus

Ranta-asemakaavalla on osoitettu Rapalan kartanon alue nykyisen maankaytén mu-
kaisesti maatilan talouskeskuksen alueena ja kaksi kartanon kaytdssa olevaa erillista
Paijanteen ranta-alueella sijaitsevaa vanhaa saunaa on osoitettu maatilan talouskes-
kuksen kayttoon tarkoitettujen saunojen rakennusaloina. Vanha Metsanvartijan talon
asuinrakennuspaikka on osoitettu erillispientalon tonttina.

Ranta-asemakaavalla on osoitettu 33 uutta loma-asuntotonttia ja yksi uusi erillispien-
talotontti seka yksi uusi Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen kayttoon tarkoi-
tettu erillisen saunan rakennusala kartanon Paijanteen venevalkama-alueelle (LV-
2/s). Ranta-asemakaavalla on osoitettu yhteensé 34,5 uutta rakennuspaikkaa (lay).

Ranta-asemakaavan muutoksen mitoitus

Ranta-asemakaavan toteutuessa Rapalan tilan 781-413-1-143 alueelle tulee yhteen-
sa 35 omarantaista tonttia (RA, AO, AO/s), yksi maatilan talouskeskuksen alueen
tontti (AM-1/s) sekéa kolme erillistd maatilan talouskeskuksen kayttoon tarkoitettua
saunan rakennusalaa (sa, sa-1). Rakennuspaikojen kokonaismaaréksi tulee siten
37,5 PaijAnteen rantaosayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperusteiden
mukaisesti laskettuna.

Rapalan ranta-asemakaava-alueen rantarakentamisen keskimaaraiseksi mitoituksek-
si tulee kaavan toteutuessa 5,00 rakennusyksikkéa / todellinen ranta-km ja 6,57 ra-
kennusyksikkda / muunnettu ranta-km.

Rakennusoikeuden maara (kerrosala)

Paijanteen rantaosayleiskaavan muutos ohjaa loma- ja asuinrakennuspaikkojen tont-
tikohtaisen rakennusoikeuden maardksi 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintdan 500 k-m2. Myos Sysman kunnan rakennusjarjestyksen mukaan rantaraken-
nuspaikan kokonaiskerrosala saa olla enimmilladn 7 % rantarakennuspaikan pinta-
alasta ja rakennuspaikan vahimmaisrakennusoikeus 150 k-m?2.
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Ranta-asemakaavalla osoitettujen loma- ja erillispientalotonttien tonttikohtaiseksi ra-
kennusoikeus on 7 % rakennuspaikan pinta-alasta Paijanteen rantaosayleiskaavan
muutokseen ja kunnan rakennusjarjestykseen perustuen. Ranta-asemakaavalla 0soi-
tetut loma-asuntotontit ovat pinta-alaltaan 3259-6880 m?. Ranta-asemakaavalla 0soi-
tettujen AO- ja RA- tonttien tonttikohtainen rakennusoikeus on siten riippuen tontin
pinta-alasta valilla 228-482 k-m? /tontti (Taulukko 1).

Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen AM-1/s- korttelin 1 tontin rakentamista
ohjataan tehokkuusluvulla e=0.07. AM-1/s- alueen pinta-ala on 128374 m? ja raken-
nusoikeus 8986 k-m2. AM-1/s- alueen nykyisten rakennusten pinta-ala on kaavan
pohjakartalta mitaten ja rakennusten kerrosluku huomioiden noin 4000 m2. Kaava
mahdollistaa AM-1/s- alueelle noin 5000 k-m? lisarakentamista.

Tonttien (AM-1, AO ja RA) pinta-alat ja rakennusoikeudet:

Kortteli Tontti Tontin p-ala (m2) Rakennusoikeus (k-m2)
kortteli (AM-1) 1 tontti 1 128374 8986
kortteli (AO,AOQ/s) 2 tontti 1 6082 426
tontti 2 4936 346
kortteli (RA) 3 tontti 1 3259 228
tontti 2 3392 237
tontti 3 3957 277
tontti 4 3761 263
tontti 5 4136 290
tontti 6 4231 296
kortteli (RA) 4 tontti 1 5110 358
tontti 2 6880 482
tontti 3 5287 370
tontti 4 5261 368
tontti 5 5362 375
tontti 6 4684 328
kortteli (RA) 5 tontti 1 6172 432
tontti 2 6570 460
tontti 3 5633 394
tontti 4 5079 356
kortteli (RA) 6 tontti 1 3412 239
tontti 2 4284 300
tontti 3 4355 305
tontti 4 4076 285
kortteli (RA) 7 tontti 1 5512 386
tontti 2 5206 364
tontti 3 5429 380
tontti 4 4517 316
tontti 5 4066 285
tontti 6 4025 282
kortteli (RA) 8 tontti 1 3914 274
tontti 2 4281 300
kortteli (RA) 9 tontti 1 5019 351
tontti 2 4935 345
tontti 3 4494 315
kortteli (RA) 10 tontti 1 6274 439
tontti 2 4514 316
YHTEENSA: 296479 20754

Taulukko 1. Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet
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5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rapalan tilan 781-413-1-143 alueen maankayttd on suunniteltu ranta-asemakaavalla
yhtenéisena kaavallisena kokonaisuutena, jolloin on voitu huomioida aiempia erillisia
yleiskaavatasoisia suunnitelmia paremmin Rapalan tilan rakennetun kulttuuriympéris-
ton ja luonnonympariston laatua koskevat tavoitteet.

Rakennettu ymparistd

Kaavassa on huomioitu Rapalan kartanon maa- ja metsatalouselinkeinon toiminta-
edellytysten sailyminen, ja kaavalla edistetdan kartanoalueen kehittdmista asuin- lo-
ma- ja matkailupalvelujen alueena. Rapalan tilan ranta-alueiden uudet loma- ja asuin-
rakentamisalueet on sijoitettu kartanoalueen ulkopuolisille P&ijanteen rannanosille si-
ten, etta uusi rantarakentaminen ei toteutuessaan vaikuta kartanon ja sen kulttuu-
riympariston rakennetun ymparistén arvoihin.

Ranta-asemakaavalla huomioidaan ja turvataan Rapalan kartanon maakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriympariston (Rapalan kartano ja kulttuurimaisema) arvojen saily-
minen kaavaa varten laadittuun kulttuuriymparistdselvitykseen perustuen. Rapalan
kartanon maatilan talouskeskuksen AM-1- alue, kartanon Paijanteen venevalkaman
LV-2- alue ja metsanvartijan asunnon korttelin 2 AO- tontin alue on osoitettu kaavas-
sa alueina, joilla ymparistd sailytetaan (/s). Rapalan kartanon kulttuurimaiseman kan-
nalta tarkeat kartanon peltoalueet on osoitettu maisemallisesti arvokkaina peltoina
(MA). Kartanoympariston avoimeen pelto- ja vesistomaisemaan kuuluvat Rapalan-
lammen rantalaitumen ja rantametsan alueet on osoitettu maa- ja metsatalousalueiksi
(M-1). Rapalan kartanon paarakennus, kivitalo, vaentupa, luhtiaitta, torpparin aitta,
meijerin kylmahuone, leikkimokki ja vesitorni on osoitettu rakennus- ja kulttuurihistori-
allisesti seka kartanoalueen maiseman kannalta arvokkaina suojeltavina rakennuksi-
na (sr). Liséksi kartanon kulttuurihistoriallisesti arvokas muotopuutarhan, kartanopi-
han ja puukujan aluekokonaisuus on osoitettu kaavassa puistoalueeksi (vp). Karta-
non AM-1- alueen rakentamisalueet on rajattu kartanon muotopuutarhan ja karta-
nopihan lansi- ja itapuoliselle kartanoalueen osille, missa mahdollinen uudisrakenta-
minen ei vaikuta kartanon arvokkaimman osan kulttuuriympariston nykytilaan ja ra-
kentaminen voidaan toteuttaa muuhun kartanoymparistoon sopeutuen.

Kartanon vanhat rakennukset sekéa piha- ja puutarha-alueet edustavat korkealaatui-
sesti toteutettua rakennettua ymparistdd. Kaavalla turvataan kartanoalueen rakenne-
tun ympariston arvojen sailyminen ja ohjataan kartanoalueen rakennetun ympariston
kehittamista rakennetun ympariston laatutavoitteet huomioiden jatkossakin.

Rapalan tilan Paijanteen ranta-alue ja Paijanne vesistona ovat mahdollistaneet laa-
dukkaiden loma-asuntototonttien kaavoitukseen. Ranta-asemakaavalla on osoitettu
33 uutta loma-asuntotonttia ja yksi uusi erillispientalotontti olemassa olevaan tiestoon
tukeutuen rakentamiseen hyvin sopiville Rapalan tilan Paijanteen ranta-alueille. Ta-
voite kaavoittaa laadukkaita rantarakennuspaikkoja on huomioitu mm. tonttien sijoit-
telussa ja rakennusalojen rajauksissa ja tonttien pinta-aloissa sekd kaavan muussa
rakentamisen ohjauksessa.

Luonnonymparist6

Kaavaa varten on selvitetty yksityiskohtaisesti myds ranta-alueiden luonto- ja maise-
ma-arvot. Kaava-alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita
luonnonympariston kohteita. Rapalan kartanon ympéristd kuuluu maakunnallisesti ar-
vokkaaseen maisema-alueeseen; Rapalan kulttuurimaisema.

Ranta-asemakaavalla huomioidaan ja turvataan alueen paikallisesti arvokkaiden
luonto- ja maisemakohteiden sekd EU:n luontodirektiivin liitteen 1V (a) elilajin (liito-
orava) esiintymisalueiden sailyminen. Kaava-alueella olevat liito-oravan elinymparis-
toét on jatetty kaavalla osoitettujen rakentamisalueiden ulkopuolelle ja liito-oravan
elinymparistét on osoitettu pddosin luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
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tarkeind alueina (luo-1) ja rajattu muutamilla tonttialueilla rakennusalojen ulkopuolel-

le ja osoittamalla ne luonnonmukaisina sailytettavind alueen osina. Kaavassa on
my6s huomioitu liito-oravan elinymparistéjen valisten kulkuyhteyksien sailyminen
osoittamalla elinymparistdjen valille liito-oravan kulkureitti, jolla tulee sailyttaa liito-
oravan liikkumisen kannalta riittavasti puustoa. Liito-oravan lisdantymis- ja levahdys-
paikat on huomioitu my6s kaava-alueen uusien tieyhteyksien suunnittelussa ja toteu-
tuksessa. Rapalanlammen vesialueella mahdollisesti esiintyvat luontodirektiivin liit-
teen IV(a) lajit (vitasammakko ja taplalampikorento) on huomioitu kaavamaarayksel-
14, jonka mukaan lajien esiintyminen tulee selvittdd Rapalanlampeen kohdistuvien
kaivu- ja ruoppaustoimenpiteiden yhteydessa.

Kaavan luonto- ja maisemaselvityksessa esille tuodut erityisen arvokkaat elinympa-
ristét on huomioitu uusien loma-asunto- ja erillispientalotonttien sijoittelussa, tonttien
rakennusalojen rajauksissa seka kaavamerkinnoin ja kaavamaarayksin. Erityisen ar-
vokkaat elinymparisttt sailyvat pagosin maa- ja metsatalousalueina ja ne on osoitettu
kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeina alueina, joiden omi-
naispiirteet tulee sailyttaa (luo). Korttelin 7 tonttialueille sijoittuvat kallioiset rannan-
osat (mahdollinen metsalakikohde) on osoitettu luonnonmukaisena sdilytettavaksi
alueen osaksi ja alueen luontoarvon sailyminen tonttialueella on turvattu kaavamaa-
rayksin. Kaavan luonto- ja maisemaselvityksessa esille tuodut muut arvokkaat
elinymparistét on myods huomioitu uusien loma-asuntotonttien sijoittelussa ja pyritty
sailyttamaan maankaytoltdan mahdollisimman laajasti muuttumattomina.

Kaavassa on huomioitu my6s paikallisesti tdrkedt luonnonmaisemakohteet tonttien si-
joittelussa ja rakennusalojen rajauksissa. Luonnonmaiseman kannalta tarkeéat ran-
nanosat on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi,
joiden ominaispiirteet tulee sailyttda (luo) ja tonttialueiden osalta luonnonmukaisina
sailytettaviksi alueen osiksi. Tonttialueilla luonnonmukaisena séilytettavan alueen
osan kaavamerkinta turvaa maiseman kannalta keskeisten rannanosien rantapuuston
sailymisen ja kaavalla osoitetun rakentamisen rantamaisemaan sopeutumisen. Kaa-
valla maarataan, ettd RA- ja AO-tonttien rakentamaton osa on séilytettava luonnon-
mukaisena ja puustoisena seka rakennusten ja rannan valissa on sailytettava suoja-
puusto. Lisdksi maarataan, ettd alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja
laitureiden tulee olla muodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltaan luontoon ja ympaéris-
toon soveltuvia. Kaavamaarayksien mukaisesti toteutettujen AO- ja RA- tonttien ra-
kentaminen sopeutuu rantamaisemaan ja Rapalan tilan Paijanteen ranta-alueet na-
kyvat Paijanteen vesistdn kaukomaisemassa edelleen yleisiimeeltddn puustoisina.

Arvioidaan, ettd kaavalla edistetddn Rapalan tilan rakennetun ympariston ja luonnon-
ympariston arvojen sailymistd. Kaavaratkaisussa toteutuvat kokonaisuutena hyvin
kaavoitukselle asetetut Rapalan tilan rakennetun- ja luonnonympariston laatua kos-
kevat tavoitteet.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Maatilojen talouskeskusten korttelialue (AM-1/s)

Rapalan kartanoalue on osoitettu ranta-asemakaavassa yhtena kaavallisena koko-
naisuutena maatilojen talouskeskusten korttelialueeksi (AM-1) 1. AM-1- alue on tar-
koitettu asuin-, loma- ja matkailupalvelujen rakentamiseen sekd maatilan tuotanto- ja
talousrakennusten rakentamiseen. AM-1- alue muodostuu Rapalan kartanon vanhas-
ta kartanomiljoosta. Kartanoalueeseen kuuluvat vanhojen kartanorakennusten alue,
kartanon puutarha-, piha-, puukuja- ja tuotantopihan alueet seka kartanon lansipuo-
lella vuokrakaytdssa olevien kartanon entisten torppien alue sek& kartanon itapuoli-
nen ns. puutarhurin asuinrakennuksen alue.
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Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen korttelialue (AM-1) on osoitettu koko-
naisuutena alueen osaksi, jolla ymparisto sailytetaan (/s). Kaavalla maarataan, etta
AM-1/s- alueen rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti maakunnallisesti arvokas luonne siten, etta uudisrakentaminen
sopeutuu sijainniltaan, mittasuhteiltaan ja rakennustavaltaan olemassa olevaan ra-
kennuskantaan ja ymparistoon. Rakennuksissa tehtavat korjausty6t ja muutokset ei-
vat saa heikentaa alueen arvoa tai havittda sen ominaispiirteitd. Ennen rakennusten
purkamista tulee kuulla alueellista vastuumuseota (Lahden museot).

AM-1/s- alueella sijaitsevat Rapalan kartanon paarakennus, kivitalo, vaentupa, luhti-
aitta, torpparin aitta, meijerin kylm&huone, leikkimokki ja vesitorni on osoitettu kaa-
vassa rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seké& kartanoalueen maiseman kannalta ar-
vokkaina suojeltavina rakennuksina (sr). Kaavalla maarataan, etta suojelu koskee ra-
kennuksen julkisivuja ja vesikattoa. Rakennuksessa tehtavét korjausty6t ja muutokset
eivat saa heikentda sen arvoa tai havittdd sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa
purkaa. Korjaus ja -muutostdista on pyydettava alueellisen vastuumuseon (Lahden
museot) lausunto.

Rapalan kartanon muotopuutarhan, kartanopihan ja puukujan puistoalue on osoitettu
kaavassa puistoalueeksi (vp) (Kuva 27). Kaavalla maarataan, ettd kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaan puutarha-, piha- ja puukuja-alueen ominaispiirteet sekd kartanolta
Paijanteelle ja Rapalanlammelle avautuvan arvokkaan kulttuurimaiseman ominaispiir-
teet tulee sailyttaa. Lisaksi kartanolta Paijanteelle johtava puukuja sekd Rapalan-
lammen rannan puukuja on osoitettu kaavassa sailytettavan/istutettavan puurivin
kaavamerkinndilla.

Rapalan kartanon ydinalueen vanhat rakentamisalueet ja kartanoympaériston lisa- ja
taydennysrakentamiseen sopivat alueet on osoitettu am/rm- rakennusaloina (Rapa-
lan kartanoympariston rakennusala, jolle saa sijoittaa asuin-, loma- ja matkailupalve-
lujen rakennuksia, sauna- ja talousrakennuksia sekd maatilan tuotanto- ja talousra-
kennuksia).

Rapalan kartanon ydinalueen itapuolinen Rapalantien varteen sijoittuva alue on 0soi-
tettu rakennusalana, jolle saa sijoittaa asuin-, loma- ja matkailupalvelujen rakennuk-
sia seka talousrakennuksia (as/rm). Talla alueella sijaitsee vuokrakayttssa oleva
asuinrakennus (entinen ns. puutarhurin asunto), riihirakennus seka entisen kasvihuo-
neen alue. as/rm- alue sijaitsee kartanon ydinalueen ulkopuolella, missa mahdollinen
uudisrakentaminen ei vaikuta kartanon arvokkaan rakennuskannan tai kartanon muo-
topuutarhan, kartanopihan ja puukujan puistoalueen kulttuuriymparistén nykytilaan ja
rakentaminen voidaan toteuttaa muuhun kartanoymparistéon ja kulttuurimaisemaan
sopeutuen. AM-1/s- alueen as/rm- rakennusalalla sijaitseva entisen kasvihuoneen
alue on osoitettu kaavassa alueen osana, jolla on mahdollisesti pilaantuneita ja puh-
distettavia maa-alueita (pima). Kaavalla maaratdan, ettd rakennushankkeeseen ryh-
tyvan on selvitettava rakennuspaikan maaperan mahdollinen pilaantuneisuus.

Rapalan kartanon ydinalueen lansipuoliselle AM-1/s- alueelle on osoitettu rakennus-
ala, jolle saa sijoittaa loma- ja matkailupalvelujen rakennuksia sek& sauna- ja talous-
rakennuksia (rm). rm- rakennusalalla sijaitsee kolme vuokrakaytossa olevaa kartanon
entista torppaa seka sauna- ja talousrakennuksia. rm- alue sijaitsee kartanon ydin-
alueen ulkopuolella, missa mahdollinen uudisrakentaminen ei vaikuta kartanon ar-
vokkaan rakennuskannan tai kartanon muotopuutarhan, kartanopihan ja puukujan
puistoalueen kulttuuriymparistdon nykytilaan ja rakentaminen voidaan toteuttaa muu-
hun kartanoymparistdon ja kulttuurimaisemaan sopeutuen.

Kaavalla on maaréatty toimenpiderajoitus korttelin 1 (AM-1/s) Rapalan kartanon muo-
topuutarhan, kartanopihan ja puukujan puistoalueelle (vp). Talla alueella ei saa suo-
rittaa ilman lupaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai
muuta naihin verrattavaa toimenpidettd (MRL 128 8).
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AM-1/s- korttelialueen rakennukset saavat olla nykytilanteen mukaisesti enintaéan II-
kerroksisia.

AM-1- alueen pinta-ala on 12,8374 ha ja rakennusoikeus tehokkuusluvulla e=0.07
8986 k-m2.

<N

g T,

Kuva 27. Rapalan kartanon muotopuutarhan, kartanopihan ja puukujan puistoalue
(vp) on esitetty vaalean vihredna alueena ja kartanon itdpuolinen rakentamisalueen
ulkopuolelle jaava piha-alue tumman vihreana alueena.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Ranta-asemakaavalla muodostuu alueen itdosaan Rapalantien varteen kahden tontin
erillispientalojen korttelialue 2 (AO, AO/s). Metsanvartijan talona tunnetun vanhan
asuinrakennuspaikan alue on osoitettu alueen osaksi, jolla ymparisto sailytetaan (/s).
Kaavalla maarataan, ettéd AO/s- alueen tontin 1 rakentamisessa tulee ottaa huomioon
alueen rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti maakunnallisesti arvokas luonne siten, etta
uudisrakentaminen sopeutuu sijainniltaan, mittasuhteiltaan ja rakennustavaltaan ole-
massa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon.

Kummallekin tontille saa sijoittaa yhden asuinrakennuksen ja vierasmajan seka tar-
peelliset sauna- ja talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu lukumaara saa ol-
la enintaan viisi. Tontille rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa ol-
la enintdén 7 % rakennuspaikan pinta-alasta. Asuinrakennuksen, vierasmajan ja ta-
lousrakennusten etéisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan
25 m.

Erillisen, kerrosalaltaan enintdan 25 m2:n suuruisen ja harjakorkeudeltaan lattiapin-
nasta mitattuna enintdan 3,5 m olevan saunarakennuksen saa sijoittaa kaavassa
osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintd&an 10 m etéisyydelle rantavii-
vasta. Kerrosalaltaan yli 25 m2:n suuruiset ja harjakorkeudeltaan yli 3,5 m olevat sau-
narakennukset tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle rakennusalalle vahintdan 25 metrin
etaisyydelle rantaviivasta.

AO/AO/s- korttelialueen 2 pinta-ala on 1,1018 ha.
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Loma-asuntojen korttelialueet (RA)

Ranta-asemakaavalla muodostuvat loma-asuntojen korttelialueet (RA) 3-10. Paijan-
teen ranta-alueille osoitetuille RA- korttelialueille muodostuu yhteensa 33 uutta oma-
rantaista loma-asuntotonttia. Ranta-asemakaavalla on siirretty Eteld-Sysman ranta-
ja kylayleiskaavassa Rapalanlammen ranta-alueelle osoitetut viisi lomarakennuspaik-
kaa Paijanteen Ruokoniemen ranta-alueelle.

Kullekin tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja vierasmajan seka tarpeelliset
sauna- ja talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu lukumaara saa olla enin-
taan viisi. Tontille rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enin-
taén 7 % rakennuspaikan pinta-alasta. Loma-asunnon, vierasmajan ja talousraken-
nusten etaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintadan 25 m.

Erillisen, kerrosalaltaan enintaan 25 m2:n suuruisen ja harjakorkeudeltaan lattiapin-
nasta mitattuna enintaan 3,5 m olevan saunarakennuksen saa sijoittaa kaavassa
osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintdan 10 m etaisyydelle rantavii-
vasta.

Kerrosalaltaan yli 25 m2:n suuruiset ja harjakorkeudeltaan yli 3,5 m olevat saunara-
kennukset tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle rakennusalalle vahintdéan 25 metrin
etdisyydelle rantaviivasta.

Kaavalla on maaratty toimenpiderajoitus korttelin 6 (RA) tontin 4, korttelin 7 (RA) tont-
tien 1-4 ja korttelin 9 (RA) tonttien 1-3 luonnontilaisena sailytettaville alueen osille.
Nailla alueilla ei saa suorittaa ilman lupaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta (MRL 128 8).

RA- korttelialueiden pinta-ala on yhteensa 15,7087 ha. Kaavalla osoitetut loma-
asuntotontit ovat 3259 — 6880 m? kokoisia ja niiden enimmaisrakennusoikeus on 228
- 482 k- m?/tontti. Kaavalla osoitettujen RA- tonttien keskimaarainen tonttikoko on n.
4760 m2. Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet on esitetty selostuksen kohdan
5.1.1 taulukossa 1.

Kaavalla osoitettujen loma-asuntotonttien maara perustuu Sysman kunnan Pé&ijan-
teen rantayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperusteisiin sekd Etela-
Sysman ranta- ja kylayleiskaavaan ja tonttikohtainen enimmaisrakennusoikeus ja
muu rakentamisen ohjaus Sysman kunnan Péaijanteen rantayleiskaavan muutoksen
ohjaukseen seka Sysman kunnan rakennusjarjestykseen.

Ranta-asemakaavan yleisméaaraykset:

- Kaavassa esitettyjen tonttien lukumaaraa ei saa ylittaa.

- Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoil-
taan, materiaaleiltaan ja vareiltdan luontoon ja ymparistdon soveltuvia.

- RA- ja AO-tonttien rakentamaton osa on sdilytettdva luonnonmukaisena ja puustoi-
sena seka rakennusten ja rannan valissa on sdilytettava suojapuusto.

- Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta naihin ver-
rattavaa toimenpidetté ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus) korttelin 1
(AM-1) Rapalan kartanon muotopuutarhan, kartanopihan ja puukujan puistoalueella
(vp), korttelin 6 (RA) tontin 4, korttelin 7 (RA) tonttien 1-4 ja korttelin 9 (RA) tonttien 1-
3 luonnontilaisena sailytettavalla alueen osalla eikd maisemallisesti arvokkaalla pel-
toalueella (MA) (MRL 128 8§).

- Rapalanlampeen kohdistuvissa kaivu- ja ruoppaustoimenpiteissa tulee selvittaa
luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajien (viitasammakko ja taplalampikorento) esiintymi-
nen.
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- Alin suositeltava rakentamiskorkeus on + 80,45m (N2000).

- Rakentamisen yhteydessa tulee varautua radonhaitan torjuntaan Sysman kunnan
kulloinkin voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaisesti.

- RA-, AO- ja AM-1-alueiden vesihuolto on jarjestettava kulloinkin voimassa olevan
lainsdadannon ja Sysméan kunnan maaraysten mukaisesti.

Muuta RA, AO- JA AM-1- tonttien toteuttamisessa huomioitavaa:

- Rakennusluvan hakijan tulee selvittaa, etta kiinteistolla kaytettavan talousveden laa-
tu tayttaa yksityistalouden talousvedelle asetetut laatuvaatimukset.

- Rakennusluvan kasittelyn yhteydessa on luvan hakijan selvitettdva ja varmistettava
talousveden hankinta ja kaytto seké jatevesien kokoaminen ja kasittely kiinteistolla.

- Rakennusluvan hakija vastaa kiinteistonsa talousveden maarasté ja laadusta seké
siitd, etta kiinteistolld muodostuvien jatevesien kasittelyssa noudatetaan voimassa
olevaa lainsdadantta seka kunnan rakennusjarjestysta ja kunnan maarayksia.

- Tonttien hulevedet tulee imeyttaa tontilla ja rakennuslupavaiheessa tulee esittaa
tarvittava hulevesisuunnitelma.

- RA- korttelin 6 tontin 4, RA- korttelin 7 tonttien 1-4, RA- Kkorttelin 9 tonttien 1-3 ja
RA- korttelin 10 tontin 1 luonnonmukaisina sdilytettavien alueiden puusto tulee sailyt-
taa. Luonnonmukaisina sailytettavilta alueilta sallitaan ainoastaan yksittaisten tervey-
delle ja turvallisuudelle vaarallisten esim. lahojen tai kallistuneiden puiden poistami-
nen.

5.3.2 Maa- ja metsétalousalueet

Kaava-alue on osoitettu nykyisen maankayton mukaisesti padosin maa- ja metsata-
lousalueiksi (M, M-1 ja MA). Maa- ja metsatalousalueita (M) on osoitettu yhteensa
59,1106 ha.

Rapalan kartanon arvokkaaseen kulttuurimaisemaan tarkeana osana kuuluvat Rapa-
lanlammen ranta-alueen pellot seka kartanon luoteispuolella oleva peltoalue on 0soi-
tettu kaavassa maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA). Kaavalla maarataan,
ettd Rapalan kartanoympariston kulttuurimaisemaan kuuluvat peltoalueet tulee sailyt-
taa avoimina. Maisemallisesti arvokkaiden peltoalueiden (MA) pinta-ala on yhteensa
24,8092 ha. Rapalan kartanoymparistdon avoimeen pelto- ja vesistomaisemaan kuu-
luvat Rapalanlammen rantalaitumen ja rantametsan alueet on osoitettu kaavalla maa-
ja metsatalousalueiksi (M-1). Kaavalla maarataén, ettd Rapalanlammen rantalaitu-
men ja rantametsan hoidossa tulee huomioida Rapalan kartanoympariston kulttuuri-
maisemaan kuuluvan avoimen pelto- ja vesistbmaiseman sailyminen. Alueella tulee
sailyttaa yksittaisia maisemapuita ja puuryhmia. M-1- alueita on yhteensé 2,8977 ha.

Kaavalla on maaratty toimenpiderajoitus maisemallisesti arvokkaille peltoalueille
(MA), joilla ei saa suorittaa ilman lupaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettd (MRL 128 8).

Maa- ja metsatalousalueelle (M) on osoitettu Rapalan kartanon kaytossa olevat kaksi
Paijanteen pohjoisrannalla sijaitsevaa erillistd rantasaunaa AM-1- korttelin 1 kaytt66n
tarkoitetun saunan rakennusaloina (sa). Kaavalla maarataan, ettd kullekin sa- raken-
nusalalle saa sijoittaa yhden AM-1-korttelin 1 kayttoon tarkoitetun kerrosalaltaan
enintd&n 25 m2:n suuruisen saunan.

Maa- ja metsatalousalueiden (M, M-1 ja MA) osuus on yhteensa 74,3 % koko kaava-
alueen pinta-alasta.
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5.3.3 Liikennealueet

Rapalan kartanoalueeseen kuuluva Paijanteen pohjoisrannalla sijaitseva venevalka-
ma on osoitettu yksityiseksi venevalkama-alueeksi, jonka ymparisto sailytetdan (LV-
2/s). Kaavalla maarataan, ettd LV-2- alue on tarkoitettu AM-1-korttelin 1 kayttoon ja
ettd LV-2/s- alueen rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen rakennus- ja kult-
tuurihistoriallisesti maakunnallisesti arvokas luonne siten, ettd uudisrakentaminen so-
peutuu sijainniltaan, mittasuhteiltaan ja rakennustavaltaan olemassa olevaan raken-
nuskantaan ja ymparistoon. Venevalkama-alueelle on osoitettu AM-1- korttelin 1 kayt-
t6on tarkoitettu uuden saunan rakennusala (sa-1).

LV-2/s- alueen pinta-ala on 0,3754 ha.

5.4 Rakennetun ymparistdn arvot ja erityispiirteet sekd muinaisjddnnokset

Ranta-asemakaavalla huomioidaan Rapalan kartanon maakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympariston (Rapalan kartano ja kulttuurimaisema) arvojen sailyminen kaavaa
varten laadittuun Rapalan kartanon kulttuuriymparistoselvitykseen perustuen.

Kaava-alueelle osittain sijoittuva maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriym-
pariston alue (Rapalan kartano ja kulttuurimaisema) on osoitettu kaavassa mk- vii-
vamerkinalla.

Kaavalla on ratkaistu Rapalan kartanoalueen maankaytt6 yhtena kaavallisena koko-
naisuutena. Kartanon maatilan talouskeskuksen alue on osoitettu kaavassa yhtena
AM-1/s- alueen tonttina.

Kaavalla turvataan Rapalan kartanon arvokkaaseen kulttuurimaisemaan tarkeana
osana kuuluvien Rapalanlammen ranta-alueen peltojen seké rantalaitumien sailymi-
nen rakentamisesta vapaina. Etela-Sysman ranta- ja kylayleiskaavassa Rapalammen
peltorannoille osoitetut uudet lomarakennuspaikat on siirretty ranta-asemakaavalla
Paijanteen ranta-alueelle Ruokoniemeen. Rapalan tilan ranta-alueiden uudet loma- ja
asuinrakentamisalueet on my®és muutoin sijoitettu rakentuneen kartanoalueen seka
kartanoalueeseen kuuluvien metsélaitumien ja Paijanteen venerannan ulkopuolisille
Paijanteen rannanosille siten, etté uusi rantarakentaminen ei toteutuessaan vaikuta
kartanoalueen rakennetun ympéariston arvoihin. Liséksi kulkuyhteydet uusille lomara-
kentamisalueille on suunnittelu siten, etta uusien teiden rakentamisella ei ole vaiku-
tusta kartanoalueen rakennetun ympariston arvaihin.

Rapalan kartanon arvokkaaseen kulttuurimaisemaan tarkeana osana kuuluvat Rapa-
lanlammen ranta-alueen pellot seka kartanon luoteispuolella oleva peltoalue on 0soi-
tettu kaavassa maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA). Kaavalla maarataan,
ettd Rapalan kartanoympariston kulttuurimaisemaan kuuluvat peltoalueet tulee sailyt-
taéa avoimina. Rapalan kartanoympariston avoimeen pelto- ja vesisttmaisemaan kuu-
luvat Rapalanlammen rantalaitumen ja rantametsan alueet on osoitettu kaavalla maa-
ja metsatalousalueiksi (M-1). Kaavalla maarataéan, ettd Rapalanlammen rantalaitu-
men ja rantametsan hoidossa tulee huomioida Rapalan kartanoympariston kulttuuri-
maisemaan kuuluvan avoimen pelto- ja vesistbmaiseman sailyminen.

Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen AM-1- alue, kartanon Paijanteen vene-
valkaman LV-2- alue ja metsanvartijan asunnon korttelin 2 AO- tontin 1 alue on osoi-
tettu kaavassa alueina, joilla ymparisto sailytetaan (/s). Rapalan kartanon p&araken-
nus, kivitalo, vaentupa, luhtiaitta, torpparin aitta, meijerin kylmahuone, leikkimokki ja
vesitorni on osoitettu rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti sekd kartanoalueen maise-
man kannalta arvokkaina suojeltavina rakennuksina (sr). Lisdksi kartanon kulttuurihis-
toriallisesti arvokas muotopuutarhan, kartanopihan ja puukujan aluekokonaisuus on
osoitettu kaavassa puistoalueeksi (vp). Kartanon AM-1- alueen lisé- ja taydennysra-
kentamisen alueet on rajattu kartanon muotopuutarhan ja kartanopihan lansi- ja ita-
puoliselle kartanoalueen osille, missa mahdollinen uudisrakentaminen ei vaikuta kar-
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tanon arvokkaimman osan kulttuuriympériston nykytilaan ja rakentaminen voidaan
toteuttaa muuhun kartanoymparistéon sopeutuen.

Kaavalla turvataan kartanoalueen rakentuneen ympaériston arvojen sailyminen ja
mahdollistetaan kartanoalueen kehittdminen jatkossa yhtenaisena kokonaisuutena.

Kiinteat muinaisjaannokset

Ranta-asemakaavalla huomioidaan ja turvataan kaava-alueelle sijoittuvien kiinteiden
muinaisjaannoésten seka Rapalan historiallisen kylanpaikan sailyminen. Kiinteat mui-
naisjadnnokset Rapalanlampi, 1000003302 (rautakautinen asuinpaikka), Rapalan-
lampi 2, 1000053079 (rautakautinen (viikinkiaika) hautapaikka), Anttisaari
1000019952 (historiallinen kulkuvaylamerkki, kummeli) ja Rapala 2, 1000053135
(historiallinen ty6- ja valmistuspaikka, hiilihauta) on osoitettu muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitetun kiintedn muinaisjddnndksen alueina (sm). Kaavalla maara-
taan, ettda sm- alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, pois-
taminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista
suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon (Lahden museot) lausunto.
Kaavalla ei osoiteta kiinteiden muinaisjaanndsten alueille nykytilannetta muuttavaa
maankayttda. Rapalan historiallisen kylanpaikan alue on osoitettu s- alueena (Muu
kulttuuriperintokohde). Rapalan kylanpaikan alue on osoitettu kaavassa nykyisen
maankayton mukaisesti maatilan talouskeskuksen alueeksi.

5.5 Luonnonympaériston arvot ja erityispiirteet

Ranta-asemakaava-alueella tai sen valittémassa lahiymparistossa mantereen puolella
ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -verkostoon kuuluvia kohteita. Kaa-
va-alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita luonnonympariston
kohteita. Alue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin. Rapalan kar-
tanon ymparisté kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen; Rapalan
kulttuurimaisema. Rapalan kulttuurimaisema edustaa Péaijanteen vuorimaan maise-

matyyppia.

Kaavaa varten laaditun luonto- ja maisemaselvityksen mukaan kaava-alueella sijait-
see kolme liito-oravan elinymparistta seka erityisen arvokkaita elinympaéristja ja mui-
ta elinymparistdja, joilla on paikallisesti merkitystd luonnon monimuotoisuudelle. Pai-
janteen ja Rapalanlammen vdlisella kannaksella sijaitsevan Rapalan kartanoalueen
maisemallinen merkitys on suuri kulttuurivaikutteisena luonnonmaisemana. Laaja-
alainen Rapalanniemi nakyy Paijanteen kaukomaisemassa varsin tasalaatuisina met-
sdisina rantoina. Alueen rannat ovat maastoltaan paaosin varsin loivapiirteisia. Myos-
kdan Ruokoniemen erillinen niemialue ei nayttadydy rantamaisemassa ymparistostaan
poikkeavana ranta-alueena. Kokonaisuutena Ruokoniemi sulautuu kauempaa vesis-
tolta tarkasteltuna Rapalanniemen muuhun ranta-alueeseen maastollisesti korkeim-
pien rannanosien ollessa kartanoalueen lansipuolella. Selvityksen perusteella Ruoko-
niemi Paijanteen Ruokoniemen lantisimman osan kumpare ja erillinen niemeke seka
kaava-alueen eteldosan ranta-alueen niemenkarki ja Ruokoniemen pohjoispuolella si-
jaitseva louhikkoinen kumpare ovat alueen luonnontilaisen rantamaiseman paikalli-
sesti arvokkaita kohteina.

Liito-oravan elinymparistot on jatetty kaavalla osoitettujen rakentamisalueiden ulko-
puolelle ja liito-oravan elinympadristét on osoitettu padosin luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeind alueina (luo-1). luo-1- kaavamerkinnélla on osoitettu EU:n
luontodirektiivin liitteen IV (a) elidlajin (lito-orava) esiintymisalueet. Lajin lisdantymis-
ja levahdyspaikat ovat luonnonsuojelulain (788) nojalla suojeltuja. Kaavalla maara-
taan, ettd luo-1- alueiden metsanhoidossa sekd muussa maankayttssa tulee varmis-
taa, etta liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niitd suojaava puusto sailyvat.
Liséksi alueella tulee sailyttaa liito-oravan likkkumisen ja ruokailun kannalta riittava
puusto. Korttelin 6 tontin 4 seka korttelin 9 tonttien takaosien alueelle sijoittuvat liito-
oravan elinymparistéjen reunaosat on huomioitu ja turvattu kaavassa rajaamalla liito-
orava-alueet tonttien rakennusalojen ulkopuolelle ja osoittamalla ne luonnonmukaisi-
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na sailytettavina alueen osina. Kaavassa on myds huomioitu lito-oravan elinymparis-
téjen valisten kulkuyhteyksien sailyminen osoittamalla elinymparistéjen valille liito-
oravan kulkureitti ja maaraamalla, ettd alueen metsdnhoidossa ja muussa maankay-
tossa tulee sailyttaa liito-oravan liikkumisen kannalta riittavasti puustoa. Lisaksi liito-
oravan elinymparistdt on huomioitu Rapalan kartanon etelé- ja lansipuoliselle alueelle
metsatalouskayttéa palvelevan tien rakentamisessa vuonna 2023. Tie suunniteltiin
tiesuunnittelijan ja kaavan luontoselvittdjan yhteistydna. Luontoselvittgja tarkisti tielin-
jauksen maastossa mahdollisten liito-oravan kolopuiden ja risupesien varalta ennen
tien rakentamista. Tie linjattiin siten, ettei tien alle jaanyt lito-oravan lisaantymis- ja le-
vahdyspaikkaa lahipuineen. Kaavassa osoitetut uudet rakentamisalueet on suunnitel-
tu olemassa olevaan tiestoon tukeutuen.

Rapalanlammen vesialueella mahdollisesti esiintyvat luontodirektiivin liitteen IV(a) lajit
(vitasammakko ja taplalampikorento) on huomioitu kaavamaaraykselld, jonka mu-
kaan lajien esiintyminen tulee selvittaéd Rapalanlampeen kohdistuvien kaivu- ja ruop-
paustoimenpiteiden yhteydessa.

Kaavan luonto- ja maisemaselvityksessa esille tuodut erityisen arvokkaat elinympéris-
tét on huomioitu uusien loma-asunto- ja erillispientalotonttien sijoittelussa, tonttien ra-
kennusalojen rajauksissa seké& kaavamerkinndin ja kaavamaarayksin. Erityisen ar-
vokkaat elinymparistot sailyvat pddosin maa- ja metsatalousalueina ja ne on osoitettu
kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeina alueina, joiden omi-
naispiirteet tulee sailyttéda (luo). Korttelin 7 tonteille 2-4 sijoittuvat kallioiset rannanosat
(mahdollinen metséalakikohde) on osoitettu luonnonmukaisena sailytettavaksi alueen
osaksi ja alueen luontoarvon sailyminen tonttialueella on turvattu kaavamaarayksin.
Kaavan luonto- ja maisemaselvityksessa esille tuodut muut arvokkaat elinymparistot
on my6s huomioitu uusien loma-asuntotonttien sijoittelussa ja pyritty sailyttdmaan
maankaytoltaan mahdollisimman laajasti muuttumattomina.

Kaavassa on huomioitu my6s paikallisesti tdrkedt luonnonmaisemakohteet tonttien si-
joittelussa ja rakennusalojen rajauksissa. Luonnonmaiseman kannalta tarkeat ran-
nanosat on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi,
joiden ominaispiirteet tulee sailyttda (luo) ja tonttialueiden osalta luonnonmukaisina
sdilytettaviksi alueen osiksi. Ruokoniemen lansiosan niemekkeen ja maenkumpareen
rannanosille sijoittuvien korttelin 7 tonttien rakentamisalueet on rajattu siten, etta lan-
siosan niemekkeen maisemassa nakyva osa sekd méen lakialue jaavat rakentamis-
alueiden ulkopuolelle. Ruokoniemen lansiosan korttelin 7 tontilla 1 olevan niemek-
keen kapea osa seka niemekkeen lansipuolen rantakaistale on osoitettu luonnonmu-
kaisena sdilytettavaksi alueen osaksi ja korttelin 7 tonttien 2 ja 3 valinen makialue ja
maen lakialue on osoitettu luonnonmukaisena sailytettdvaksi alueen osaksi. Tontti-
alueilla luonnonmukaisena sdilytettdvan alueen osan kaavamerkinta turvaa maise-
man kannalta keskeisen rantapuuston sailymisen ja kaavalla osoitetun rakentamisen
rantamaisemaan sopeutumisen.

5.6 Kulkuyhteydet

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa olevaa tiestda pitkin. Rapalan kartanoon kulje-
taan Vaaksyntien (yhdystie 314) ja Rapalantien (yhdystie 15034) kautta sekd Rapa-
lanlammen eteldpuolitse Nuuttilan-Kirvesniemen yksityistien ja Joentarhan tilan 781-
413-1-175 alueella kulkevan rasitetien kautta. Rapalan tila 781-413-1-143 on Nuultti-
lan-Kirvesniemen yksityistien tiekunnan osakas ja tilalle johtaa 5 m leveé tieoikeus
(000-2016-K39105) Joentarhan tilan 781-413-1-175 kautta.

Rapalantie ulottuu kaavaa laadittaessa yleisena tiena kartanon pihapiiriin saakka.
Yhdystielle 15034 on mé&aritetty maantien suoja-alue (000-2010-K716) 16.1.2010 re-
kister6idyss& maanmittaustoimituksessa. Rapalan tilan alueella suoja-alueen laajuus
on 20 m tien keskilinjasta. ELY- keskus (UUDELY, liikenne) on kuitenkin esittanyt ran-
ta-asemakaavaa laadittaessa, etta valtio/maantien tienpitaja on lakkauttamassa ylei-
sen maantien (Rapalantie) maantien loppuosan noin 7 km:n matkalta. Rapalantie tu-
lee muuttumaan lakkautettavan maantiealueen osalta yksityistieksi.
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Kaavassa on huomioitu ELY- keskuksen vaatimuksesta suunnitteilla oleva Rapalan-
tien lakkauttaminen yleisena maantiena. Rapalan tilan sisdan jddva osa Rapalantien
(yhdystie 15034) maantiealueesta on osoitettu ranta-asemakaavassa ajoyhteysmer-
kinnalla (ajo). Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen AM-1/s- kortteli 1 seka
kaava-alueen itdosan AO/AQ/s- korttelin 2 tontit ja Sysméanniemen RA- korttelin 3
tontit tukeutuvat Rapalantiehen. Maantiealueen lakkauttaminen on huomioitu rajaa-
malla Sysméanniemen RA- Korttelin 3 tontit kiinni nykyiseen yleisen tiealueen 781-
895-2-16 kiinteistéon. Nain ennakoidaan suunniteltu yleisen maantien lakkauttaminen
ja muuttuminen yksityistieksi, jolloin nykyisen maantien suoja-alueen rakentamisrajoi-
tus poistuu. Lisaksi nykyiselle Rapalantielle esitetddn Sysméanniemeen uusi ohjeelli-
nen nykyisen jyrkédn mutkan oikaiseva tielinjaus (ajo). Uuden tielinjan toteuttaminen
parantaisi kartanolle johtavaa tieyhteyttd ja nykyinen Rapalantie jaisi palvelemaan
Sysméanniemen kohdalla ainoastaan kulkua RA- korttelin 3 tonteille. Kulku Rapalan-
tieltd Sysmanniemen RA- korttelin 3 tonteille on suunniteltu ohjeellisesti yhden liitty-
man kautta.

Kulkeminen Rapalan kartanon eteld- ja lansipuolisille Paijanteen ranta-alueille osoite-
tuille RA- korttelien 4-10 tonteille on suunniteltu tapahtuvan olemassa olevia tieyh-
teyksia hyddyntden Nuuttilan-Kirvesniemen yksityistien ja Rapalan tilalle Joentarhan
tilan 781-413-1-175 alueella kulkevan rasitetien kautta. Ja edelleen Rapalan kartanon
Paijanteen eteld- ja lansipuolisille ranta-alueille osoitetuille RA- korttelien 4-10 loma-
asuntonteille johtaa valmis nykyisin metséatalouskaytdssa oleva tieyhteys.

RA- kortteleiden 4-10 tonttien kulkuyhteydet on osoitettu M- alueelle ajoyhteysmer-
kinnoilla (ajo). Paijanteen pohjoisrannalla sijaitseville kartanon erillisille rantasaunoille
Rapalantielta johtavat tiet on osoitettu M- alueelle ajoyhteysmerkinngilla (ajo) ja Ra-
palan kartanoalueelle etelan suunnasta peltoalueen lapi kulkeva vanha tie on osoitet-
tu MA- alueelle ajoyhteysmerkinnalld (ajo) nykyisen tielinjauksen mukaisesti.

5.7 Kaavan vaikutukset

5.7.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon ja muinaisjaannokset

Kaavalla mahdollistetaan Rapalan kartanoalueen kehittaminen tulevaisuudessa ny-
kyisen maa- ja metsatalouselinkeinotoiminnan sek& asuin- ja loma-asuntokayton li-
séksi matkailukayttoon.

Ranta-asemakaava on laadittu maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriym-
pariston (Rapalan kartano ja kulttuurimaisema) ja Rapalan kartanon rakennetun ym-
paristdn arvot ja erityispiirteet huomioiden seuraavasti:

- Etela-Sysmén ranta- ja kylayleiskaavassa Rapalanlammen peltorannoille osoitetut
uudet lomarakennuspaikat on siirretty ranta-asemakaavalla Paijanteen ranta-alueelle
Ruokoniemeen.

- Rapalan tilan ranta-alueiden uudet loma- ja asuinrakentamisalueet on sijoitettu ra-
kentuneen kartanoalueen seké kartanoalueeseen kuuluvien metsalaitumien ja Paijan-
teen venerannan ulkopuolisille Paijanteen rannanosille siten, ettd uusi rantarakenta-
minen ei toteutuessaan vaikuta kartanoalueen rakennetun ymparistén arvoihin. Li-
saksi kulkuyhteydet uusille lomarakentamisalueille on suunnittelu siten, ettd uusien
teiden rakentamisella ei ole vaikutusta kartanoalueen rakennetun ympariston arvoi-
hin.

- Kartanon peltoalueet on osoitettu maisemallisesti arvokkaiksi peltoalueiksi (MA) ja
peltoalueiden avoimena sailyminen on turvattu kaavamaarayksin.

- Rapalanlammen rantalaitumen ja rantametsan alue on osoitettu M-1- alueeksi ja
turvattu rantalaitumen ja rantametsien arvojen sdilyminen kaavamaarayksin.

- Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen AM-1- alue, kartanon Paijanteen vene-
valkaman LV-2- alue ja metsanvartijan asunnon korttelin 2 AO- tontin 1 alue on 0soi-
tettu kaavassa alueina, joilla ymparisto sailytetdaén (/s). Kaavalla ohjataan /s- alueiden
rakentamista olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon sopeutuvaksi seka sailytta-
maan vanhojen rakennusten ominaispiirteita.
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- Kartanon maatilan talouskeskuksen AM-1- alueen lisa- ja tdydennysrakentamisen
alueet on rajattu kartanon muotopuutarhan ja kartanopihan lansi- ja itdpuoliselle kar-
tanoalueen osille, missa mahdollinen uudisrakentaminen ei vaikuta kartanon arvok-
kaimman osan kulttuuriympéariston nykytilaan ja rakentaminen voidaan toteuttaa
muuhun kartanoympaéristéon sopeutuen.

- Rapalan kartanon paarakennus, kivitalo, vaentupa, luhtiaitta, torpparin aitta, meijerin
kylmahuone, leikkimokki ja vesitorni on osoitettu rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti
seka kartanoalueen maiseman kannalta arvokkaina suojeltavina rakennuksina (sr).

- Kartanon kulttuurihistoriallisesti arvokas muotopuutarhan, kartanopihan ja puukujan
aluekokonaisuus on osoitettu kaavassa puistoalueeksi (vp). Kaavalla on rajattu myos
kartanon itdpuolinen piha-alue rakentamisalueen ulkopuoliseksi alueen osaksi, ja
nain turvattu kartanolta katsottuna Rapalanlammen suuntaisen maiseman sailyminen
muuttumattomana.

- Kartanolta Paijanteen venevalkamaan johtava puukuja sekd Rapalanlammen ran-
nan puukuja on osoitettu kaavassa sdilytettavan/istutettavan puurivin kaavamerkin-
nalla.

Rakennetun ympariston arvojen ja erityispiirteiden huomioimista kaavaratkaisussa on
kuvattu myos selostuksen kohdassa 5.4.

Rapalan kartanoalueen rakennetun ympadriston arvojen sailymisen lisaksi Etela-
Sysman ranta- ja kylayleiskaavassa osoitettujen lomarakennuspaikkojen siirtdminen
ranta-asemakaavalla Paijanteen ranta-alueelle vahentdd kaavan toteutumisesta ai-
heutuvia vaikutuksia Rapalanlammen ranta-alueen vanhojen rakennuspaikkojen kan-
nalta yleiskaavaratkaisuun verrattuna.

Arvioidaan, etta kaavalla edistetdan ja turvataan maakunnallisesti arvokkaan raken-
netun kulttuuriympariston (Rapalan kartano ja kulttuurimaisema) ja Rapalan kartanon
rakennetun ymparistdn arvojen ja erityispiirteiden sailymista.

Ranta-asemakaava on laadittu alueelle sijoittuvat kiinteat muinaisjadnnokset seka
Rapalan historiallinen kylanpaikka huomioiden seuraavasti:

- Kiinteat muinaisjaénnokset Rapalanlampi, 1000003302 (rautakautinen asuinpaikka),
Rapalanlampi 2, 1000053079 (rautakautinen (viikinkiaika) hautapaikka), Anttisaari
1000019952 (historiallinen kulkuvaylamerkki, kummeli) ja Rapala 2, 1000053135
(historiallinen ty6- ja valmistuspaikka, hiilihauta) on osoitettu muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitetun kiintedn muinaisjaanndksen alueina (sm).

- Kaavalla ei osoiteta kiinteiden muinaisjaannésten alueille nykytilannetta muuttavaa
maankayttoa.

- Rapalan historiallisen kylanpaikan alue on osoitettu s- alueena (Muu kulttuuri-
perintokohde). Rapalan kylanpaikan alue on osoitettu kaavassa nykyisen maankay-
tén mukaisesti maatilan talouskeskuksen alueeksi.

Arvioidaan, ettd kaavalla edistetaan ja turvataan kiinteiden muinaisjaanndsten ja Ra-
palan historiallisen kylanpaikan sailymista.

Suunnittelualueen eteldpuolisilla Péaijanteen Keijulahden ja Kirvesniemen ranta-
alueilla on runsaasti rakentuneita loma-asuntoja. Myds Paijanteen ranta-alueille
Sysman kirkonkylan suuntaan on muodostunut paikoin tiivistd loma-asutusta. Rapa-
lanlammen itarannalla on kaksi rakentunutta lomarakennuspaikkaa ja yksi vakituisen
asumisen rakennuspaikka. Lahiymparistdssd on muutamia maatilojen talouskeskuk-
sia ja Rapalantien varteen on muodostunut vakituista asutusta.

Paijanteen ranta-alueella Rapalan tilan valittdtmassa laheisyydessa ei sijaitse vanhoja
rakennuspaikkoja. Ranta-asemakaava-alueen etelapuolisen Keijulahden ranta-
alueen lahin vanha lomarakennuspaikka sijaitsee noin 200 m etaisyydelld ja Keiju-
lahden Kirvesniemen ranta-alueen vanhat lomarakennuspaikat yli 500 m etaisyydella
Rapalan tilan rajasta ja ranta-asemakaavalla osoitetuista korttelin 10 uusista loma-
asuntotonteista. Ranta-asemakaava-alueen pohjoispuolella lahin vanha lomaraken-
nuspaikka sijaitsee noin 500 m etadisyydella ranta-asemakaavan korttelin 2 erillispien-
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talojen tonteista ja Sysmdanniemen ranta-alueelle osoitetuista uusista loma-
asuntotonteista. Kaavalla osoitettujen tonttien toteutumisesta (rakentamisesta) ja
tonttien kayttotarkoituksen mukaisesta kaytdsta ei aiheudu merkittdvaa vaikutusta l1a-
hiympariston vanhoille rakennuspaikaoille.

Ranta-asemakaavalla on turvattu Rapalan kartanon maakunnallisesti arvokkaan kult-
tuuriymparistdbn arvojen sailyminen kaavaa varten laadittu kulttuuriymparistdselvitys
huomioiden. Tamé&n tavoitteen saavuttamiseksi Paijanteen ranta-alueen loma-
asuntojen korttelialueet on sijoitettu kartanoalueen ulkopuolisille rannanosille ja kul-
kuyhteydet ndille rakentamisalueille on osoitettu Rapalan tilan etelaosan olemassa
olevien tieyhteyksien kautta valttden uusien teiden rakentamista arvokkaan kartano-
alueen lapi.

Rapalan kartanon maatilan talouskeskuksen AM-1/s- kortteli 1 seka kaava-alueen
ithosan AO/AO/s- korttelin 2 tontit ja Sysmanniemen RA- Kkorttelin 3 tontit tukeutuvat
kulkuyhteyden osalta Rapalantiehen. Kulkeminen Rapalan kartanon etela- ja lansi-
puolisille Paijanteen ranta-alueille osoitetuille RA- korttelien 4-10 tonteille on suunni-
teltu tapahtuvan olemassa olevia tieyhteyksia hyddyntden Nuuttilan-Kirvesniemen
yksityistien ja Rapalan tilalle Joentarhan tilan 781-413-1-175 alueella kulkevan rasite-
tien kautta. Kokonaisuutena kaavalla osoitettujen rakentamisalueiden toteutuminen
tulee lisddmaan liikennettd Rapalantiella ja kaavalla osoitettujen RA- Kkorttelien 4-10
tonttien toteutuminen lisaa liikennettd Nuuttilan-Kirvesniemen yksityistiella ja rasite-
tiella Joentarhan tilan alueella.

Rapalantie palvelee nykyisin alueen péadlikennevayland ja myo6s Nuuttilan-
Kirvesniementien yksityistie palvelee jo nykyisin alueellisena kokoojatiena ja yhteen-
sa noin 30 vanhan rakennuspaikan kulkuyhteytené. Liséksi kunnan rantaosayleis-
kaavoissa on osoitettu uusia rakennuspaikkoja, joille kulkuyhteys on tarkoituksenmu-
kaista jarjestaa  Nuuttilan-Kirvesniementien  yksityistien  kautta.  Nuuttilan-
Kirvesniementien yksityistie palvelee kulkuyhteytena laajasti alueen pysyvaa- ja lo-
ma-asutusta sekd maa- ja metsatalouskaytossa olevia Kkiinteistoja. Nuuttilan-
Kirvesniementien yksityistiella on nykyisinkin paljon kayttgjia eikd Rapalan ranta-
asemakaavalla osoitettujen uusien RA- korttelien 4-10 loma-asuntotonttien kulkuyh-
teyden jarjestaminen Nuuttilan-Kirvesniementien yksityistien kautta vaikuta tien kay-
ton nykytilaan merkittdvasti. Kaavan loma-asuntotonttien toteutuminen ei edellyta
Nuuttilan-Kirvesniementien yksityistien parantamista nykyisesta. Rapalan ranta-
asemakaavan loma-asuntotonttien toteutuessa uudet tien kayttdjat tulevat osaltaan
osallistumaan tienpidon kustannuksiin, mink& voidaan arvioida hyodyttavét kaikkia
tien kayttajia.

Joentarhan tilan 781-413-1-175 alueella kulkevan rasitetien osuus sijaitsee metsa-
alueella noin 300 m etdisyydellda Joentarhan maatilan talouskeskuksen paarakennuk-
sesta seka noin 400-500 m etdisyydell&d Joentarhan tilasta Paijanteen Keijulahden
pohjoisrannalle lohkottujen kiinteistdjen loma-asunnoista. Kun huomioidaan lisaksi
tien ja vanhojen rakennuspaikkojen vdliin jaava Keijuméen mékialue, niin RA- kortte-
lien 4-10 loma-asuntotonttien toteutumisesta aiheutuvasta rasitetien kayton lisdanty-
misesta ei aiheudu merkittdvaad hairiotd Joentarhan maatilan talouskeskuksen van-
halle rakennuspaikalle tai Joentarhan tilasta Paijanteen Keijulahden pohjoisrannalle
lohkotuille vanhoille lomarakennuspaikoille. Mydsk&an Rapalan tilan alueella loma-
asuntotonttien toteutumisesta aiheutuva ajoneuvoliikenne ei kohdistu Paijanteen ran-
ta-alueella naapuritilan rajan laheisyyteen eika Paijanteen ranta-alueelle naapuritilan
rajan laheisyyteen synny lapiajoliikennettéa. Ajoneuvoliikenteen lisé&ntyminen Rapa-
lan kartanon etela- ja lansipuolisella alueella kulkevalla nykyisell&a metsatalouskayttta
palvelevalla tielld ei aiheuta merkittavia vaikutuksia lahiympériston vanhoille raken-
nuspaikoille.
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5.7.2 Vaikutukset luonnonymparistdoon ja maisemaan

Ranta-asemakaava-alue on metsaalueiden osalta padosin metsatalouskayttssa. Ra-
palan kartanon pohjoispuolinen metsdalue ja Rapalanlammen rantametsén alue ovat
my0s itasuomenkarjan metséalaitumina. Kartanon peltoalueet ovat viljelys- ja laidun-
kaytossa.

Ranta-asemakaava-alueella tai sen valittémassa lahiymparistéssd mantereen puolel-
la ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 -verkostoon kuuluvia kohteita.
Kaava-alueella ei ole maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita luonnonympa-
riston kohteita eikd alue kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin (VA-
MA 2021). Ranta-asemakaavan alueella sijaitseva Rapalan kulttuurimaisema on
maakunnallisesti arvokas maisema-alue (Paijat-Hameen maisemaselvitys, Eeva Aar-
revaara, Carita Uronen, Tapani Vuorinen 2007). Rapalan kulttuurimaiseman maa-
kunnallisesti arvokas maisema-alue edustaa Paijanteen vuorimaan maisematyyppia.
Maisemaan kuuluu arvokasta Rapalan kartanon rakennettua ympaéristoa.

Ranta-asemakaavaa varten on laadittu luonto- ja maisemaselvitys, joka mahdollistaa
alueen luonto- ja maisema-arvojen huomioimisen kaavasuunnittelussa. Selvityksessa
esille tulleiden luonto- ja maisema-arvojen huomioiminen kaavaratkaisussa on esitet-
ty yksityiskohtaisesti selostuksen kohdassa 5.5.

Ranta-asemakaavan toteutuminen tulee vaikuttamaan alueen luonnonympaéristén ny-
kytilaan kaavalla osoitettavien uusien rakentamisalueiden toteutuessa. RA- ja AO-
tonttien toteutuminen tulee muuttamaan nykyisin metsatalouskaytdssa olevia alueita
tonttialueiksi. Osa tonttialueista tulee muuttumaan rakentamis- ja piha-alueiksi, mutta
kaavamaaraysten mukaisesti toteutettuina tonttien rakentamattomat osat tulevat sai-
lymaan luonnonmukaisina ja puustoisina sekéa rakennusten ja rannan valissa tulee
sailymaan suojapuusto. Voidaan arvioida, etta kaavalla osoitetut tavanomaiset ranta-
tontit tulevat sdilyméan rakentamisalueiden ulkopuolisilta osin metséatalouskayttoa
varmemmin puustoltaan jatkuvapeitteisina.

Ranta-asemakaavan luontoselvityksessa inventoidut EU:n luontodirektiivin liitteen 1V
(a) elidlajin (lito-orava) elinymparistot ja luonnonsuojelulain (788) nojalla suojellut la-
jin lisdantymis- ja levahdyspaikat on jatetty kaavalla osoitettujen rakentamisalueiden
ulkopuolelle ja liito-oravan elinymparistét on osoitettu padosin luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeina alueina (luo-1) ja kaavaméaarayksin on turvattu lii-
to-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen ja niitd suojaava puuston seka liito-
oravan liikkkumisen ja ruokailun kannalta riittdvan puuston sailyminen. Korttelin 6 ton-
tin 4 seka korttelin 9 tonttien takaosien alueelle sijoittuvat liito-oravan elinymparistéjen
reunaosat on huomioitu ja turvattu kaavassa rajaamalla lito-orava-alueet tonttien ra-
kennusalojen ulkopuolelle ja osoittamalla ne luonnonmukaisina silytettavina alueen
osina. Tonttialueilla ei sijaitse luontoselvityksessa inventoituja liito-oravan lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkoja. Luonnonmukaisina sailytettavien alueiden kaavamaarays
puuston sailyttdmisesta turvaa liito-oravalle sopivan elinympéariston sailymisen. Kaa-
vassa on myds huomioitu liito-oravan elinymparistdjen valisten kulkuyhteyksien sai-
lyminen. Liséksi lito-oravan elinymparistét seka lajin lisdantymis- ja levahdyspaikat
on huomioitu kaavalla osoitettujen uusien teiden suunnittelussa ja kaavaprosessin ai-
kana toteutettujen teiden rakentamisessa. Kaavassa osoitetut uudet rakentamisalu-
eet tukeutuvat paaosin olevaan tiestoon, eika tieston rakentaminen uusille rakenta-
misalueille vaaranna liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja. Arvioidaan, etta
kaavassa on huomioitu liito-oravan elinymparistot ja kaavalla turvataan liito-oravan
elinymparistdjen seka lisdantymis- ja levahdyspaikkojen sailyminen.

Rapalanlammen vesialueella mahdollisesti esiintyvat EU:n luontodirektiivin liitteen

IV(a) lajit (vitasammakko ja taplalampikorento) on huomioitu kaavamé&arayksella,

jonka mukaan lajien esiintyminen tulee selvittdd Rapalanlampeen kohdistuvien kaivu-

ja ruoppaustoimenpiteiden yhteydessd. Ranta-asemakaavalla on siirretty Etela-

Sysman ranta- ja kyldosayleiskaavassa Rapalanlammen ranta-alueelle osoitetut viisi

viela toteutumatonta lomarakennuspaikkaa Paijanteen Ruokoniemen ranta-alueelle
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eika ranta-asemakaavalla osoiteta Rapalanlammen ranta-alueelle uutta rakentamis-
ta tai muuta nykytilannetta muuttavaa maankayttéa. Arvioidaan, ettd Rapalanlammen
ranta-alueen rakennusoikeuden siirtaminen edistda ja turvaa Rapalanlammen vesi-
alueella mahdollisesti esiintyvien EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajien (viitasam-
makko ja taplalampikorento) elinympariston sailymista.

Kaavan luonto- ja maisemaselvityksessa esille tuodut erityisen arvokkaat elinympa-
ristt on huomioitu uusien loma-asunto- ja erillispientalotonttien sijoittelussa, tonttien
rakennusalojen rajauksissa seka kaavamerkinnoin ja kaavamaarayksin. Erityisen ar-
vokkaat elinymparist6t sailyvat paaosin maa- ja metsatalousalueina ja ne on osoitettu
kaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeina alueina, joiden omi-
naispiirteet tulee sailyttaé (luo). Korttelin 7 tonteille 2-4 sijoittuvat kallioiset rannanosat
(mahdollinen metsalakikohde) on osoitettu luonnonmukaisina sailytettaviksi alueen
osiksi ja luontoarvon sailyminen tonttialueilla on turvattu kaavamaarayksin. Arvioi-
daan, ettd kaavassa on huomioitu luontoselvityksessé inventoidut paikallisesti arvok-
kaat luontokohteet ja kaavalla turvataan niiden sailyminen.

Kaavan luonto- ja maisemaselvityksessa esille tuodut muut arvokkaat elinymparistot
on my6s huomioitu uusien loma-asuntotonttien sijoittelussa ja pyritty sailyttamaan
maankaytoltddn mahdollisimman laajasti muuttumattomina. Osa naista rantakaista-
leista kuitenkin jaa kaavalla osoitetuille tonttialueille ja kaavan toteutuminen tulee to-
denndakdisesti vaikuttamaan néaiden alueiden rantapuustoon ja lahopuun méaaraan,
mika vahentaa valkoselkatikan (VU) ruokailualueeksi sopivien rantametsien maaraa
nykyisestad. Kaavalla kuitenkin turvataan valkoselkatikan ruokailualueeksi hyvin sopi-
van luontoselvityksen muun luontokohteen 14 (Rantametsakaistale 3) sailyminen ko-
konaan rakentamisalueiden ulkopuolella. Lisaksi luontoselvityksen rantametsakaista-
leen 3 (luontoselvityksen kohde 14) lansipuolella olevan luontoselvityksen rantamet-
sakaistaleen 2 (luontoselvityksen kohde 11) itdosan ranta-alue sailyy rakentamisalu-
eiden ulkopuolella. Rapalan kartanon pohjoispuolisella Paijanteen ranta-alueella sai-
lyy yhtendinen noin 650 m pitka valkoselkatikan ruokailualueeksi sopiva tai hyvin so-
piva rannanosa rakentamisesta vapaana. Kaavalla turvataan valkoselkatikan ruokai-
lualueiksi parhaiten sopivien rannanosien sailyminen paaosin nykyisen maankayton
mukaisesti metsaalueina. Arvioidaan, etta valkoselkatikat ja muut tikat pystyvat edel-
leen kaavan toteutuessa kayttamaan Rapalan tilan ranta-alueita ruokailualueina.

Ranta-asemakaavalla on huomioitu Rapalan kartanon maakunnallisesti arvokas mai-
sema-alue, jonka maisemallinen merkitys on myos kaavan luonto- ja maisemaselvi-
tyksen mukaan suuri. Ranta-asemakaavalla on siirretty Etela-Sysman ranta- ja kyla-
osayleiskaavassa Rapalanlammen ranta-alueelle osoitetut viisi vield toteutumatonta
lomarakennuspaikkaa Paéijanteen Ruokoniemen ranta-alueelle eika ranta-
asemakaavalla osoiteta kartanon maakunnallisen maisema-alueen kannalta arvok-
kaalle Rapalanlammen ranta-alueelle uutta rakentamista tai muuta nykytilannetta
muuttavaa maankaytttd. Kartanon pellot on osoitettu maisemallisesti arvokkaiksi pel-
toalueiksi ja kaavalla turvataan niiden sailyminen avoimina. Kaavalla turvataan liséksi
kartanoalueen ympariston ja arvokkaiden rakennusten sailyminen. Kartanon maatilan
talouskeskuksen alueen lisdrakentaminen on ohjattu sellaisille kartanoalueen osille,
missd rakentaminen sopeutuu kartanoympéristoon eikd vaikuta merkittdvasi maa-
kunnallisesti arvokkaaseen maisemaan. Lisdksi kartanon Paijanteen ranta-alueen
uudet loma-asuntoalueet on osoitettu kartanon Paijanteen venevalkaman lansipuolel-
la seka itApuolella Sysmanniemen alueella siten, ettd rakentamisalueet eivat tule to-
teutuessaan nakymaan venevalkamaan tai muulle kartanoalueelle eika kaavalla 0soi-
tettujen Paijanteen loma-asuntoalueiden toteutumisella ole vaikutusta maakunnalli-
sesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. Arvioidaan, ettd Rapalanlammen ranta-
alueen rakennusoikeuden siirtAminen Ruokoniemen ranta-alueelle edistda Rapalan
kartanon maisema-alueen arvojen sailymista ja kaavalla turvataan maakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen arvojen sailyminen.
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Kaavaa laadittaessa on myds selvitetty Rapalan tilan muiden ranta-alueiden maise-
ma-arvoa. Erityisesti on tarkasteltu Ruokoniemen ranta-alueiden nakyvyytta ranta-
maisemassa, koska Ruokoniemi on esitetty kunnan rantaosayleiskaavan luonto- ja
maisemaselvityksessa paikallisesti arvokkaaksi luontoalueeksi ja Ruokoniemen on
arvioitu olevan maisemallisesti erityisen tarkea kahden selan véalissa olevana aluee-
na.

Paijat-Hameen maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden maisemaselvityksen
mukaan Rapalan ranta-asemakaavan alue edustaa Péaijanteen vuorimaan maisema-
tyyppia. Rapalan ranta-asemakaava-alueella ei kuitenkaan ole Péijanteen vuorimaan
maisematyypille ominaisia ympéaroivasta ranta-alueesta esille nousevia korkeita vuo-
rialueita, josta maakunnallisessa maisemaselvityksessd on esitetty Kammiovuori
(221m mpy) ja Jaalanvuori (noin 210m mpy). Ranta-asemakaava-alueen korkeimmat
kartanoalueen lansipuoliset maastonkohdat ovat vain noin 98m mpy ja Ruokoniemen
korkein kohta on noin 90m mpy. Ranta-asemakaavan alueella ei ole Paijanteen ve-
sistbn kaukomaisemassa esille nousevia maaston kohteita. Rapalanniemen alueen
kaukomaisemassa nakyvat korkeusasemaltaan 140-160m mpy vuorialueet sijaitsevat
kaava-alueen ulkopuolella useiden kilometrien paéssa Paijanteen rannasta.

Kaavan luonto- ja maisemaselvityksen mukaan laaja-alainen Rapalanniemi nakyy
Paijanteen kaukomaisemassa varsin tasalaatuisina metsaisina rantoina. Alueen ran-
nat ovat maastoltaan p&aosin varsin loivapiirteisid. Mytskadan Ruokoniemen erillinen
niemialue ei nayttaydy rantamaisemassa ymparistostaan poikkeavana ranta-alueena.
Kaava-alueen rannat sulautuvat kokonaisuutena kauempaa vesistolta tarkasteltuna
kaava-alueen ulkopuolisiin maastollisesti selvasti korkeampiin vuorialueisiin. Myds
Ruokoniemi sulautuu kauempaa vesistolta tarkasteltuna kaava-alueen maastollisesti
korkeampiin rannanosiin seka kaava-alueen ulkopuolisiin maastollisesti selvasti kor-
keampiin vuorialueisiin. Vesiston suunnasta tarkasteltuna Ruokoniemi nayttaytyy yh-
tendisend Rapalanniemen ranta-alueena, eika sitd pysty hahmottamaan kaukomai-
semassa ilman karttaa niemialueeksi. Ruokoniemen leveyden sekd maaston- ja ran-
taviivan muotojen ansiosta niemialue nakyy myos vesiston lahimaisemassa manner-
maisena rantana niemen lansiosan kapeampaa niemeketta lukuun ottamatta. Ruoko-
niemen lansiosan niemeke ja lantisimman osan kumpare on esitetty kaavan luonto- ja
maisemaselvityksessd Ruokoniemen rantamaiseman paikallisesti arvokkaina kohtei-
na. Kaava-alueen muita lahimaisemassa nékyvia paikallisesti arvokkaita maisema-
kohteita ovat kaava-alueen etelaosan ranta-alueen niemenkérki ja Ruokoniemen
pohjoispuolella sijaitseva louhikkoinen kumpare.

Kaavassa on huomioitu paikallisesti tarkeat luonnonmaisemakohteet tonttien sijoitte-
lussa ja niiden rakennusalojen rajauksissa. Luonnonmaiseman kannalta tarkeéat ran-
nanosat on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi,
joiden ominaispiirteet tulee sailyttdd (luo) ja tonttialueiden osalta luonnonmukaisina
sailytettaviksi alueen osiksi. Ruokoniemen lansiosan niemekkeen ja maenkumpareen
rannanosille sijoittuvien korttelin 7 tonttien rakentamisalueet on rajattu siten, etta lan-
siosan niemekkeen maisemassa ndkyva osa sekd méen lakialue jadvat rakentamis-
alueiden ulkopuolelle. Ruokoniemen lansiosan korttelin 7 tontilla 1 olevan niemek-
keen kapea osa seka niemekkeen lansipuolen rantakaistale on osoitettu luonnonmu-
kaisena sailytettdvaksi alueen osaksi ja korttelin 7 tonttien 2 ja 3 valinen makialue ja
maen lakialue on osoitettu luonnonmukaisena sailytettdvaksi alueen osaksi. Tontti-
alueilla luonnonmukaisena sailytettavan alueen osan kaavamerkinta turvaa maise-
man kannalta keskeisen rantapuuston sailymisen ja kaavalla osoitetun rakentamisen
rantamaisemaan sopeutumisen. Kokonaisuutena Ruokoniemeen osoitettujen uusien
loma-asuntotonttien rakentamisalueet on rajattu niemen keskiosan ja lansiosan nie-
men korkeimpien rannanosien ulkopuolelle. Ruokoniemen keskiosan korkea harjanne
jaa maa- ja metsatalousalueeksi ja lansiosan kumpare sailyy lakialueen osalta puus-
toisina tonttialueiden osina.

Kaavalla maarataan, etta alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitu-
reiden tulee olla muodoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan luontoon ja ympéaristoon
soveltuvia. RA- ja AO-tonttien rakentamaton osa méaarataan sailytettavaksi luonnon-
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mukaisena ja puustoisena seka rakennusten ja rannan valissa maarataan sailytetta-

vaksi suojapuusto. Lisaksi osittain maisemallisesti paikallisesti arvokkaille Ruokonie-
men lansiosan rannanosille sijoittuvien korttelin 7 (RA) tonttien 1-4 luonnonmukaisina
sailytettaville tontinosille on maaratty MRL 128 8:n mukainen maisematy6lupavaati-
mus (toimenpiderajoitus), mikd osaltaan turvaa maisemallisesti tarkeiden rannan-
osien puuston sailymisen. Arvioidaan, ettd kaavan mukaisesti toteutettavien uusien
RA- ja AO- tonttien rakentaminen sopeutuu rantamaisemaan.

Haja-asutusalueen rakennuspaikkojen talousjatevesien kasittelyvaatimukset méaaritel-
ladn kaavan laatimisajankohtana Valtioneuvoston asetuksessa 157/2017. Kun kaa-
valla osoitettujen AM-1-, AO- ja RA- tonttien jatevesien kasittely hoidetaan asetuksen
saadosten ja Sysman kunnan maaraysten mukaisesti, niin kaavan mukaisen raken-
tamisen toteutumisesta ei ole haitallista vaikusta Paijanteen vesiston tilaan.

Arvioidaan, etta kaavalla edistetd&n Rapalan tilan luonnonympariston ja luonnonmai-
seman arvojen sekd ominaispiirteiden sailymista eika kaavan rakentamisalueiden to-
teutumisella ole merkittdvaa vaikutusta kaava-alueen luonnonympariston ja ranta-
maisen arvoihin eikd Paijanteen vesiston tilaan.

5.7.3 Sosiaaliset vaikutukset

Ennestdén rakentumattomien ranta-alueiden muuttuminen kaavoituksen myoéta osit-
tain rakentamisalueiksi vaikuttaa aina esim. mahdollisuuksiin hyddyntéaé ranta- ja ve-
sialueita jokamiehenoikeudella tapahtuvaan liikkumiseen. Kaavamuutoksen toteutu-
misesta saattaa myos aiheutua lisdantyvaa sosiaalista kanssakaymista [ahiymparis-
tén vanhojen rakennuspaikkojen kayttajien ja uusien loma-asukkaiden kesken. Osa
l[&hiympadristdn vanhoista loma-asukkaista saattaa kokea lahiympéariston muutokset
my6s uhkana ja hairiona.

Kaavalla on osoitettu Paijanteen ranta-alueille ainoastaan tavanomaisia asuin- ja lo-
ma-asuntotontteja kunnan rantaosayleiskaavojen suunnittelu- ja mitoitusperusteiden
mukaisesti. Ranta-asemakaavalla osoitettujen tonttien lukumaéara vastaa siten ranta-
osayleiskaavojen mitoitusta ominaisuuksiltaan samankaltaisilla ranta-alueilla. Ranta-
asemakaavalla osoitetut uudet AO- ja RA- tontit sijoittuvat kauaksi lahiympéariston
vanhoista rakennuspaikoista ja kaavan toteutumisesta aiheutuva valitbn vaikutus la-
hialueiden vanhojen rakennuspaikkojen kayttdjien kannalta on vahainen.

Arvioidaan, ettd kaavan toteutumisesta ei aiheudu merkittavia sosiaalisia vaikutuksia.

5.7.4 Yhdyskuntarakenne

Kaavalla osoitetut uudet rakentamisalueet on osoitettu yhtendisesti useamman tontin
korttelialueisiin. Kaavassa on huomioitu mydgs riittdvien yhtenaisten rannanosien séi-
lyminen rakentamisesta vapaina. Rapalan tilan pinta-alasta jda edelleen kaavan to-
teutuessa noin 74 % ja kokonaisrantaviivasta n. 60 % rakentamisesta vapaaksi.

5.7.5 Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Ranta-asemakaavan rakennuspaikkojen lukumaaréan ja tonttikohtaisen rakennusoi-
keuden maarityksessd on huomioitu Sysman kunnan Paijanteen rantayleiskaavan
muutoksen seka Eteld-Sysmaéan ranta- ja kylaosayleiskaavan suunnittelu- ja mitoitus-
perusteet, mika turvaa maanomistajien tasapuolinen kohtelun.

Maanomistajien tasapuolista kohtelua arvioitaessa tulee huomioida myods Sysman
Paijanteen ranta-alueelle laaditut ranta-asemakaavojen muutokset, joissa on lisatty
rakennuspaikkojen lukumaaraa ja tonttikohtaista rakennusoikeutta Sysman kunnan
Paijanteen rantayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaises-
ti.
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Talla ranta-asemakaavalla turvataan maanomistajien tasapuolinen kohtelu myés Ra-
palan tilan 781-413-1-143 omistajien osalta. Kaavalla ei vaikeuteta tai vaaranneta
muiden emadtilojen ja maanomistajien tasapuolista oikeutta kunnan Paijanteen ran-
tayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperusteiden mukaiseen rantaraken-
tamiseen.

Arvioidaan, ettd talla ranta-asemakaavalla edistetdan maanomistajien tasapuolisen
kohtelun toteutumista.

5.7.6 Taloudelliset vaikutukset

Ranta-alueiden rakennusoikeuden maarittdminen ranta-asemakaavalla jasentda ja
turvaa rantoihin liittyvat taloudelliset arvot.

5.8 Ympariston hairiotekijat

Alueella tai sen lahiymparisttssa ei ole kaavan toteutumiseen vaikuttavia ymparistén
hairidtekijoité eikd kaavalla aiheuteta tallaisia ympariston hairidtekijoita.
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5.9 Kaavamerkinnat

e=0.07
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Erillispientalojen korttelialue.

Kullekin tontille saa sijoittaa yhden asuinrakennuksen ja vierasmajan seka tarpeelliset sauna- ja talousraken-
nukset. Rakennusten yhieenlaskettu lukumaara saa olla enintéan viisi. Tontille rakennettavien rakennusten
yhteenlaskettu kermosala saa olla enintdan 7 % rakennuspaikan pinta-alasta. Asuinrakennuksen, vierasmajan ja
talousrakennusten etaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 m.

Erillisen, kermosalaltaan enintagn 25 m*n suuruisen ja harjakorkeudeltaan |lattiapinnasta mitattuna enintaan 3,5 m
olevan saunarakennuksen saa sijoittaa kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuclelle, kuitenkin vahintadan 10 m
etaisyydelle rantaviivasta.

Kermrosalaltaan yli 25 m*n suuruiset ja harjakorkeudeltaan yli 3,5 m olevat saunarakennukset tulee sijoittaa
kaavassa csoitetulle rakennusalalle vahintagn 25 metrin etaisyydelle rantaviivasta.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Alue on tarkoitettu asuin-, loma- ja matkailupalvelujen rakentamiseen seka maatilan tuotanto- ja
talousrakennusten rakentamiseen.

Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja vierasmajan seka tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset.
Rakennusten yhteenlaskettu lukumaara saa olla enintdén viisi. Tontille rakennettavien rakennusten
yhteenlaskettu kermosala saa olla enintdan 7 % rakennuspaikan pinta-alasta. Loma-asunnon, vierasmajan ja
talousrakennusten etaisyys keskiveden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 25 m.

Erillisen, kerrosalaltaan enintddn 25 m*n suuruisen ja harjakorkeudeltaan |lattiapinnasta mitattuna enintdan 3.5 m
olevan saunarakennuksen saa sijoittaa kaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintdan 10 m
etaisyydelle rantaviivasta.

Kerrosalaltaan yli 25 m*:n suuruiset ja harjakorkeudeltaan yli 3,5 m clevat saunarakennukset tulee sijoittaa
kaavassa osoitetulle rakennusalalle vahintadn 25 metrin etiisyydelle rantaviivasta.

Yksityinen venevalkama.
Alue on tarkoitettu AM-1-korttelin 1 kdytoon.

Alueen osa, jolla ymparistd sailytetaan.

AM-1- korttelin 1-, AOQ- kerttelin 2 tontin 1 ja LVY-2- alueen rakentamisessa tulee oftaa huomiocn alueen rakennus-
ja kulttuurihistoriallisesti maakunnallisesti arvokas luonne siten, ettd uudisrakentaminen sopeutuu sijainnitaan,
mittasuhteiltaan ja rakennustavaltaan clemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparstdon. Rakennuksizsa
tehtdvit kojaustydt ja muutokset eivit saa heikentda alueen arvoa tai havittada sen ominaispiirteitd. Ennen
rakennusten purkamista tulee kuulla alueellista vastuumuszeota (Lahden museot).

Maa- ja metsitalousalue.

Maa- ja metsatalousalue.

Rapalanlammen rantalaitumen ja rantametsan hoidossa tulee huomicida Rapalan kartanoympdriston
kulttuurimaisemaan kuuluvan avoimen pelto- ja vesistdmaiseman sailyminen. Alueella tulee sdilyttaa yksittisia
maisemapuita ja puuryhmi.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Rapalan kartanoympérstdn kulttuurimaisemaan kuuluva peltoalue, joka tulee sdilyttas avoimena.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

(Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osocittaa rajan sen puolen, jchon merkinta kohdistuu.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin‘rakennuspaikan numero.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
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Rakennusala.

Rapalan kartanoympdériston rakennusala, jolle saa sijoittaa asuin-, loma- ja matkailupalvelujen
rakennuksia, sauna- ja talousrakennuksia seka maatilan tuotanto- ja talousrakennuksia.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuin-, loma- ja matkailupalvelujen rakennuksia sek3d talousrakennuksia.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa loma- ja matkailupalvelujen rakennuksia sekd sauna- ja talousrakennuksia.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden AM-1-korttelin 1 kayttoon tarkoitetun kerrosalaltaan enintaan
25 m*:n suuruisen saunan.

Rakennusala, jolle saa sijeittaa AM-1-korttelin 1 kayttdon tarkoitetun uimahuoneen ja yhden
kerrosalaltaan enintddan 35 m*:n suuruisen saunan.

Rapalan kartanon muotopuutarhan, kartanopihan ja puukujan puistoalue.

Kulttuurihistoriallisesti anvokkaan puutarha-, piha- ja puukuja-alueen ominaispiirteet seka kartanolta Paijanteelle
ja Rapalanlammelle avautuvan arvokkaan kulttuurimaiseman ominaispiinteet tulee =&ilyttaa_

Alueen osa, jolla on mahdollisesti pilaantuneita ja puhdistettavia maa-alueita.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava rakennuspaikan maaperan mahdollinen pilaantuneisuus.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Luonnonmukaisena sdilytettiva alueen osa.

Alueen puusto tulee sdilyttdd. Alueelle i saa sijoittaa rakennuksia, rakennelmia tai rakenteita.
Alueella ei saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttamistoimenpiteita.

Ajoyhteys.
Ohjeellinen ajoyhteys.

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti sekd kartanoalueen maizeman kannalta arvokas suojeltava
rakennus.

Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa. Rakennuksessa tehtdvat kojaustyot ja muutokset eivit saa
heikentaa sen arvoa tai havitiaa sen ominaispiirteita. Rakennusta ei saa purkaa.
Korjaus ja -muutostdistd on pyydettava alueellisen vastuumuseon (Lahden museot) lausunto.

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristo (Rapalan kartano ja kulttuurimaisema).

Muinaismuistolailla {295/1963) rauhoitettu kiintea muinaisjaannos.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, peistaminen ja muu siihen kajeaminen on
kielletty. Aluetta koskevista tai silhen littyvista suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon (Lahden
musgeot) lausunto. sm-merkinnésta kauttaviivalla erotettu numero viittaa kaavaselostuksen kohdan 3.1 .4
muinaisjdannisten numerointiin

Muu kulttuuriperintékohde (historiallinen kylanpaikka).

Alueella olevat esihistorialliset tai historiallizet rakenteet on sdilytettiva. Suuremmista kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon (Lahden museot) kanssa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirkea alue, jonka ominaispiirteet tulee sailyttaa.

luo-merkinnésta kauttaviivalla erotettu numero viittaa kaavaselostuksen kohdan 3.1.2 luentokohteiden
numergintiin.

Luonnon monimuoctoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Merkinndlld on oseitettu EU:n luontedirektivin litteen IV (a) elidlajin (lito-orava) esiintymisalueet.

Lajin lisd&ntymis- ja levdhdyspaikat ovat luonnonsuojelulain (78§) nojalla suojeltuja_

Alueen metsanhoidossa sekd muussa maankiytisss tulee varmistaa, etta lito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikat ja niita sucjaava puusto sailyvat. Lizaksi alueella tulee sailyttaa liito-oravan liilkkumisen ja
ruckailun kannalta riittdva puusto.

luo-1-merkinnéstd kauttaviivalla erotettu numero viittaa kaavaselostuksen kohdan 3.1.2 luontokohteiden
numereintin.

Liito-oravan kulkureitti.

Alueen metsanhoidossa ja muussa maankayiossa tulee sdilyttaa lito-oravan likkumisen kannalta nittavasti
puustoa.

Kaavassa esitettyjen tonttien lukumairdd ei zaa ylittia.

Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee clla muodoiltaan, materiaaleiltaan ja
vareiltaan luontoon ja ympéanstoon soveltuvia.

RA- ja AO-tonttien rakentamaton osa on sailytettava luonnonmukaisena ja puustoizsena seka rakennusten ja
rannan vélissa on sailytettdva sucjapuusto.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustydta, puiden kaatamista tai muuta ndihin vemrattavaa toimenpidetta ei saa
suorittaa ilman lupaa (tcimenpiderajoitus) korttelin 1 (AM-1) Rapalan kartanon muotopuutarhan, kartanopihan ja
puukujan puistoalueella (vp), korttelin 6 (RA) tontin 4, koritelin 7 (RA) tontlien 1-4 ja korttelin 9 (RA) tonttien 1-3
luonnontilaizsena sailytettavalld alueen ozalla eikd maisemallizesii arvokkaalla peltoalueslla (MA) (MRL 128 §).
Rapalanlampeen kohdistuvissa kaivu- ja ruoppaustoimenpiteissa tulee selvittaa luontodirektiivin litteen I'V(a)
lajien (vitasammakko ja taplalampikorento) esiintyminen.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on + 80,45m (N2000).

Rakentamisen yhteydessa tulee varautua radonhaitan torjuntaan Sysmén kunnan kulloinkin voimassa olevan
rakennusprestyksen mukaisesti.

RA-, AO- ja AM-1-alueiden vesihuolto on jarestettava kulloinkin voimassa clevan lainsagadannon ja Sysman
kunnan maaraysten mukaisesti.
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6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ranta-asemakaavan muutos voidaan toteuttaa kaavan voimaan tulon jalkeen maan-
omistajan tarpeiden ja aikataulun mukaan. Kaavan rakentamisalueiden toteutumista
valvoo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Hameenlinnassa 18.11.2024

Ymparistonsuunnittelu Oy Pirkanmaa

Arto Remes

maanmittausinsindori (AMK), YKS-617

YMPARISTONSUUNNITTELU OY
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