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FCG Finnish Consulting Group Oy (“FCG”) on laatinut témdn raportin FCG:n asiakkaan (“Asiakas”) toimeksian-
non ja ohjeiden mukaisesti. Témd raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan vilisen sopimuksen ehtojen mukai-
sesti. FCG ei ole vastuussa tdstd raportista tai sen kdytostéd suhteessa mihinkddn muuhun tahoon kuin Asi-
akkaaseen.

Tdmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin
Idhteisiin ja néin ollen tietoihin, joihin FCG:IlG ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti,
ettei sillé ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijdnoikeudet) téhdn raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin
on sovittu FCG:n ja Asiakkaan vdlillé. Tétd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kdyttéd uudelleen toiseen
tarkoitukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Talasniemen alueen asemakaavan muutos

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Sysman kuntakeskuksen asemakaavan 49 aluetta ja kiinteis-
toja: 781-411-2-346, 781-411-2-194, 781-411-2-193, 781-411-2-185, 781-411-2-161, 781-
411-2-210, 781-411-2-368, 781-411-2-369, 781-411-2-345, 781-411-2-392, 781-411-2-261,
781-411-2-110, 781-411-2-183, 781-411-2-257, 781-411-2-158, 781-411-2-342, 781-411-2-
137,781-411-2-343, 781-411-2-255, 781-411-2-263, 781-411-2-140, 781-411-2-138, 781-
411-2-139, 781-411-2-58, 781-411-2-160, 781-411-2-159, 781-411-2-184, 781-411-2-414,
781-411-2-141, 781-411-2-346, 781-411-2-205, 781-411-2-217, 781-411-2-192, 781-411-2-
157,781-411-2-238, 781-411-2-216, 781-411-2-323.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sysman kuntakeskuksen taajamarakenteen itdreunalla. Reilun kilo-
metrin etdisyydelle keskustasta koilliseen sijoittuva suunnittelualue rajautuu eteldssa Pai-
janteeseen ja sen koillispuolella kulkee Sysmaéntie (tie 410). Suunnittelualueella on pientalo-
asutusta seka pienimuotoista yritystoimintaa. Niemen eteldkarjessa on ollut saha- ja puuse-
panteollisuutta vuosina 1938-2004. Yleisilmeeltdan alue on pdaosin metsdinen. (Kuva 1)
Niemen eteldkarjessa on entinen sahan alue, joka on toiminnan paattymisen jalkeen alka-
nut kasvaa umpeen. Alueella on tehty sahan toiminnan jalkeen maaperan kunnostusta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti, suunnittelualue on merkitty likimdcdiréisesti punaisella vii-

voituksella.

1.3 Kaavan tarkoitus
Kaavoituksen tavoitteena on kehittaa Talasniemen alueesta viihtyisa omakotitaloalue Pai-

janteen rannalla, luonnon ja maisemanarvot huomioiden. Kaavoitus on tullut vireille kun-

nan aloitteesta. Kaavoitustydn tavoitteet ovat:
e Tonttitehokkuuden lisdaminen ja rakennusoikeuden maaran kasvattaminen nykyisessa

asemakaavassa asumiseen osoitetuilla, rakentamatta jaaneilla alueilla

e Alueen kunnallistekninen suunnittelu

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty Sysman kunnan aloitteesta. Kaava on tullut vireille kaavoituskat-
sauksen 2020 yhteydessa, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 19.2.2024 § 8. Sysman

kunnanhallitus on kokouksessaan 10.06.2024 § 138 hyvaksynyt 29.5.2024 paivatyn osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman, ja paattanyt asettaa sen nahtaville.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee padasiassa kunnan omistamia maita. Tonttien valisia rajoja on
muutettu etenkin korttelissa 231. Myds rakennusoikeutta seka kerroslukua on muutettu

alueella. Linnankujan katulinjausta on muutettu vahdisessa maarin, voimassa olevaan kaa-
vaan nahden.
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Kuva 2 Kunnan maanomistus violetilla vérilld

FCG Finnish Consulting Group Oy

Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa valittomasti kaavan saatua lainvoiman.

2.3.1 Selvitykset
Alueelle on tehty seuraavia selvityksia:

e Arkeologinen inventointi Talasniemen asemakaavamuutosalueella, 2024 (Arkeologitoi-
misto Aleksandria)

e Kulttuuriymparistdinventointi, 2023 (LAB ammattikorkeakoulu)

e Selvitys lampikorentojen esiintymisestd, 2024 (AFRY)

e Viitasammakkokartoitus, 2024 (AFRY)

e Ymparistoolojen yleisselvitys, 2024 (AFRY)

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Talasniemea ympardivat vesistot, maatalousalueet ja sekametsat. Reilun kilometrin etaisyy-
delle Sysman keskustasta kaakkoon sijoittuvakaavamuutosalue rajautuu etelassa Paijantee-
seen ja sen pohjoispuolella kulkee Sysmantie (tie 410). Alueen koko on noin 17,5 hehtaaria.
Suunnittelualueen maanomistajina ovat Sysman kunta ja yksityiset maanomistajat. Pdaosa
muutoksista kohdistuu kunnan omistamille maa-alueille. Talasniemen alue on erittdin ala-
vaa ja jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda huomiota tonttien esirakentamiseen ja tayttojen
suunnitteluun ranta-alueella.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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(] Suunnittelualue
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Kuva 3 Suunnittelualue ortokuvassa. Likimddrdinen aluerajaus on esitetty punaisella viivoi-
tuksella.

3.1.2 Luonnonymparist6

Talasniemi sijaitsee Paijanteeseen kuuluvan Majutveden rannalla. Majutveden itdpuolella
sijaitsevan Ala-Vehkajarven vedet laskevat Huittilanjoen kautta Majutveden pohjoispaahan
Talasniemen pohjoispuolelle. Myds Ala-Vehkajarven pohjoispuolisen Yla-Vehkajarven vedet
laskevat reilun kilometrin pituisen Koskuenjoen kautta Huittilanjokeen.

Tlasniemen asemakaavamuutosaluetta |dhin pohjavesialue Otamo (0678101) sijaitsee noin
800 m paassa idassa Otamo on luokiteltu vedenhankinnan kannalta tarkeaksi, luokan 1
pohjavesialueeksi.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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[Taustakartta: Maanmittauslaitos 2024
IPohjavesialueet: Suomen ymparistokeskus
2024

@ AFRY 0 250 500 m

Kuva 4 Ldhimmdit pohjavesialueet kaavamuutosalueen IGhistélld. ( AFRY)

Sysman kirkonkylan alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2012. Luontoselvitykset paivi-
tetaan tarvittavilta kaavan ehdotusvaiheeseen.

Liito-oravia on selvitetty alueelta Sysman Kirkonkylalle laaditun luontoselvityksen yhtey-
dessa (Hayha & Rautiainen 2012). Liito-oravaselvitys laaditaan kaavan ehdotusvaiheeseen.

Viitasammakkokartoitus on tehty Talasniemen kaavamuutosalueella toukokuussa 2024 vii-
tasammakoiden kutuaikaan, jolloin ne ovat parhaiten havaittavissa (AFRY Finland Oy 2024a).
Kartoituksessa havaittiin runsaasti viitasammakkouroksia usealla erikutualueella Talasnie-
men pohjoispuoleisella ranta-alueella kohti Huittilanjoensuuta. Talasniemen karjen ita- ja
eteldosan pienilld poukamilla havaittiin lisaksi kaksi yksittdistd kutupaikkaa, joissa molem-
missa urosten maaraksi dantelyn perusteella arvioitiin yksi yksilo.

Sudenkorentokartoitus tehtiin uudelleen Talasniemen kaavamuutosalueella kesdakuun 2024
lopulla, jolloin korennot ovat lennossa ja parhaiten havaittavissa (AFRYFinland Oy 2024b).
Kartoituksessa selvitettiin erityisesti direktiivilajien lummelampikorennon, taplalampikoren-
non ja sirolampikorennon esiintymista. Tulosten perusteella tutkittuja lampikorentoja ei

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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esiintynyt Talasniemeen rajoittuvilla vesialueilla. Rannat ovat todennakoéisesti liian karuja ja
avoimia seka niukkakasvuisia ja vastaavat huonosti lajien elinymparistévaatimuksia.

Sysman Kirkonkyldn luontoselvityksen (Hayha & Rautiainen 2012) lepakkokartoituksessa
alueella havaittiin pohjanlepakoita, vesisiippoja, pikkulepakoita seka viiksisiippoja ja/tai iso-
viiksisiippo. Tehdyssa lepakkokartoituksessa (Hayha & Rautiainen 2012) todetaan Talasnie-
men lepakkotilanteen jaaneen avoimeksi ja alueen olevan niille hyvin soveltuvaa elinympa-
ristoa. Optimaalisin kartoitusaika lepakoille on toukokuun alusta elokuun loppuun.

Saukko (Lutra lutra) on EU:n luontodirektiivin tiukasti suojelema laji Suomessa. Saukoista
tunnetaan yksi vanha havainto Majutvedeltd vuodelta 2000 (Suomen Lajitietokeskus 2024),
mutta saukkoa tavataan nykyisin yleisesti koko Suomessa.

Uhanalaisista tai harvinaisista kasvilajeista kaavamuutosalueelta on 2000-luvulta tiedossa
havaintoja keltamatarasta (Galium verum) seka ketoneilikasta (Dianthus deltoides) ja niitty-
rapelosta (Briza media) (Suomen Lajitietokeskus 2024. Talasniemen kaavamuutosalueella
tehdaan uusi kasvillisuuskartoitus uhanalaisten ja harvinaisten kasvilajien esiintymien var-
mistamiseksi seka kasvillisuuden nykytilan selvittamiseksi kaavan edhotusvaiheeseen.

Lahin Natura 2000-verkostoon kuuluvan alueen Sysman lintuvedet (FI0500046 SAC/SPA) osa-
alue sijaitsee Talasniemesta noin 650 m etdisyydellda Majutveden lansirannalla.

Natura 2000-alueet
Yksityiset luonnonsuojelualueet

Taustakartta: Maanmittauslaitos 2024
Natura- ja muut luonnonsuojelualueet :
Suomen ymparistokeskus 2024

0 750, 1500 m ! @AFRY

Kuva 5 . Sysmdn lintuvedet (FI0500046 SAC/SPA) Natura-alue, joka koostuu neljéstd osa-
alueesta, seké muut luonnonsuojelualueet Talasniemelléd ja Talasniemen ldhialueella.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Sysman Kirkonkylan luontoselvityksessa (Hayha & Rautiainen 2012) Ala-Vehkajarven luoteis-
osa seka Huittilanjoki on tunnistettu luontoarvoiltaan merkittaviksi kosteikoiksi Ala-Vehka-
jarven luoteisosa laajoine rantaluhtineen ja vesikasvillisuusvyohykkeineen yhdessa Huittilan-
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joen kanssa muodostaa laajan arvokkaan kosteikkoluontokokonaisuuden. Alue taydentaa
Sysman lintuvesien luontoarvoja seka lajiston, kuten linnut, lepakot, sudenkorennot ja viita-
sammakko, etta luontotyyppien suojelun osalta.

Talasniemen kallioketo sijaitsee Talasniementien itdpdassa tien eteldapuolella. Luontoarvoil-
taan merkittavaksi kedoksi arvioitu Talasniemen kallioketo on pieni kalliokumpare, jonka ym-
paristdssa on niitty- ja ketokasvillisuutta (Hayha & Rautiainen 2012). Niittya ei ole laidun-
nettu eika niitetty pitkdaan aikaan, mutta paikka on sen verran kuiva, etta niittykasvillisuus on
heinittymisesta huolimatta sailynyt monipuolisena.

Ohrasaari

Taustakartta: Maanmittauslaitos 2024

&) AFRY

Ala-Vehkajaryen luoteisosa ja
Huittilanjoki

Kankainen

Talasniemen kallioketo

Lautaportt

0 100 200m
| —

Kuva 6 Muut luontoarvoiltaan merkittévdt alueet Talasniemellé ja Talasniemen ldhialueella

(Hdyhd & Rautiainen 2012).
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Muinaisjaannokset

Maastotyo tehtiin 29.8.2024, jolloin tutkittiin Talasniemen asemakaavamuutosalue maas-
tossa rakentamattomien osien kohdalta kattavasti. Alueella liikuttiin kavellen ja ymparist6a
silmamaaraisesti havainnoiden. Otollisiksi arvioiduille kohdin tehtiin lapiolla koepistoja
maanpinnalle nakymattdmien muinaisjaannosten |oytamiseksi. Maapera osoittautui kuiten-
kin lahes kaikkialla hyvin kiviseksi tai kallioiseksi, ja siten epatyypilliseksi esihistoriallisille ran-
tasidonnaisille asuinpaikoille. Esihistoriallisille roykkidille tyypilliset paikat tarkastettiin silma-
maaradisesti myos joillakin rakennetuilla tonteilla. Omakotitalojen pihapiireihin mentiin vain
muutamassa paikassa ja silloinkin niita tarkasteltiin vain silmamaaraisesti. Ranta-alueet kier-
rettiin, mutta niiden todettiin olevan pihapiireja lukuun ottamatta muokattuja ja Iahinna
tayttéomaata.

Kulttuurimaisema

Paijat-Hameen kulttuuriymparistoselvityksessa 2021-2023 (MARY2), suunnittelualue sijoit-
tuu osittain Otamon kylan kulttuurimaisema-alueelle.

Otamon kyldlle luonteenomaista ovat hajallaan sijaitsevat, mutta peltojen kautta toisiinsa
nivoutuvat tilakeskukset. Majutveden pohjoisosa on ollut Suurikylén ja Rantalan kartanoi-
den sekd Otamon talojen peltoaluetta. Hartolan kirkonkylédn tapaan myés Sysmdén kirkon-
kyld nivoutuu sitd ympdréivien kartanoiden muokkaamaan kulttuurimaisemaan. Otamon ja
Suurikyldn vdliin jééva kirkonkylé on séilyttdnyt etenkin raitin itdosassa vdljén luonteensa.
Useat raitinvarrella olevista rakennuksista on rakennettu jéilleenrakenuskaudella 1950-Iu-
vulla ja ne sijoittuvat raitin pohjoispuolelle. Monet raitin etelépuolen rakennuksista ovat
1960-1980 -luvuilta ja ne noudattavat kirkonkylén pienimittakaavaista ja viljéihkéd raken-
tamista.

Luonteenomaista kirkonkyldille ovatkin pienimuotoiset ja usein ajallisesti kerrokselliset, tie-
tyn toiminnan ympdrille rakentuneet kokonaisuudet. Kirkonkylén ja Majutveden vdliin jéd
avoin kaistale, joka lisdd kirkonkylédn avaraa ja pienimittakaavaista luonnetta. Ldhelle ran-
taa sijoittuvat vuonna 1906 rakennettu meijeri ja vuonna 1936 rakennettu paloasema. (Pdi-
jét-Hdmeen rakennettu kulttuuriympdristd, s.114-115, 2006)

Rakennusperinto

Sysman rakennetun kulttuuriympariston selvitys KUKUSE valmistui vuonna 2005. Inventoin-
nissa kartoitettiin paikallisesti arvokkaita kohteita ja alueita. Sysman Taajama-alueen kult-
tuuriymparistoselvitys valmistui Arkkitehtitoimisto Anna-Liisa Nisun laatimana syksylla
2012. Selvityksessa ei ole mukana 1970-luvulla ja sen jalkeen rakentuneita kohteita ja 1960-
luvun rakennuskanta on mukana selvityksessa vain osittain. Selvityksessa
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inventointikohteet on jaettu kolmeen eri arvoluokkaan. Luokkaan 1 kuuluvat kohteet omaa-
vat huomattavaa paikallista, maakunnallista tai joissakin tapauksissa valtakunnallista arvoa.
Kohteet sijaitsevat asutushistoriallisesti ja maisemallisesti/kylakuvallisesti merkittavilla pai-
koilla ja ovat edustavia rakennuskannaltaan. Sysman taajama-alueen modernia rakennus-

perintda tutkittiin tammikuussa 2018 tata Inventoinnissa kartoitettiin vuoden 1950 jdlkeen
valmistuneita arvokkaita kohteita ja alueita.

Sysmén taajamaosayleiskaava s

T : {
Arvokkaat kulttuuriympiéristét ja ; i

maisema-alueet Rannan kartano ja kulttuurimaisema S

Lot o

Rannan kulttuurimaisema

.
Lopooskangas.

Harptila

Otamon kylan
kulttuurimaisema

0 500 1000 m
I W—

Osayleiskaavan rajaus

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd

: Maakuntakaavan kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue (ma)

T n = 4
Ny Laner. ot B
Maakunnallisesti arvokas perir i oy ‘ Mgl o,
B N

- Maakt llisesti arvokas perir i alue

Kuva 7 Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympdristét voimassa ole-
van yleiskaavan alueella ja sen ympdristéssd. (Yleiskaavaselostus, Ramboll)

Suunnittelualueelle ei sijoitu valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa.

Suunnittelualueelle on yleiskaavassa osoitettu seuraava arvokas kohde (Sysman taajama-
alueen modernin rakennuskannan inventointi):

e A7:Talasniemi 781-411-2-392 Talashiementie 1952

Seuraavassa on esitetty otteet Sysman taajama-alueen modernin rakennuskannan inven-
toinnista, kohteesta Talasniemi (s.210).
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Talasniemi RN:o 411- 2 - 392

Kiint. tunnus: 781-411-2-392

Vo. asemakaava:

Ei lain voimaista asemakaavaa

Osoite: Talasniementie

Kuvaus: Toimintansa v. 2000 lopettaneen Talasniemen sahan
rakennuksista suurin osa on purettu. Jaljelld on betonitiiliraken-
teinen tuotantorakennus seké puurakenteinen sahan konttori- ja
henkilokunnan asunrakennus.

Historia: Méentalon maista lohkaistu tila. Esa Linnan vuonna
1938 perustama saha, jonka yhteyteen hieman myohemmin syn-
tyi puusepéntehdas. Sahan toiminta loppui v. 2004. (2.) Sahalla
kasiteltiin ainoastaan koivupuuta (huonekaluteollisuuden kayt-
toon) ja kyllastysaineita ei taten ollut tarve kayttaa.

(Kayito: (alkup.) nyk.
' Rak.aika:

Suunnittelija, rakent.
Kerrosluku:
Perusta:

Runko:
Kattomuoto:
Kate:
Ulkovuoraus:
Ulkovdirit:

! Eritvispiirteet:

| Sdilvmisedellytykset:

11952 (2'?_]_' I-kerroksinen laajennus myb'-hefn-
. min.

Rakennus 1.
(sahan tuotantorakennus) tyhjillaan

Il

betoni

betonitiili

satulakatto

tiili

el

betonitiilen viiri, ikkunat vaalean harmaan

| siniset. Katto punainen
! Kookas satulakattoinen tuotantorakennus,

ikkunat padasiassa kolmepuitteiset, kuusiruu-

; tuiset. Ikkunat ovat alkuperiiset.

- Tyhjillaan vailla kayttotarkoitusta toiminnan

Kaavaselostus, Valmisteluvaihe

16 (38)
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Rakennus 2.

: (sahan toimisto ja asuntorakennus) tyhjilldan.

(7

1%

betoni

puu

satulakatto

tiili

rimalaudoitus

punainen, ikkunat ja nurkkalaudat valkoiset.

| Puurakenteinen , kahdella savupiipulla varus-

tettu rakennus, sisddnkiynnissi betoniportaat
: ja katos.

Tyhjillaan.

- loputtua. Muut tuotantorakennukset padasiassa |

- Kohteen ensisijainen
Larvo / Arvostuskritee- |
i rit

 purettu.
i Rakennus on siilynyt alkuperiisasussaan.

Paikkakunnan elinkeinotoiminnasta kertova

- rakennus, jolla on historiallista ja rakennushis- :
 toriallista arvoa.

Sahan toimintaan littynyt rakennus, jolla on
! paikallista historiallista merkitysta.
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Tuotantorakennus (no. 1) kaakosta, ja koillisesta péin

Sahan konttori ja tyéntekijoi-
den asuinrakennus.

Kuva 8 Kuvia Talasniemen sahan rakennuksista (Sysmdn taajama-alueen modernin raken-
nuskannan inventointi.)

3.1.6 Pilaantuneet maa-alueet

Maaperan tilan tietojarjestelméan perusteella (MATTI-tietojadrjestelmd) asemakaavan muu-
tosalueella, Talasniemen karjessa, kiinteistolla 781-411-0002-0392, on toiminut vuosina
1938-2004 koivupuun sahaus- ja puuseppateollisuutta huonekaluteollisuuden kaytt6on
(ID100307494; Kuva 6-1 ja liite 1). MATTI-tietojarjestelman mukaan muita kohteita asema-
kaavan alueella ei ole. Seuraava ldhin kohde ( ID 100307671) sijaitsee noin 320 metria kaa-
vamuutosalueelta pohjoiseen kiinteistolld 781-411-0002-0044.
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@ Kohteen ID: 100307503 *

@ Kohteen ID: 100307671
Méaentalo

Ohrasaari Mata

Lautaportti

Mattila

Kohteen 1D: 100307494 |
]

Talasrgemi

: Maar itos 2024
Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI)
kohteet: Suomen ympéristokeskus 2024

@AFRY 0 100 200 m
[

Kuva 9 Maaperdn tilan tietojdrjestelmén (MATTI) kohteet Talasniemellé ja Talasniemen Id-
hialueella.

3.1.7 Liikenne ja kunnallistekniikka

Suunnittelualue rajautuu koillisessa Sysmantiehen ja pohjoisessa Talasniementiehen. Alu-
eelle sijoittuu tieverkkoa.

Osalla suunnittelualueesta on olemassa oleva vesijohtoverkosto. Talle alueelle on suunni-
teltu viemarilinjaukset. Alueelle on laadittu kunnallisteknisid suunnitelmia seka kunnan etta
konsultin toimesta. Suunnitelmat paivitetdan aikanaan vastamaan nyt laadittavaa kaavaa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa Alueidenkayttolain (132/1999)
AKL:n mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. AKL 24 §:n mukaan tavoitteet on
otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvda maakunnan suunnittelussa, kun-
tien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (hyv. 14.12.2017, voim. 1.4.2018) koskevat seu-
raavia asiakokonaisuuksia:

e toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen
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e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014, joka on saanut lainvoiman
14.5.2019.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A). Suunnittelualueen
koillisin osa on osa kulttuuriympariston tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokasta
aluetta (ma, Majutveden pohjoisosan kulttuuriymparistd). Alue rajautuu pohjoisessa seutu-
tiehen (st36 Sysma-Onkiniemi). Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Sysman venevayla.
Muinaisjaannoksista kaava-alueen laheisyyteen Sysmantien pohjoispuolelle on maakunta-
kaavaan osoitettu Sikala (1000007847). Muinaismuisto on rautakautisen ja historiallisen
ajan asuinpaikka.
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© Paijat-Hameen liitto,
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014

Kuva 10 Ote Pdijét-Hdmeen maakuntakaavasta 2014. Suunnittelualueen rajaus punaisella.

Maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset suunnittelualueella ja sen |ahiymparistdssa:

Kulttuuriympdriston tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvo-
kas alue

Alueen ominaisuuksia ilmaiseva merkinta, jolla osoitetaan maakun-
nallisesti arvokkaita maisema-alueita tai maisemanahtavyyksia ja ra-
kennettuja kulttuuriymparistdja.

Suunnittelumdidrdys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
kehittamisessa ja hydodyntamisessa on vaalittava alueen keskeisia
erityispiirteitd ja omaleimaisuutta seka huomioitava kokonaisuuden
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kannalta merkittavien maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen saily-
minen.

A Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, ku-
ten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalu-
eita, paavaylia pienempia likkennealueita, virkistys- ja puistoalueita
seka yhdyskuntateknisen huollon alueita seka nadiden tarvitsemia
laajentumisalueita.

Suunnittelumddrdys: Alueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa tulee ottaa lahtokohdaksi taajaman rakenteellinen eheyttami-
nen ja elinympariston laadun parantaminen niin, etta palvelut ja tyo-
paikat ovat mahdollisimman hyvin saavutettavissa kavellen, pyorail-
len tai joukkoliikenteelld. Liikennejarjestelyilla tule erityisesti turvata
kavelyn, pyordilyn, huolto- ja joukkoliikenteen toimivuus ja turvalli-
suus. Alueiden kayttéonotossa ja mitoituksessa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota tarkoituksenmukaiseen toteuttamisjarjestykseen,
toiminnalliseen joustavuuteen, ympariston laatuun ja varautumiseen
myrskyjen, rankkasateiden ja tulvien aiheuttamien haittojen vahen-
tamiseksi. Alueiden suunnittelussa on osoitettava riittavasti sijoittu-
mismahdollisuuksia ymparistohairidita tuottamattomalle elin-
keinotoiminnalle. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
turvattava paivittdisten palveluiden saatavuus, riittavat kanssa-
kdaymis-, ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet seka ulkoilureittien jatku-
vuus taajamien sisalla, asuinympariston selkeys ja esteettomyys.
Alueen suunnittelussa on otettava huomioon laajojen yhtenaisten
peltoalueiden sadilyminen.

—— Seututie tai padkatu

Seututiemerkinnalld esitetdan kuntakeskuksia, merkittavia liiken-
netta synnyttavia kohteita ja kaupunkikeskuksia yhdistavat vaylat
seka niitd merkitykseltaan vastaavat kadut. Tiealueilla on voimassa
MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

o—0—0 Venevayla
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Maakuntakaavassa osoitettavia venevaylia ovat ensisijaisesti venei-
lyn runkovaylat seka muut alueellisesti merkittavat veneilyn paa-
vaylat.

Suunnittelumddrdys: Vesiliikenteen syvadys- ja alikulkukorkeusvaati-
musten turvaamiseksi tulee niita ristedvien johtojen ja siltojen suun-
nittelussa ottaa huomioon liikenneviraston suositukset.

u Muinaismuistoalue tai -kohde

Merkinnalla osoitetaan muinaismuistolain rauhoittamia muinais-
jaannosalueita tai kohteita. Merkintaan liittyy MRL 33 §:n mukainen
ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumddrdys: Muinaisjdanndsalueiden ja -kohteiden ja niiden
lahialueiden maankayttoa, rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa
on itse muinaisjaannosten lisaksi otettava huomioon muinaisjaan-
nosten suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja mahdollinen liittymi-
nen arvokkaisiin maisema-alueisiin ja/tai kulttuuriymparistoihin.

Paijat-Hameessa on laadinnassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2060. Se on kokonaismaa-
kuntakaava. Paijat-Hameen maakuntavaltuusto paatti 1.12.2023 kokouksessaan kdynnistaa
Paijat-Hameen 2060 maakuntakaavan laadinnan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilld 14.2-15.3.2024. Kaavaluonnos on laadinnassa.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Sysman taajaman osayleiskaavan muu-
tos ja laajennus, joka on tullut lainvoimaiseksi 9.6.2021. Kaavan ajallinen perspektiivi on
asetettu vuoteen 2035. Suunnittelualue on yleiskaavassa pddasiassa asuntoaluetta (A).
Suunnittelualueelle sijoittuu kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde/-alue (sk-47, Talas-
niemi). Kaavamaardyksen mukaan alueelle tai kohteeseen kohdistuvat toimenpiteet tulee
suunnitella siten, etta kulttuurihistoriallisia tai maisemallisia arvoja ei heikenneta.
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| © Sysman kunta, Sysméan taajaman
osayleiskaavan muutos ja laajennus
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Kuva 11 Ote Sysmdin taajaman osayleiskaavan muutoksesta ja laajennuksesta. Suunnittelu-
alueen rajaus punaisella.

Suunnittelualueelle kohdistuu seuraavia osayleiskaavan mukaisia merkintdja ja maardyksia:

- Asuntoalue

- Lihivirkistysalue

Maiseman ja maatalouden kannalta tarkea pelto tai niitty.
MA-1
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@ Maisema- ja kyldkuvallisesti arvokas alue.

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokas kylamaisema tai maa-
seudun kulttuurimaisema, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia
arvoja seka maisemakuvaa on suojeltava. Alueen tarkeimpia sailytet-
tavia kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia ominaispiirteita ovat pol-
veilevat viljelymaisemat, kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennuk-
set ja rakennetun ympariston kokonaisuudet, vanhat tieurat, pe-
rinne- biotoopit seka arkeologinen kulttuuriperinto. Alueella tapah-
tuva uudis- ja korjausrakentaminen seka ymparistonhoito tulee so-
peuttaa sen kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteel-
lisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siita, etta
rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materi-
aaleiltaan sopeutuu ymparistoonsa.

%} Kulttuurihistoriallisesti merkittiva kohde/-alue.

Alueelle tai kohteeseen kohdistuvat toimenpiteet tulee suunnitella
siten, etta kulttuurihistoriallisia tai maisemallisia arvoja ei heiken-
neta. Indeksinumero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

W Vesialue.

Yleiset maaraykset

Asuntojen ja tyotilojen rakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.
Ranta-aluetta koskevat eritysmaaraykset:

- Rakennuspaikan suuruuden tulee olla Sysman kunnan rakennusjarjestyksen mukainen.

- Rakennusten minimirantaviivaetaisyydessa, sopeutumisessa ymparistoon, sijoittelussa ja
rakennusten enimmaismaarassa tulee noudattaa Sysman kunnan rakennusjarjestyksen
maarayksia.

- Rakennusten sopeutumiseen ymparistoon ja sijoittumiseen rakennuspaikalle tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota. Rakennuspaikoilla tulee rakennusten ja rannan valiin jattaa tai istut-
taa riittava suojapuusto. Maisemallisesti merkittavia puita ei saa poistaa.
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3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 49 (hyvaksytty kunnanvaltuustossa 17.6.2013
§ 39, voimaantulo 8.8.2013). Suunnittelualuetta sivuavat asemakaavat 01 (vahvistettu Mik-
kelin [ddninrakennustoimistossa 25.11.1961) ja 33 (hyvaksytty kunnanvaltuustossa
20.5.1996 § 20, vahvistettu Eteld-Savon ymparistokeskuksessa).

J 2 B\ %
W ¢ “4:‘;

.
5
%,

Asemakaava.33

7 C5Y suunnittelualue @ F
0 100 200m “0 100 200 m
e —| © Sysman karttapalvelu 1/2025 e —!

§ © MML Taustakartta WMTS 2025

Kuva 12 Suunnittelualueen asemakaavatilanne. Vasemmassa kuvassa on esitetty ote voi-
massa olevien asemakaavojen numeroinnista. Oikeassa kuvassa on esitetty ote asemakaa-

vayhdistelmdstd. Léhde: Sysmdén karttapalvelu.

Asemakaava 49 kuuluu koko alueen osalta suunnittelualueeseen. Asemakaavassa 49 on
osoitettu suunnittelualueelle kaksi erillispientalojen korttelialuetta (AO-1). Kortteliin 231
kuuluu 10 rakennuspaikkaa ja Sahanrannan katualuetta ymparoivaan korttelialueeseen 5
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rakennuspaikkaa. Korttelissa 231 on merkitty asemakaavassa suojeltava puu. AO-1-kortteli-
alueen enimmaiskerrosluku on | ja tehokkuusluku e=0.20. Merkinnassa | u 2/3 murtoluku
roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman ker-
roksen alasta ullakon tasolla saa kadyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Asuinpientalojen korttelialueelle 233 (AP) on osoitettu kerrosluvuksi I, ja tehokkuusluvuksi
e=0.20. Kortteliin kuuluu kuusi rakennuspaikkaa. Merkinnassa | u 2/3 murtoluku roomalai-
sen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Asuinkerrostalojen korttelialueella (AP-1), jonne voidaan sijoittaa myo6s yhtiomuotoisia
pientaloja ja ns. senioriasuntoja, enimmaiskerrosluku on |, ja tehokkuus e=0.30. Kortteliin
kuuluu yksi rakennuspaikka. Merkinnassa | u 2/3 murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Erillispientalojen korttelialueeseen, jolla ymparist6 sailytetdaan (AO/s) sisaltyy yhteensa 15
rakennuspaikkaa korttelissa 230. Kerrosluku on | ja tehokkuusluku e=0.20. Merkinnassa | u
2/3 murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Erillispientalojen korttelialueisiin (AO) kuuluu korttelissa 232 kaksi rakennuspaikkaa, kortte-
lissa 230 viisi rakennuspaikkaa ja korttelissa 49 kaksi rakennuspaikkaa. Kerrosluku on | ja
tehokkuusluku e=0.20. Merkinnassa | u 2/3 murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayt-
taa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Talasniementien varteen sijoittuvaan korttelin 49 ton-
tin 2 lapi on kaavassa merkitty sahkdjohtoa varten varattu alueen osa (z).

Asemakaavan 49 keskiosassa on toimitilarakennusten korttelialue (KTY-1), jonne saa sijoit-
taa ymparistohairioita aiheuttamattomia toimintoja ja tyotiloja. Kerrosluku on | ja tehok-
kuusluku e=0.30. Alueella on osoitettu yksi rakennuspaikka.

Suunnittelualueelle on asemakaavassa 49 osoitettu kaksi [ahivirkistysaluetta (VL) ja (VL-1).
Oivantien ja Linnankujan katualueisiin rajautuva lahivirkistysalueeseen sisaltyy sijainniltaan
ohjeellinen jalankululle ja polkupyordilylle varattu alueenosa, jolle huoltoajo on sallittu (pp).

Suunnittelualueesta Sysmantien yleiseen tiealueeseen rajautuva osuus on asemakaavassa
maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA).

Alueelle on kaavassa osoitettu Talasniementien, Tukkitien, Sahanrannan, Linnankujan, Tuk-
kikujan ja Oivantien katualueet.
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Oksalahden rannassa on asumista palveleva yhteiskadyttdinen korttelialue (AH-1). Alue on
tarkoitettu kortteleiden 230, 232 ja 233 yhteiskayttoon. Sille saa sijoittaa rantasaunan ja

varastorakennuksen.

Asemakaavan 49 merkinnat ja m aaravkset:

AO

AO-1

Erillispientalojen korttelialue.

Uudisrakennuksissa tulee olla harjakatto tai kahteen suuntaan laskeva
pulpettikatto. Kattokaltevuuden tulee olla noin 1:2. Uudisrakennuksissa
julkisivujen paam ateriaalina tulee olla lautaverhous, rappaus tai naiden
yhdistelm a.

Erillispientalojen korttelialue.

Uudisrakennuksissa tulee olla harjakatto tal kahteen suuntaan laskeva
pulpettikatto. Kattokaltevuuden tulee olla noin 1 :2 ja varin tumm an
harm aa.

Uudisrakennuksissa julkisivujen pasam ateriaalina tulee olla lautaver-
hous, rappaus tai ndiden yhdistelm a.

Julkisivujen paavarin tulee olla vaaleahko (keltainen, sininen, punai-
nen, vihred, beige, harm aa). Listoissa, ikkunapuitteissa ja muissa yk-
sityiskohdissa suositellaan valkoista tal puun vana.

Autotallien, saunojen jamuiden talousrakennusten tulee olla m ateri-
aaleiltaan ja varitykseltaan yhdenm ukaiset asuinrakennuksen kanssa.

Kadunpuoleinen tontinraja voidaan aidata vaalein savyin peittom aala-
tulla puusaleaidalla, pensasaidalla tai naiden yhdistelm alla. Aita tulee
sijoittaa 80 cm :n p33han katualueen rajasta.

Valirajat aidataan naapurien kesken sopien.

Asuinpientalojen korttelialue.
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Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle voidaan sijoittaa myds
AP'1 yhtiomuotoisia pientaloja seka ns. senioriasuntoja.
Alue, jolla ympaéristo sdilytetdan.

/s Uudisrakennusten muoto, m ateriaalit ja varitys tulee sopeuttaa
ym pardivaan rakennuskantaan.
Maisem akuvaa oleellisesti m uuttavia leikkauksia tai
pengerryksia ei korttelialueella saa tehda.
Arvokas puusto ja alueen viherilm e tulee sailyttas.

Asumista palveleva yhteiskdyttéinen korttelialue.
AH‘1 Alue on tarkoitettu kortteleiden 230, 232 ja 233 yhteiskayttoon.
Sille saa sijoittaa rantasaunan ja varastorakennuksen.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa ym paristohairioita alheuttam attomia toimintoja ja
tyotiloja.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Alue on tarkoitettu koko asuinalueen yhteiseksi uim aranta-, leikki- ja
oleskelualueeksi. Alueelle saa sijoittaa pienveneiden ylosvetopaikan ja
venerannan saa sijoittaa autopaikkoineen.

MA Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Vesialueet.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Ohjeellinen tontin raja

230 Korttelin numero
1 Ohjeellinen tontin numero
OIVANTIE Kadun nimi
" Roomalainen tai numero sen osan osoittaa suurimman raken-

nusten sallitun kerrosluvun.

lu23 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suu-
ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon ta-
solla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

€=0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan

== Rakennusala
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Katu

Rakennuksen pdadharjansuuntaa osoittava viiva

Ajoneuvoliittyman likimdardinen sijainti

Istutettava alueen osa

—Q— Sdhkojohtoa varten varattu alueen osa
@ Suojeltava puu
TIE I Sijainniltaan ohjeellinen jalankululle ja polku pydrdilylle va-

rattu alueenosa, jolla huoltoajo on sallittu.

YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten ym parilld pihatason tulee olla vahintdan+ 80.30 jara-
kennusten lattizkorkeuden vahintaan+ 80.70.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 2 ap/ asunto.

3.2.5 Kunnan rakennusjarjestys

Sysmdn kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 19.12.2011, ja se on
tullut voimaan 1.1.2012.

3.2.6 Pohjakartta

Alueelle on laadittu pohjakartta syksylla 2024.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Sysman kunta on kdynnistanyt Talasnimen asemakaavamuutoksen. Hankkeen tavoitteena

on ollut alueen tonttitehokkuuden lisdédminen ja rakennusoikeuden maaran kasvattaminen
nykyisessa asemakaavassa asumiseen osoitetuilla, rakentamatta jaaneilla alueilla ja alueen
kunnallistekninen suunnittelu.
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OAS:sta saadun palautteen perusteella suunnittelualueen rajaus muuttuu siten, etta hanke
koskee jatkossa asemakaavan 49 aluetta. Aiemmin suunnittelualue koski myos osia asema-
kaavojen 01, 33, 14 ja 50 alueista. Padosa tulevista muutoksista kohdistuu kunnan omista-
mille maa-alueille.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus hyvaksyi 10.6.2024 § 138 Talasniemen alueen asemakaavan muutoksen vi-
reilletulon seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Alueidenkayttolain (AKL, 132/1999) 62 §:n mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Keskeisia osallisia ovat:

e Kaavan ja sen vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yritykset ja elinkeinon harjoitta-

jat

e Sysman kunnan hallintokunnat, joiden toimialaa kaavoitus koskee

(@)

Toimintaymparistovaliokunta

e \iranomaiset

O

Hameen ELY-keskuksen ymparist6 ja luonnonvarat -vastuualue

o Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue

o O O

(@)

Paijat-Hameen liitto

Lahden museot / alueellinen vastuumuseo
Paijat-Hameen pelastuslaitos
Paijat-Hameen ymparistoterveys

e Alueella toimivat puhelinyhtiot, sekd sahko- ja vesiyhtiot

O

Sysman kunnan vesi- ja viemarilaitos

o Elenia

o O O

DNA Oy
Telia Oy
Elisa Oy
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o Alueella toimivat yhdistykset ja osuuskunnat
e Muut, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

4.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksen 2020 yhteydessa, jonka kunnanvaltuusto on hy-
vaksynyt 19.2.2024 § 8. Sysman kunnanhallitus on kokouksessaan 10.06.2024 § 138 hyvak-
synyt 29.5.2024 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman, ja paattanyt asettaa sen
nahtaville.

Vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) on tiedotettu lehti-ilmoituk-
sella Ldhilehdessa, kunnan internetsivuilla seka ilmoitustaululla. Osallisilla oli mahdollisuus
jattaa OAS:sta kommentteja. OAS oli nahtavilla 13.6.-30.8.2024. Suunnitelmasta jatettiin
kaksi mielipidetta ja yksi lausunto. Lausunnon antoi Lahden museot.

Lahden museo:

Arkeologinen kulttuuriperinté: Tiedot suunnittelualueen muinaisjddnnoksisté sen pohjois-
osassa ovat vanhentuneet. Viimeksi se on ollut osana laajempaa Sysmdn keskustaajaman
osayleiskaava-alueen muinaisjddnndésinventointia vuonna 2009. Suunnittelualueen pohjois-
puoli on potentiaalinen sekd historiallisen ettd esihistoriallisen ajan jadnndksille...Museo
edellyttdd suunnittelualueen téydennysinventointia osana kaavahanketta. Inventoinnin voi

tilata ulkopuoliselta toimijalta.

Vastine: Suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi 2024, kaava-aineistoa tay-
dentdamaan.

Rakennettu kulttuuriperinté- ja maisema: Suunnittelualueelle on laadittu Taajaman
osayleiskaavan muutos ja laajennus (2021), jossa kolmelle kohteelle on annettu suojelumer-
kintd (sk-45, sk-46 ja sk-47; Rauharanta, Kallioniemi ja Talasniemi). Kaavamddrdyksen mu-
kaan kyseessd on Kulttuurihistoriallisesti merkittévd kohde/-alue. Alueelle tai kohteeseen
kohdistuvat toimenpiteet tulee suunnitella siten, ettd kulttuurihistoriallisia tai maisemallisia
arvoja ei heikennetd. Museon nékemyksen mukaan kyseisten kohteiden kulttuurihistorialli-
set arvot tulee avata kaavaselostuksessa ja tdmdn jélkeen niiden osalta kysymykseen tulee
pohdinta suojelumerkinndn siirtdmisestd asemakaavaan.

Talasniemen kdrjessd sijaitsee entinen sahan alue, jonka toiminta on pddttynyt. Kaavapro-
sessissa tulee laatia tarvittavat selvitykset suunnittelualueen rakennetun kulttuuriympdris-
tén ja maiseman osalta. Asemakaavaa laadittaessa on myéds otettava huomioon uusin maa-
kuntainventointi (MARY 2024), sekd Talasniemen sahan osalta laaditut

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus, Valmisteluvaihe 32 (38)

4.3.3

17.1.2025 MT

kulttuuriympdristéinventoinnit (Onni Laaksonen, Valtteri Ylitalo, Lasse Rissanen) sekd niiden
pohjalta mahdollinen tdydennysinventointi sekd suojelumerkintéjen osoittaminen kaavassa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi ja huomioon otettavaksi.

Mielipiteissa vastustettiin kaavamuutosta. OAS:sta saadun palautteen perusteella, kunta
paatti muuttaa kaava-alueen rajausta siten, etta hanke koskee jatkossa asemakaavan 49
aluetta.

Osallisten on mahdollista ilmaista mielipiteensa kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdo-
tuksesta niiden ollessa nahtavilla.

Tdydennetddn kaavaprosessin edetessdi.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot viranomaisilta.
Kaavatyon aikana pidetdan tarpeen mukaan viranomaisten neuvotteluja, kuten aloitusvai-
heen viranomaisneuvottelu (AKL 66 §) seka tyoneuvotteluja.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on laatia asemakaavan muutos Talasniemen alueelle. Kaavoitustyon tavoitteet
ovat:

e Tonttitehokkuuden lisddminen ja rakennusoikeuden maaran kasvattaminen nykyisessa
asemakaavassa asumiseen osoitetuilla, rakentamatta jaaneilla alueilla

e Alueen kunnallistekninen suunnittelu

e Viherympariston suunnittelu

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alueesta suurin osa on erillispientalojen (AO, KTY-1) ja asuinpientalojen (AP)
aluetta. Lisdksi kaavassa osoitetaan lahivirkistysalueita (VL) ja maisemallisesti arvokas pelto-
alue (MA). Kaavamuutoksella muutetaan korttelin 231 tonttijakoa seka rakennusoikeutta.
Rakennusoikeus osoitetaan kerrosneliometrein, aikaisemman tehokkuusluvun sijaan. Lin-
nankujan katualueeseen tulee vahaisia muutoksia. Linnankuja ja Oivantien risteysalueelta
poistuu pieni VL-alue, osaksi tontteja. Korttelin 231 kerrosluku nostetaan kahteen, II.
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Kuva 13 Ote kaavaluonnoksesta
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Kaava-alueen pinta on 17,3 ha.

Aluevaraus Pinta-ala[ha] Kerrosala[k-m2]  Tehokkuus|[e]
AO 5,5245 9368 0,17
AO-1 2,6749 5681 0,21
AP 1,7402 3480 0,20
AP-1 0,7020 2106 0,30
KTY-1 0,2986 896 0,30
Katu 2,9004

MA 0,3873

VL 0,0754

VL-1 0,4490

W 2,6480

Kaikki 17,3300 21531 0,12

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Lakkapaanmanty on merkitty suojeltavaksi puuksi.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

Pientalojen korttelialueella (AO ja AP) rakennustehokkuus on e = 0.20 ja enimmaiskerros-
luku on lu 2/3.

Rantaan sijoittuvalla erillispientalojen korttelialueella (AO-1) tonttikohtainen rakennusoi-
keus on enintddn 350 k-m2 ja enimmaiskerrosluku on II.

Nykyisen asuinalueen sailymista on ohjattu kaavamaarayksin (/s).

Nykyisen asuinalueen keskelle on osoitettu erillispientalojen korttelialue (KTY-1), jolle saa
sijoittaa ymparistohairioita aiheuttamattomia toimintoja ja tyotiloja. Rakennustehokkuus
on e = 0.30 ja enimmaiskerrosluku yksi.

Talasniemen puiston koillispuolelle on osoitettu tontteja AP-1 alueelle, jolle voi sijoittua yh-
tiomuotoisia pientaloja seka senioriasuntoja. Alueen tehokkuus on e=0.30 ja enimmaisker-
rosluku on u 2/3.
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5.5 Kaavan yleismaaraykset:

Rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa keskenaan arkkitehtuuriltaan ja varityksel-
tdan yhtenainen kokonaisuus. Rakennusten tulee olla mittasuhteiltaan sopusointuisia ja
muotokieleltdan selkedlinjaisia. Rakennusten julkisivumateriaalina tulee olla rappaus tai
puuverhous.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemardinti tulee hoitaa kiinteistékohtaisin
pumppaamoin.

Rakentamisessa alimman rakentamiskorkeuden on oltava vahintdaan + 80,45 m (N2000).
Alin rakentamiskorkeus on korkeustaso, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioi-
tuvia rakenteita.

Autotallien, -katosten, verstastilojen ja varastojen tulee asuinkortteleissa noudattaa julkisi-
vujen ja kattojen osalta kullakin tontilla olevan paarakennuksen julkisivun ja katon materi-
aalia ja varitysta.

Tonteilla saa asentaa rakenteita ja laitteita, joilla hyddynnetaan aurinkoenergiaa. Julkisivui-
hin ja katoille saa asentaa seina- ja kattopinnan suuntaisesti rakenteita ja laitteita, joilla
hyodynnetdan aurinkoenergiaa.

AO-1 kortteliin saa istutettavalle alueen osalle rakentaa rantasaunan tai varaston, joka on
enintdan 25 kerrosalaneliometria. Rakennuksen julkisivujen ja katon on oltava savyiltaan
tummia

5.5.1 Muut alueet
Oksalahden rantaan sijoittuu lahivirkistysalue (VL-1), joka on tarkoitettu koko asuinalueen
uimaranta-, leikki- ja oleskelualueeksi. Osana lahivirkistysaluetta on asumista palveleva yh-
teiskayttoinen korttelialue (AH-1), jolle saa sijoittaa rantasaunan.
MA-alueena on osoitettu maisemallisesti arvokas peltoalue.
Kaavaan osoitetaan myos vesialuetta (W).
5.6 Nimisto
Kaava-alueella ei ole uusia nimettavia yleisia alueita.
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5.7 Ymparistén hairiétekijat
Sysma kuuluu korkean radonriskin alueisiin (STUK).

Talasniemen eteldkarjessa on ollut saha- ja puusepéanteollisuutta vuosina 1938—-2004. Alu-
eella on tehty sahan toiminnan jalkeen maaperan kunnostusta. Toimenpide- ja puhdistus-
tarvetta ei talla hetkelld ole.

6 Kaavan vaikutukset

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistdéén

Entinen sahan alue muuttuu pientaloalueeksi. Rakentaminen muuttaa jonkin verran ranta-
maisemaa. Sahan rakennukset on tarkoitus purkaa. Alueella on tehty sahan toiminnan jal-
keen maaperan kunnostusta. Toimenpide- ja puhdistustarvetta ei talla hetkella ole.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Suunnittelualue on paaosin rakennettua ymparistoa. Alue on voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitettu rakentamiseen. Kaavamuutosalue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle.

Suunnittelualueelta ei havaittu luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettuja lampikorentoja
(Lampikorentoselvitys 2024). Kartoitetut lampikorennot ovat luontodirektiivin (92/43/ETY)
liitteessa IV mainittuja lajeja.

Talasniemen alueelta tehtiin yksittaisia havaintoja viitasammakosta (Viitasammakkokartoi-
tus 2024), joka kuuluu luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen IV lajeihin ja on luonnonsuoje-
lulain nojalla rahoitettu. Lajin lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen tai heikenta-
minen on luonnonsuojelulailla kielletty.

Voimassa olevassa asemakaavassa suojeltavaksi puuksi luokiteltu lakkapaamanty sailyy.

Kaavamuutoksella voi olla vaikutusta hulevesien maaraan alueella, silla osa alueesta on
talla hetkelld rakentamatonta. Hulevesien suunnitelmallinen hallinta on tarkeaa.

Suunnittelualueen ranta-alueet ovat vesi.fi karttapalvelun mukaan tulvavaara-alueella (har-
vinainen tulva ja melko yleinen tulva).

Luontoselvityksia paivitetaan kaavan ehdotusvaiheeseen.
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6.3 Vaikutukset kulttuuriymparistéén ja maisemaan

Suunnittelualueelle sijoittuu yleiskaavassa oleva kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde/-
alue (sk-47, Talasniemi). Kohde on puusepantehdas. Kunnan tavoitteena on kohteen purka-
minen.

Alueelta ei tunnettu kiinteitd muinaisjadannoksia tai arkeologisia suojelukohteita, eika sellai-
sia loydetty arkeologisessa inventoinnissa vuonna 2024.

Rakentaminen muuttaa jonkin verran rantamaisemaa.

Suunnittelualueelle sijoittuu Sysman taajama-alueen kulttuuriymparistoselvityksessa kult-
tuurihistoriallisesti tarkea alue. Alueelle on osoitettu kaavassa merkinta:

Alue, jolla ymparistd sailytetaan.

/ S Nykyinen rakennuskata tuleepyrkia sailyttamaan ja pitamaan kunnossa.
Maisemakuvaa oleellisesti muuttavia leikkauksia tai pengerryksia ei kortteli
alueella saa tehda.

Arvokas puusto, aidat ja viherilme tulee sailyttaa.

Uudisrakennusten muoto, materiaalit ja varitys tulee sopeuttaa ymparéivaan
rakennuskantaan.

6.4 Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Kaavan taloudelliset vaikutukset kohdistuvat alueen maanomistajiin. Kunnalle tulee kustan-
nuksia alueen infrastruktuurin rakentamisesta ja yllapidosta.

Kaavaratkaisu ei heikenna alueen viihtyisyytta. Uudisrakentaminen taydentaa alueella ole-
vaa rakennetta ja kehittda alueen yleisilmetta viihtyisammaksi.

6.5 Liikennevaikutukset ja tekninen huolto

Katuverkko hyddyntaa jo olemassa olevia teita. Alueelle tulee normaalia asuinalueen hidas-
vauhtista liikennetta. Kaava-alueelle laaditaan kunnallistekniikan ja vesihuollon yleissuunni-
telma, josta selviaa alueelle rakennettavan infran kustannukset seka toteutustapa.

Tukkitielle on mahdollista rakentaa kevyenliikenteenvayld, mika parantaa kevyenliikenteen
turvallisuutta alueelle.
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6.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat- ja maaraykset on esitetty asemakaavakartalla.

7 Kaavan suhde muihin suunnitelmiin

Sysman taajaman osayleiskaavan muutoksessa ja laajennuksessa suunnittelualue on paaasi-
assa asuntoaluetta (A). Lisdksi suunnittelualueelle sijoittuu kulttuurihistoriallisesti merkit-
tava kohde/-alue (sk-47, Talasniemi), lahivirkistysalue (VL) ja pieneltd osin maiseman ja
maatalouden kannalta tarkea pelto tai niitty. Nama merkinnat, lukuun ottamatta kulttuuri-
historiallisesti merkittdavaa kohdetta, osoitetaan myds asemakaavamuutokseen, joten ase-
makaava on yleiskaavan mukainen muutoin paitsi kulttuurihistoriallisesti merkittavan koh-
teen osalta.

8 Asemakaavan toteutus

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
Sysman kunta

Valittulantie 5

19700 SYSMA

puh. +358 (0)3 84310
e-mail: kirjaamo@sysma.fi
etunimi.sukunimi@sysma.fi

Matti Nikupeteri
Maankayton suunnittelija
Kaavoituspalvelut
matti.nikupeteri@sysma.fi
p. 044 713 4554

Kaavakonsultti

Susanna Paananen, ins. YAMK (YKS-585)
Projekti- ja asiakkuusjohtaja
susanna.paananen@fcg.fi

p. 044 704 6280
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