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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Sijainti ja alue

Suunnittelualue sijaitsee Sysman kunnan kaakkoisosassa Ylimmaisen jarvella. Alueelta on
linnuntietd noin 20 km matka Sysman kirkonkylan taajamaan. Sysman kunnassa asuu va-
kituisesti noin 3600 asukasta (2021). Lisaksi kunnassa on paljon vapaa-ajan asukkaita ja
Sysman vakimaara yli kolminkertaistuukin kesaisin. Ylimmaisen jarven itapuolella kulkee
valtatie 4.

Kartta suunnittelualueen yleispiirteisesta sijainnista Sysman kunnassa:

SYSMA

Nuoramoiner

Nikkaroinen

Lappi

Ravioskorp

Suunnittelualueen likimééréinen sijainti on ympyréity punaisella. Ldhde: Sysmén karttapalvelu
(2024).

Ylimmaisen ranta-asemakaavojen osittainen muutos koskee Sysman (781) kunnassa si-
jaitsevia yksityisessa omistuksessa olevia tiloja. Kaava-alue koostuu seuraavista tiloista:

781-409-3-83 Pirttiranta
781-409-3-181 Titila
781-409-4-187 Soilela
781-409-3-188 Saariniemi
781-409-3-194 Pirttikari
781-409-3-195 Pirttila (osa)
781-409-3-196 Pirttilahti
781-409-3-206 Mikamaki
781-409-3-207 Pirttikarki (osa)
781-409-7-32 Varela
781-409-7-33 Tervo
781-409-7-34 Autonen
781-409-7-35 Koivisto
781-409-7-36 Koskenkyla
781-409-7-37 Pylvanainen
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Seuraavalla peruskartalla nakyy suunnittelualueen aluerajaus. Suunnittelualueessa mu-
kana olevat tilat on rajattu punaisella.

QN

WA N\
S

4E

S ) s [y '\5 - y

JeAate: | o Hamalaisnieming = o A
7 s F ] N 48 N~ nE G —

5., et /ﬁjl 4 i yca e o l._ :

'/ \—'.';:-‘ / ) /'ﬁ ..- gt

7o R \n.en,<,;,;;\<@,/ g

4N y (57 72 e :

35 4119/ a9 [ _——7 A /,_/-" R Vi N\ Ss==

Suunnittelualueeseen kuuluvat tilat on rajattu punaisella. Kiinteistérajat nékyvét punaisella. Lahde:

Sysmén karttapalvelu (2024).

=

Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on Kallioranta-Pirttikarjen osalta nostaa tont-
tien rakennusoikeudet vastaamaan nykypaivaa, kunnan rakennusjarjestysta ja muita lahi-
alueen kaavoja. Nykyinen kaava on sisalléltaan ja aluerajauksiltaan osittain vanhentunut.
Siksi tavoitteena on my0s yleisesti paivittaa ja saneerata vanha kaava, jotta muun muassa
tonttien ja tilojen rajat olisivat kohdallaan. Juridisesti tapahtuu kaavan laajennus alueelle,
jonka laanihallitus kumosi alkuperaisesta kaavasta. Mahdollisuudet ymparivuotiseen asu-
tukseen tutkitaan. Kaavaluonnosvaiheessa yhdelle tontille osoitetaan ymparivuotisen asu-
misen mahdollisuus, silla siihen on jo kunnalta olemassa lupa.

Nykyisessa ranta-asemakaavassa RA-1-tonteille on osoitettu rakennusoikeutta maksimis-
saan 130 kerrosneliémetriad (lomarakennus 100 + talousrakennukset 30, mukaan lukien
sauna). Tama ei enda vastaa nykypaivan loma-asumisen tarpeita. Esimerkiksi Sysman
kunnan rakennusjarjestyksessa todetaan ranta-alueilla rakentamisesta seuraavasti: raken-
nuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enimmilléén 7
% rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikan véhimmaisrakennusoikeus on 150 k-m2.

Maanomistajan tavoitteena on myds saada siirrettya alueelle yksi rakennuspaikka tilan
781-409-3-207 lansiosaan. Tama tapahtuu ostamalla rakennusoikeutta muualta ja siirta-
malla se alueelle. Rakennusoikeuden siirrosta on tehty jo esisopimus osapuolien kesken.
Sopimuksen mukaan tarkoituksena on siirtda Valittulan kylasta Levanpohja-nimisen tilan
781-421-3-52 niemen viimeisen paikan rakennusoikeus (ei maapohjaa) ostajan tilalle Paa-
sinniemeen Pirttikarki-nimiselle tilalle 781-409-3-207. Ehtona siirrolle on, ettd Sysman kun-
nan kaavaviranomaiset myontavat kaavamuutoksen ostajan kiinteistoon seka rakennusoi-
keuden siirrolle lainvoimaisen myonteisen luvan. Siirrettavan rakennuspaikan alueella on
voimassa yleiskaava (ks. yleiskaava). Kunnalla on my6s olemassa ns. rakennusoikeus-
pankki, jonka kautta maanomistajat voivat myyda kayttamattomia rakennusoikeuksiaan
muualle kunnan sisalla.



Seurakunnan saarien (Roviosaari, Pieni Palosaari, Iso Palosaari) ja Varelan ranta-asema-
kaavan muutoksen osalta tavoitteena on osoittaa kaikki viisi rakennuspaikkaa joko siirret-
taviksi tai korvattaviksi. Saaret osoitetaan luonnonsuojelualueeksi ja kaavoituksen yhtey-
dessa tutkitaan saarten soveltuvuutta esimerkiksi METSO-ohjelmaan. Saarissa ei ole suo-
ritettu hakkuita vuosikymmeniin. Luonnonsuojeluasioista keskustellaan kaavoituksen ai-
kana viranomaisten kanssa. Luonnosvaiheessa esitetdan, etta yksi seurakunnan saarten
korvattavista/siirrettavista paikoista siirretdan Pirttikdrkeen. Kyseisesta tilalle 781-409-3-
207 siirrettavasta paikasta neuvotellaan viela kaavoituksen edetessd maanomistajan ja
seurakunnan kesken.

Seurakunnassa on myds ollut ajatuksena jossain vaiheessa saada siirrettya osa (3 kpl)
Iso-Palosaaressa olevista rakennusoikeuksista Heinolan puolella olevalle Vareld 111—
415-7-31 —nimiselle tilalle Kalliojarven Ité-rannalle. Lisdksi seurakunnan saarien veneval-
kamaksi/huoltoreitiksi on edellisen kaavoituksen yhteydessa (Varelan ranta-asemakaava)
maaritelty alue jo tuolloin Heinolan puolella olevalle Suviranta 111-415-9-61 —nimiselle
tilalle. Alun perin ndma ovat olleet samaa tilaa. Suviranta-tilan venevalkamapaikka tulisi
muuttaa venevalkama-alueesta rantarakennuspaikaksi (RA 1). Sysméan Palosaaren tont-
tien poistuttua ei venevalkamalla ole enaa tarvetta eika perustelua. Heinolan puolella ta-
pahtuvat kaavamuutokset voidaan toteuttaa myéhemmassa vaiheessa ja ne vaativat erilli-
set kaava-asiakirjat. Nyt Sysman puolen kaavamuutoksessa luodaan pohja myos naille
tavoitteille osoittamalla kaikki viisi rakennuspaikkaa siirrettavina tai korvattavina.

Alun perin suunnittelualueeseen kuuluivat vain tilat, jotka ovat osa samaa entista kantati-
laa 3:160. Vanhasta kantatilasta lohkottujen tilojen omistajat ovat nyt kaikki mukana ranta-
asemakaavan muutoksessa. Kunta piti 12.4.2024 tilaisuuden kaikille nykyisen kaava-alu-
een maanomistajille, joiden halukkuutta Iahted mukaan kaavamuutokseen selvitettiin. Sit-
temmin suunnittelualue laajeni kasittamaan myos entisen kantatilan 3:160 lannenpuoleiset
kolme kiinteistéa 781-409-3-194 Pirttikari, 781-409-3-195 Pirttila ja 781-409-3-196 Pirtti-
lahti. Ylimmaisen jarven lansirannan kaikki muutoksessa olevat tilat kuuluvat Kallioranta-
Pirttikarki 1991 ranta-asemakaavan alueeseen. Kyseinen ranta-asemakaava on vahvis-
tettu 1déninhallituksessa 2.12.1991.

Kesan 2024 aikana my6s Tainionvirran seurakunnan omistamat Roviosaari, Pieni Palo-
saari ja Iso Palosaari tulivat mukaan kaavamuutokseen. Kyseiset saaret sijaitsevat mante-
reen tiloista poiketen vuoden 2000 Varelan ranta-asemakaavan alueella. Varelan ranta-
asemakaava sisaltda seurakunnan alueita sekd Sysman ettd Heinolan kuntien alueelta.
Saarissa sijaitsevat tilat 781-409-7-32 Varela, 781-409-7-33 Tervo, 781-409-7-34 Auto-
nen, 781-409-7-35 Koivisto, 781-409-7-36 Koskenkyla ja 781-409-7-37 Pylvanainen. Iso
Palosaaressa on yhteensa viisi rakennuspaikkaa, jotka ovat talla hetkella kaikki rakenta-

mattomia.
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2.11

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonymparistd ja maisema

Aiempien ranta-asemakaavojen tai yleiskaavan laatimisen yhteydessa ei ole I16ydetty alu-
eelta erityisia suojelua vaativia luontokohteita tai uhanalaisia lajeja. Kaavoituksen yhtey-
dessa laaditaan tarvittaessa luonto- ja maisemaselvitys, jossa keskitytaan etenkin saariin,
jotka on tarkoitus suojella. Viranomaisten kanssa kaydaan keskustelua saarten soveltu-
vuudesta esimerkiksi METSO-kohteeksi.

Pirttikarjen osalta alue on ollut jo pitkdan rakennettu ja ihmistoiminnan muokkaama. Kaa-
van kumotulla alueella tilalla 3-207 on myds suoritettu hakkuita viime vuoden aikana. Alue
on maastonmuodoiltaan vaihtelevaa, mutta tonttialueet etenkin Kallioranta-Pirttikarjen kes-
kiosissa ovat suhteellisen tasaisia, kuten varjostetusta korkeusmallista nakyy (ks. kuva
alla):
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Varjostetusta ko‘rkeusmallista erottuvat suunnittelualueen maastonmuodot. Saarissa ja Pirttikérjeﬁ
niemessé on korkeita kallioisia kohtia. Ldhde: https:/gtkdata.gtk.fi/maankamara/.

Suunnittelualue sijaitsee Ylimmainen-jarven rannalla. Ylimmainen on iso jarvi Kymijoki (14)
-paavesistdssa ja sen pinta-ala on noin 570,62 ha (Iahde: Jarvi-meriwiki, Suomen ymparis-
tokeskus, 2024). Ylimmaisella on paljon saaria ja kaavamuutoksessa mukana olevat Ro-
viosaari ja Iso Palosaari ovat yhdet suurimmista saarista.

Kaavoituksen alkuvaiheessa marraskuussa 2023 tehtiin maastokartoitusta maiseman ja
alueen yleisilmeen osalta. Suunnittelualueen laajentuessa alueelle tehtiin uusi maasto-
kaynti 7.6.2024, jolloin kaytiin lapi myos lannenpuoleiset tontit. Alla on valokuvia maasto-
kaynniltd kesakuussa 2024.



Nékymid mantereelta kohti suunnittelualueen saaria. Saaret ovat rakentamattomia ja ne on tavoit-
teena suojella kaavoituksen aikana tai sen jalkeen.

Kumottu tontti tilalla 3-127, jne on tarkoitus siirtaa rakennuspaikka. Tontin kohdalla on suoritettu
askettédin hakkuita (vas.) ja rantaan kulkee polku (oik.).

Saariin on laadittu Foresta-ohjelman avulla metsataloussuunnitelma lokakuussa 2024.
Saaret kaytiin inventoimassa kevaalla 2024 jaata pitkin hiihtden. Samalla tehtiin arvioita
tonteista ja niiden arvoista. Inventoinnin ja maastotdiden perusteella saariin on parasta pe-
rustaa yksityinen luonnonsuojelualue/luonnonsuojelualue. Talldin ELY-keskus hoitaisi tar-
kemman inventoinnin. Luonnonsuojelualueeksi saarien pitéisi inventoinnin perusteella kel-
vata.

Metsataloussuunnitelman mukaan saarista 16ytyy seka tuoretta, kuivaa etta lehtomaista
kangasmetsaa. Puulajeista saarissa esiintyy mantya, kuusta, hieskoivua ja haapaa. Saar-
ten puusto etenkin mantyjen osalta on jo Iahella satavuotiasta (85-95 vuotta). Myds kuuset
ja koivut ovat laajalti 70-80 vuotta vanhoja. Metsataloussuunnitelman mukaan kuvioilla 18
ja 19 (ks. kuva alla) olisi seuraavana vuorossa uudistus-/avohakkuu, jollei aluetta sen si-
jaan suojella. Koska saarten puusto on vanhaa ja sinne sijoittuu mahdollisesti metsalain
erityisen tarkeita elinymparistdja, olisi saarten suojelu taten perusteltua.



2.12

/ 7§n—/em/\e\ SR
AN

W 4.8 -

= > 78] 9-732" ' ).-\ e
\WPAPR \r\en,.., W@
. ECR | <

=4
Kuviokartta metsétaloussuunnitelman osa-aluelsta (Seurakunnan metsataloussuunnitelma
17.10.2024).

Maapera

Alueen rakennettavuudesta on tehty riittavasti havaintoja maastokayntien yhteydessa.
Geologian tutkimuskeskuksen aineistojen perusteella alue on maaperaltaan joko kallio-
maata tai hiekkamoreenia (ks. kartta alla).

-
9.
Pirttikarki

K

Roviosaari
Pieni Palosaari

&

oo

Hamalaisniemi

Suunnittelualueen maaperékartta. Punaisella kalliomaa (Ka) ja beigelld hiekkamoreeni (Mr). Lédhde:
https.//gtkdata.gtk.fi/maankamara/.




Alue ei ole vedenhankinnalle tarkeda pohjavesialuetta (Idhde: https://www.vesi.fi’karttapal-

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009 paatok-
sella otettu alueidenkayttdlakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen. Suun-
nittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin.

Alueelle ei sijoitu mydskaan maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistéja (Paijat-Ha-
meen kulttuuriymparistoselvitys, 2006).

Museoviraston muinaisjaannosrekisterissa ja nykyisen yleiskaavan perusselvityksissa ei
ole suunnittelualueella todettu kiinteitd muinaisjaannoksia. Alueelle ei ole aiemmin tehty
varsinaista arkeologista inventointia. Lahden museot voi virkatydonaan tarkastaa rakennus-

2.13 Pohjavesi
velu/).
2.14 Rakennettu ymparistd
2141 Kulttuuriymparistot
2.142  Muinaisjaannokset
paikkavaihtoehdot kevaalla 2025.
2.143 Historiallinen kartta-aineisto

Suunnittelualueen historiallisista kartoista nakyy alueen rakentuminen vuosikymmenien
saatossa. Vanhimmassa vuoden 1921 kartassa ja vield 1960-luvullakin alue on ollut raken-
tamaton. Ensimmaiset rakennukset ovat ilmestyneet Pirttikarkeen ennen vuotta 1985.
Tuolloin alueen tiloja ei ole vield lohkottu ja ithosan nykyiset rakennuspaikat ovat olleet
vield osa samaa kantatilaa 3:160 ja lansiosan rakennuspaikat osa tilaa 3:159. Vuoden
2002 kartassa alueen lomarakennuspaikat ovat jo melko saman nakéisia kuin nykypaivana
ja Pirttikarjen alueella on suoritettu useita lohkomisia. Seurakunnan saaret ovat viela
vuonna 2002 olleet kaikki osa samaa kantatilaa 7:32 (lahde: www.vanhatkartat.fi).
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Vanha kartta vuodelta 1921 (vas.) ja rakentamaton alue peruskartalla vuonna 1969 (oik.).
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Ensimmaiset rakennukset ovat ilmestyneet Pirttikérkeen vuoden 1985 kartassa (vas.). Vuonna 2002
kaikilla seitsemélléd RA-1-paikalla on jo lomarakennus (oik.).

2.144  Rakennuskanta ja rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on Pirttikarjen ranta-alueiden osalta enimmakseen rakennettu. Kaikilla
seitsemalla RA-tontilla on nykyisin rakennuksia. Valiin jaavat kumotut tontit numeroilla 3, 4
ja 5 ovat rakentamattomia. Saaret ovat sen sijaan taysin rakentamattomia, eika sielld ole
mydskaan suoritettu hakkuita tms. vuosikymmeniin. Kaavoittajan maastokaynneilla mar-
raskuussa 2023 ja kesdkuussa 2024 kartoitettiin koko suunnittelualueen olemassa olevaa
rakennuskantaa. Alla on kuvia molemmilta maastokaynneilta, jarjestyksessa lannesta itdan
pain.
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Lomarakennus ja talousrakennuksia tilalla 781-409-3-194.



Lomarakennus ja talousrakennuksia tilalla 781-409-3-187.
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Lomarakennus ja laituri tilalla 781-409-3-188.

Alue ei ole keskitetyn kunnallistekniikan piirissa.

Suunnittelualueeseen kuuluvat tilat ovat yksityisessa omistuksessa. Tainionvirran seura-
kunta omistaa suunnittelualueeseen kuuluvat saaret.

2.15 Kunnallistekniikka
2.16 Maanomistus

2.2 Suunnittelutilanne
2.21

Maakuntakaava ja valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Talla paa-
toksella valtioneuvosto korvasi vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistamansa paa-
toksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Alueidenkayttdlain mukaan tavoitteet
on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdva maakunnan suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudistetut tavoitteet tulivat
voimaan 1.4.2018. Ks. myds kohta 3.31.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi 2.12.2016 Paijat-Hameen maakuntakaavan 2014 ja se on
saanut lainvoiman 14.5.2019. Tassad maakuntakaavassa suunnittelualue on osa laajem-
paa Lusin lentotoiminnan kannalta tarkeaa vyohyketta (12 km) seka seismologisen val-
vonta-aseman suojavyOhyketta. Kaava-alueen saarien kohdalla on myds tuulivoimatuotan-
toa koskeva vyOhyke.

Alla on ote maakuntakaavan kartasta Ylimmaisen jarvella. Lusin lentotoiminnan vyéhyke
ja seismologisen valvonta-aseman vydhyke on merkitty mustilla katkoviivoilla. Sininen
viiva rajaa tuulivoimatuotannon vydhyketta. Kaytannossa kyseisten merkintdjen vaikutuk-
set suunnittelualueella ovat hyvin vahaiset.
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. k. " Paasinniemi
Ote Péijat-Hdmeen maakuntakaavasta 2014 (Péaijat-Hadmeen liitto 2019).

Yleiskaava

Kaavan suunnittelualueella on voimassa Nuoramoisten seudun rantayleiskaava (Pienet
jarvet), joka on hyvaksytty 2.6.2003 ja tullut voimaan 28.2.2007. Nyt suunnittelun kohteena
oleva alue kuuluu Nuoramoisten seudun rantayleiskaavassa (ks. kuva alla) Ylimmaisen
eteldosan osa-alueeseen.
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Ote Nuoramoisten seudun rantayleiskaavasta Ylimmaéisen ldnsirannalla (2007). Alueella on voi-
massa ranta-asemakaava, joka on merkitty rasterilla. Léhde: Sysmén karttapalvelu (2024).

Nuoramoisten seudun rantayleiskaava (Pienet jarvet) on lansirannan osalta enimmakseen
toteava, silla alueet I6ytyvat jo ranta-asemakaavasta. Ranta-asemakaava-alue on merkitty
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2.23

asemakaavaindeksilla ylla olevassa kuvassa (tumma vinorasteri). Yleiskaavassa muutos-
alueelle on osoitettu loma-asumisen RA-alueet, joilla on kolme ja nelja rakennuspaikkaa
eli yhteensa 7 kappaletta. Taustalle jad maa- ja metsatalousaluetta (M).

Varelan alueen saaret on osoitettu yleiskaavassa merkinnéilla VR (virkistysalue), M (maa-
ja metsatalousalue) sekd RA (lomarakennusalue). Lomarakennusalueilla on kolme ja
kaksi rakennuspaikkaa, yhteensa siis viisi kappaletta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on myos siirtaa tilalle 781-409-3-207 rakennusoikeutta toi-
selta tilalta 781-421-3-52. Siirrettdvan rakennuspaikan alueella on voimassa Etela-Sys-

man ranta- ja kylayleiskaava vuodelta 2009. Siirto koskisi niemen ulointa rakennuspaikkaa
(kuva alla).

i)

W

raislahti

{

e

Niemen uloin rakennuspaikka (rajattu punaisella) ja sen rakennusoikeus pyritdan siirtdméaéan suunnit-
telun kohteena olevaan Pirttikédrkeen tilalle 781-409-3-207. Ldhde: Sysmén Kkarttapalvelu (2024).

Ranta-asemakaavat

Suunnittelualueella ovat voimassa ns. Kallioranta-Pirttikarki 1991 ranta-asemakaava seka
Vérelan ranta-asemakaava vuodelta 2000. Molempiin ranta-asemakaavoihin laaditaan nyt
osittaista muutosta selostuksen alussa mainittujen tilojen osalta.

Kallioranta-Pirttikarjen ranta-asemakaava (ks. kuva alla) on vahvistettu ldaninhallituksessa
2.12.1991. Koko ranta-asemakaavan alue kasittda useita RA-1 merkinnalla osoitettuja
loma-asumisen kortteleita seka taustalle jadvaa maa- ja metsatalousaluetta. Osa kaavasta
on jaanyt hyvaksymatta kunnanvaltuuston paatoksen 19.12.1990 seurauksena. Valista on
myds laaninhallituksen vahvistuspaatdoksessa kumottu kolme RA-1-tonttia (tontit 3, 4 ja 5)
sekd maa- ja metsatalousaluetta muun muassa osakaskunnan saarista ja itdrannalta.
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Kallioranta-Pirttikdrki ranta-asemakaava vuodelta 1991. Punaisella rajattuna muutosalueen suuripiir-
teinen rajaus. Kaavan ulkopuolelle jaévilla alueilla on voimassa yleiskaava. Ldhde: Sysmén kartta-
palvelu (2024).

Loma-asuntajen korttelialue. Yhte 14 maar id:
RA-1 Ohjeellis rakennuspaika 1a rakentaa yksinomaan
5 a vir <cayttoon tarkoi 1kent
sia eka kevyitd laitteita vapaa-¢
ten ja rakenteiden tulec taar vaterian
1 ja virityks ' luont Jlkokato )t ¢
alneena el saa kayttasd kiiltavda, valoa voimakkaas ja
tavaa materiaalia.
Mikédli kaavaan merkityistsa | ma-asuntojen ohjeellisiste

kennusaloista halutaan poik

bt ussa ott

huomioon voimassa olevien ma: i iereisille
rakennuspaikoille jo pystyt 4 ivaa

kityt rakennusalat.

Rakentamaton osa alueesta seké ranta tulee iilyttdas luon-
nonmuka i se ja sitd on hoide etti iseman luon-
ne 1 llisesti muutu eiks intama néakdsuoja huo-
ne "

Aluee i 1 akentaa vesikaymilas Kulla 1-ast

olla on oltava tiiy i il 114 irust 1k i

tAt f i4r i Imé .9t
raan ve stion, vaan ne on 1meytettavé
p t o T t )
( k 1
iker kkaa luet

K 1 i nnuspa 1kt i i t-
taa
Kullekin rakenguspaikalle 1 rakentaa vy 1-gsunno
enintdaan 100 11 nuk 1 i & |
yhteenlask L 1 la k 4 5 Ul h

maa- ja rtsdtaloutta palvele a laitteita.
Kallioranta-Pirttikérki-kaavan merkinnét ja maardykset. Ldhde: Sysmén karttapalvelu (2024).
Nyt suunnittelun kohteena oleva alue siséltaa ranta-asemakaavan RA-1-korttelin 1 tontit 1,

2,3,4,5,6,7, 8, 9ja 10 sekd maa- ja metsatalousaluetta. Kumottujen tonttien 3, 4 ja 5
osalta juridisesti kyse on kaavan laajennuksesta.
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Ylimmaisen saarissa on sen sijaan voimassa Varelan ranta-asemakaava vuodelta 2000
(ks. kuva alla). Kaava on laadittu aikoinaan seka Sysman etta Heinolan kuntien alueelle.

Yht. 8763

Y omaine n!

W .

= R ] \
‘%:\’6 : “‘I;’ \ X_ w- ; it 4y
e AN JU A A NWWiama
Véreldn ranta-asemakaava sijoittuu Sysmén ja Heinolan kuntien rajalle. Saaressa on viisi RA-
rakennuspaikkaa. Ldhde: Sysman karttapalvelu (2024).

| RA
;_, ) Loma-asuntojen korttelialue

Alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle yhden
yksikerroksisen loma-asunnon tarpeellisine sauna- ja taloustiloineen
yhteiselta kerrosalaltaan enintdan 90 m?. Loma-asunnon etaisyys
vesirajasta tulee olla vahintdan 25 metrid. Mikali sauna rakennetaan
enlliseksi, saa sen kerrosala olla 20 m?, Erillisen saunarakennuksen
etaisyys vesirajasta taytyy olla vahintaan 15 metria. Lisaksi saa
rakentaa yhden talousrakennuksen

V-]
RV |
A Al Loma-alue, jolle saa rakentaa yleiseen tai yhteisdjen kayttéon
loma- ja vapaa-ajanviettoa pavelevia rakennuksia ja rakennelmia.
Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 100 m?.
VR ‘
ey, o Retkeily- ja ulkoilualue
Alueelle saa rakentaa pienia ulkoilukayttoa palvelevia rakennuksia ja
rakennemn
LV
o Venevalkama
| M

l Maa- ja metsatalousalue.

Véreldn ranta-asemakaavan maéraykset. Ldhde: Sysman karttapalvelu (2024).

2.24 Pohjakartta ja rakennusijarjestys

Sysman kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 19.12.2011 ja se on
tullut voimaan 1.1.2012.
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Suunnittelualueelle on hankkeen aikana laadittu pohjakartta, jonka hyvaksyy Heinolan
kaupunki.

Sysman kunnanhallitus hyvaksyi Ylimmaisen ranta-asemakaavojen muutoksen vireilletulon
sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja paatti asettaa sen yleisesti nahtaville
(14.10.2024 § 220). Samalla kunnanhallitus totesi, ettéd kaavamuutos ei ole vaikutuksiltaan
merkittava ja se voidaan siten kasitella hallintosdannon 21 §:n mukaisesti kunnanhallituk-
sessa. Kaavan vireilletulosta kuulutettiin ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin

Osallisia ovat kaikki, jotka kokevat kuuluvansa kaavan vaikutuspiiriin. Naistd mainittakoon

- Viranomaiset: Hdmeen ELY-keskus, Uudenmaan ELY-keskus (likenne), Paijat-Ha-
meen liitto, Paijat-Hameen maakuntamuseo, Paijat-Hameen pelastuslaitos ja Paijat-

- Elenia Oy, Vapaa-ajan asukkaat ry, muut yritykset, jarjestot ja yhdistykset alueella
- Sysman kunnan toimielimet ja hallintokunnat: kaavoitustoimikunta, kunnanhallitus,
kunnanvaltuusto, toimintaymparistdvaliokunta seka toimintaymparistdvaliokunnan tie-

- Naapuritilojen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-

Viranomaisilta tiedusteltiin kaavoituksen alkuvaiheessa viranomaisneuvottelun tarpeelli-
suutta etenkin seurakunnan saarten osalta, mutta neuvottelulle ei toistaiseksi nahty tar-
vetta. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavan ollessa nahtavilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 31.10.2024 — 2.12.2024 ja se on

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
31 Kaavan vireille tulo
nahtavilla 31.10 — 2.12.2024.
3.2 Osallistuminen ja yhteisty6
3.21 Osalliset
muun muassa seuraavat tahot:
Hameen hyvinvointikuntayhtyman ymparistoterveyskeskus
ja lupajaosto.
- Heinolan kaupunki
sitellaan
3.22 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt
edelleen saatavilla hankkeen verkkosivulla www.sysma.fi.
3.3 Ranta-asemakaavan tavoitteet
3.31 Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet

Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueiden kayton tavoitteista 14. joulukuuta
2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa alueidenkayttolain sekd maankaytto- ja
rakennusasetuksen mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa, johon kuuluvat li-
saksi maakuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
tasmentavat alueidenkayttolain yleisia tavoitteita ja niista johdettuja kaavojen sisaltovaati-
muksia valtakunnallisesta nakdkulmasta. Ranta-asemakaavassa on huolehdittava valta-
kunnallisten alueiden kayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden
toteuttamista (AKL 248§).

Seuraavat tavoitteet koskevat erityisesti tata kaavaa:

— Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
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— Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

— Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

— Edistetaan palvelujen, tytpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta.

— Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

— Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

maakuntakaavan etta yleiskaavan tavoitteet ja merkinnat maarayksineen on otettu huomi-

3.32 Maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat tavoitteet
Alueen maakuntakaavan ja yleiskaavan sisalté on kuvattu osioissa 2.21 ja 2.22. Seka
oon myos ranta-asemakaavojen muutoksessa.

3.33 Maanomistajan asettamat tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on Kallioranta-Pirttikarjen osalta nostaa tont-
tien rakennusoikeudet vastaamaan nykypaivaa, kunnan rakennusjarjestysta ja muita lahi-
alueen kaavoja. Nykyinen kaava on sisalléltdan ja aluerajauksiltaan osittain vanhentunut.
Siksi tavoitteena on my0s yleisesti paivittaa ja saneerata vanha kaava, jotta muun muassa
tonttien ja tilojen rajat olisivat kohdallaan. Juridisesti tapahtuu kaavan laajennus alueelle,
jonka laanihallitus kumosi alkuperaisesta kaavasta. Mahdollisuudet ymparivuotiseen asu-
tukseen tutkitaan.

Nykyisessa ranta-asemakaavassa RA-1-tonteille on osoitettu rakennusoikeutta maksimis-
saan 130 kerrosneliometria (lomarakennus 100 + talousrakennukset 30, mukaan lukien
sauna). Tama ei enda vastaa nykypaivan loma-asumisen tarpeita. Esimerkiksi Sysman
kunnan rakennusjarjestyksessa todetaan ranta-alueilla rakentamisesta seuraavasti: raken-
nuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enimmilléén 7
% rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennuspaikan vdhimméisrakennusoikeus on 150 k-m2.

Maanomistajan tavoitteena on myds saada siirrettya alueelle yksi rakennuspaikka tilan
781-409-3-207 lansiosaan. Tama tapahtuu ostamalla rakennusoikeutta muualta ja siirta-
malla se alueelle. Rakennusoikeuden siirrosta on tehty jo esisopimus osapuolien kesken.
Sopimuksen mukaan tarkoituksena on siirtda Valittulan kylasta Levanpohja-nimisen tilan
781-421-3-52 niemen viimeisen paikan rakennusoikeus (ei maapohjaa) ostajan tilalle Paa-
sinniemeen Pirttikarki-nimiselle tilalle 781-409-3-207. Ehtona siirrolle on, ettd Sysman kun-
nan kaavaviranomaiset myontavat kaavamuutoksen ostajan kiinteistdon seka rakennusoi-
keuden siirrolle lainvoimaisen mydnteisen luvan. Siirrettdvan rakennuspaikan alueella on
voimassa yleiskaava (ks. s. 5 yleiskaava). Kunnalla on myds olemassa ns. rakennusoi-
keuspankki, jonka kautta maanomistajat voivat myyda kayttamattémia rakennusoikeuksi-
aan muualle kunnan sisalla.

Seurakunnan saarien (Roviosaari, Pieni Palosaari, Iso Palosaari) ja Varelan ranta-asema-
kaavan muutoksen osalta tavoitteena on osoittaa kaikki viisi rakennuspaikkaa joko siirret-
taviksi tai korvattaviksi. Saaret osoitetaan luonnonsuojelualueeksi ja kaavoituksen yhtey-
dessa tutkitaan saarten soveltuvuutta esimerkiksi METSO-ohjelmaan. Saarissa ei ole suo-
ritettu hakkuita vuosikymmeniin. Luonnonsuojeluasioista keskustellaan kaavoituksen ai-
kana viranomaisten kanssa. Yksi mahdollisuus on myds siirtda yksi seurakunnan saarten
korvattavista/siirrettavista paikoista Pirttikarkeen. Mahdollisesta toisesta tilalle 781-409-3-
207 siirrettavasta paikasta neuvotellaan viela kaavoituksen edetessa.

Alun perin suunnittelualueeseen kuuluivat vain tilat, jotka ovat osa samaa entista kantati-
laa 3:160. Vanhasta kantatilasta lohkottujen tilojen omistajat ovat nyt kaikki mukana ranta-
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3.4

3.5

asemakaavan muutoksessa. Kunta piti 12.4.2024 tilaisuuden kaikille nykyisen kaava-alu-
een maanomistajille, joiden halukkuutta 1ahted mukaan kaavamuutokseen selvitettiin. Sit-
temmin suunnittelualue laajeni kasittamaan myods entisen kantatilan 3:160 lannenpuoleiset
kolme kiinteistéa 781-409-3-194 Pirttikari, 781-409-3-195 Pirttila ja 781-409-3-196 Pirtti-
lahti. Ylimmaisen jarven lansirannan kaikki muutoksessa olevat tilat kuuluvat Kallioranta-
Pirttikarki 1991 ranta-asemakaavan alueeseen. Kyseinen ranta-asemakaava on vahvis-
tettu 1daninhallituksessa 2.12.1991.

Kesan 2024 aikana my6s Tainionvirran seurakunnan omistamat Roviosaari, Pieni Palo-
saari ja Iso Palosaari tulivat mukaan kaavamuutokseen. Kyseiset saaret sijaitsevat mante-
reen tiloista poiketen vuoden 2000 Varelan ranta-asemakaavan alueella. Varelan ranta-
asemakaava sisaltda seurakunnan alueita sekd Sysman ettd Heinolan kuntien alueelta.
Saarissa sijaitsevat tilat 781-409-7-32 Varela, 781-409-7-33 Tervo, 781-409-7-34 Auto-
nen, 781-409-7-35 Koivisto, 781-409-7-36 Koskenkyla ja 781-409-7-37 Pylvanainen. Iso
Palosaaressa on yhteensa viisi rakennuspaikkaa, jotka ovat talla hetkelld kaikki rakenta-
mattomia.

Tutkitut vaihtoehdot
Osio tarkentuu kaavoituksen edetessa.
Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, luonnoksesta ja ehdotuksesta saadut lausunnot ja
mielipiteet otetaan huomioon mahdollisuuksien mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 31.10 — 2.12.2024. OAS:sta saatiin yksi
viranomaislausunto Lahden museoilta. Alueellinen vastuumuseo toteaa 29.11.2024 paiva-
tyssa lausunnossaan seuraavasti:

Arkeologinen kulttuuriperinté

Ranta-asemakaavan muutosalueella ei tiettédvésti ole aikaisemmin tehty arkeologista in-
ventointia. Suunnitelma-alueelta ei my6skéén tunneta muinaismuistolain (295/1963) suo-
Jaamia muinaisjdénnoksid. Suunnitelma-alue on kuitenkin potentiaalinen seké historiallisen
etté esihistoriallisen ajan jaénnoksille. Museo edellyttéé suunnittelualueen tarkastusta/in-
ventointia osana kaavahanketta. Inventointi/tarkastus on kohdennettava erityisesti muuttu-
van maanké&ytén alueille. Lahden museot voi pyynndsté virkatybnéén tarkastaa rakennus-
paikkavaihtoehdot kevéélld 2025. Halutessaan tarkastuksen voi tilata myé6s ulkopuoliselta
toimijalta. Lista arkeologisia kenttétoita tarjoavista toimijoista 16ytyy Museoviraston inter-
netsivulta kohdasta Arkeologisten kenttétoiden tilaaminen. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telman kohdasta Olemassa olevat selvitykset sivulla 9 on syyté poistaa kohta Arkeologiset
selvitykset; muinaisjdénnéstietojen tarkistaminen Museoviraston muinaisjgénnésrekiste-
risté ei ole arkeologinen selvitys eikd vastaa varsinaista muinaisjdénndsselvitystéa.

Kaavoittajan vastine: Korjataan OAS:n kohta sivulla 9 lausunnon mukaisesti. Museon vir-
katyonaan suorittama tarkastus kevaalla 2025 olisi hyva asia. Selvitetaan asiaa viela mu-
seon kanssa.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja maisema

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan prosessissa laaditaan selvitykset rakenne-
tun ympéristén ja maiseman osalta. Olemassa olevien selvitysten osalta kaytettévissé on
my6s MARY2024 -tdydennysinventoinnin aineisto. Museon nédkemyksen mukaan raken-
nuskannan osalta tulee selvittéd kaavamuutoksessa olevien tilojen kulttuurihistorialliset
arvot mahdollisten suojelumerkintéjen ja kaavoituksen tueksi. Alueellinen vastuumuseo
esittda, ettd kaavaselostukseen inventoidaan/kuvataan tarkemmin suunnittelualueen ra-
kennuskanta ja sen historia. Selvitys on toteutettava asemakaavatydn yhteydessé, jotta
kaavan vaikutuksia voidaan rakennetun kulttuuriympéristén osalta arvioida (MRL 9 §). Alu-
eelliselta vastuumuseolta voi pyytéé tarvittaessa ohjausta asiassa.

Kaavoittajan vastine: Kaavaluonnoksen selostuksessa osiossa 2.144 on kuvattu alueen
nykyista rakennettua ymparistda ja rakennuskantaa. Alueen rakennukset on kuvattu kah-
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4.1

4.11

della eri kaavoittajan maastokaynnilla. Suunnittelualueen loma-asunnot ja talousrakennuk-
set ovat padosin viime vuosikymmenien aikana rakennettuja, eikd alueella ole todennakoi-
sesti kulttuurihistoriallisia arvoja. Selostuksen kohdassa 2.143 on esitelty historiallista
kartta-aineistoa, josta nakyy alueen rakentumisen vaiheet. Ensimmaiset rakennukset ovat
valmistuneet Pirttikarkeen vuoden 1985 paikkeilla ja suurin osa vasta 2000-luvun vaih-
teessa.

Osiota paivitetdan kaavoitusprosessin edetessa luonnos- ja ehdotusvaiheessa.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
Mitoituksen perusteet

Mitoituksen perusteet

4.2

4.3

4.31

Kaava-alueen nykyisista lomarakennuspaikoista kaikki seitseman Pirttikarjessa ovat jo ra-
kennettuja; niiden osalta paivitetadn ainoastaan rakennusoikeudet ja maaraykset vastaa-
maan nykypaivaa. Rakennusoikeudet perustuvat kunnan rakennusjarjestykseen, yleiskaa-
vaan seka vastaaviin ranta-asemakaavoihin lahialueella. Yksi naista seitsemasta paikasta
(tontti 4) osoitetaan merkinnalla AO-r, joka mahdollistaa myds ymparivuotisen asumisen.
Muut kuusi paikkaa pysyvat lomarakennuspaikkoina.

Alueelle siirretdan kaksi lomarakennuspaikkaa tilalle 781-409-3-207 (kortteli 1B tontit 1 ja
2). Yhdesta rakennuspaikan siirrosta (ks. yleiskaavat s. 12) on jo sopimus tilojen maan-
omistajien kesken. Toinen siirto sen sijaan tapahtuisi seurakunnan omistamista saarista
mantereelle Pirttikdrkeen. Taman paikan osalta kaydaan viela keskusteluja kaavoituksen
edetessa. Saarissa sijaitsee nykyisin 5 paikkaa, joista mahdollisesti yksi siis siirretaan
mantereelle ja loput todennakdisesti siirretdan toisaalle tai korvataan.

Kokonaisuudessaan kaava-alueen rakennuspaikkojen maara pienenee muutoksen myota,
kun saarten paikat poistuvat.

Kaavan mitoitus

Kaava-alueen maapinta-ala on kaavassa muodostettujen tietokantojen perusteella noin
20,8 hehtaaria. Alueella on omaa rantaviivaa 3676 metria eli noin 3,7 kilometria. Tasta
noin kilometrin verran on mantereella ja loput saarissa.

Ranta-asemakaavan maapinta-alat jakaantuvat eri kayttétarkoituksiin seuraavasti:

ha %
RA 4,66 22
AO-r 0,77 4
M 5,99 29
MY 9,38 45
MAA-ALUE YHTEENSA 20,8 100

Korttelialueiden (5,43 ha) osuus kaava-alueen maapinta-alasta on n. 26 %. Sen sijaan n.
74 % kaava-alueesta osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi. Saaret osoitetaan merkin-
nalla MY ja ne jaavat kokonaan rakentamisen ulkopuolelle.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Kaavassa osoitetaan Kallioranta-Pirttikarjen kaavan alueelle kaksi korttelia. Korttelien alue-
rajaukset tarkastetaan siten, ettad ne vastaavat kiinteistérajoja ja rakennusoikeudet paivite-
tdan vastaamaan nykypaivaa. Toisessa korttelissa 1A RA on kolme lomarakennuspaikkaa,
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kuten nykyisinkin. Kortteliin 1B RA osoitetaan viisi lomarakennuspaikkaa seka yksi erillis-
pientalojen korttelialue (AO-r). AO-r tontille voidaan vaihtoehtoisesti sijoittaa ymparivuoti-
seen kayttoon soveltuvia loma-asuntoja.

Varelan kaavan saarien kaikki viisi rakennuspaikkaa (1 RA ja 2 RA) osoitetaan korvatta-
vina tai siirrettavina rakennuspaikkoina.

Lisdksi kaava maaraa seuraavaa:

Rakennuksen alapohjan kosteudesta tai vedesta vaurioituvan alimman osan on oltava va-
hintdan 70 senttimetria keskimaarin kerran sadassa vuodessa toistuvan tulvakorkeutta
(HW/100) korkeammalla.

Hulevesien kasittelyssa ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huo-
miota vesiensuojelulliseen ndkdkulmaan. Hulevesista ja viemarivesien johtamisesta on esi-
tettdva tarkemmat suunnitelmat alueen jatkosuunnittelun ja rakentamislupamenettelyn yh-
teydessa. Hulevesien hallinta tulee tapahtua korttelikohtaisesti.

Vesi- ja jatevesihuolto voidaan toteuttaa kiinteistdkohtaisesti tai kiinteistdjen yhteisratkai-
suin.

Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistdonsuojelulakia ja sen no-
jalla annettuja séadoksia ja voimassa olevia kunnan ymparistonsuojelumaarayksia seka
terveyden- ja ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita. Rakentamislupa-asiakir-
joihin on liitettdva jatevesien kasittelysuunnitelma tarvittavine maaperaselvityksineen. Jate-
vedet tulee kasitelld asianmukaisesti ja sellaisella tekniikalla, ettei jatevesista missadan olo-
suhteissa aiheudu haittaa tai vaaraa vesistolle tai pohjavesille.

Jatehuollossa on noudatettava jatelain ja kunnan jatehuoltomaaraysten saadoksia. Vene-
paikkoja on hoidettava niin, ettei minkaanlaisia polttoainepaastdja maastoon tai vesistéon
tule.

Roviosaari, Iso Palosaari ja Pieni Palosaari osoitetaan kaavassa merkinnalla MY eli maa-
ja metséatalousalueena, jolla on erityisia ymparistdarvoja. Alueen maisemalliset arvot ja
luonnonarvot on pyrittava sailyttdmaan metsanhoidossa. Saarien suojelusta neuvotellaan

P&aosa suunnittelualueesta mantereen puolella korttelien taustamaalla osoitetaan tavan-

Alueen maankayttd tukeutuu jo olemassa olevaan tieverkostoon. Kaava-alueen tiestd on

4.33 Maa- ja metsatalousalueet
kaavoituksen yhteydessa ELY-keskuksen kanssa.
omaisena maa- ja metsatalousalueena (M).

4.34 Liikennealueet ja kulkuyhteydet
osoitettu kaavakartalle ohjeellisena.

5 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.1

Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Maakuntakaavan huomioon otto

Maakuntakaavan sisaltd on esitetty kohdassa 2.21. Maakuntakaavayhdistelmasta 16ytyvat
aluetta koskevat merkinnat on otettu huomioon suunnittelussa.

Yleiskaavan huomioon otto

Yleiskaavan sisaltd on esitetty kohdassa 2.22. Yleiskaavan lahialueen merkinnéat ja tavoit-
teet on otettu huomioon myés ranta-asemakaavojen muutoksessa. Kunta vastaa yleiskaa-
voituksesta ja on osoittanut vahvan tukensa hankkeelle koko prosessin ajan.
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5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

Luontoarvot ja maisema

Aiemmissa luontoselvityksissa ja kaavoittajan maastokaynneilla ei ole todettu erityisia kaa-
vamuutosta rajoittavia tekijoita. Pirttikarjessa alue on jo nykyisin ihmistoiminnan vahvasti
muokkaamaa ja aktiivisen loma-asumisen kaytdssa. Mahdollinen siirrettdva rakennus-
paikka (tai kaksi paikkaa) sijoittuisivat jo olemassa olevan loma-asumisalueen keskelle.
Alueella on suoritettu hakkuita viime vuoden aikana ja sinne on olemassa tieyhteys ja
polku rantaan. Vaikutukset maisemaan pyritdan minimoimaan kaavamaarayksilla ja raken-
nuksien sijoittelulla.

Saarien osalta kaavalla on pelkastaan positiivisia vaikutuksia luontoon ja maisemaan, silla
saarista poistuu yhteensa viisi rakennuspaikkaa. Taméa vahentda myds vaikutuksia vesis-
tolle.

Vesihuolto

Rakennukset eivat ole keskitetyn vesijohto- ja viemariverkon piirissa. Vesi- ja jatehuolto
hoidetaan kiinteistokohtaisesti. Mahdolliset haitat vesistoon pyritdan minimoimaan kaava-
maarayksilla.

Liikenteelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu nojautuu taysin jo olemassa olevaan tieverkkoon ja nykyiset tieyhteydet on
osoitettu kaavassa ohjeellisina. Myds mahdollinen siirrettava paikka sijoittuu olemassa ole-
van tieston varrelle ja liitettavissa siihen. Alueen liikennemaarat eivat oletettavasti tule li-
saantymaan tulevaisuudessa, silla alue on jo nykyisin loma-asumiskaytdssa ja siella on
useita mokkilaisia.

Alueen virkistystarpeiden suuntautuminen

Kaavan korttelialueiden rakentamistehokkuus on matala ja liséksi korttelialueiden taustalle
jaa tilaa myos virkistyskayttoon. Maa- ja metsatalousalueella seka saarissa virkistaytymi-
nen on tulevaisuudessakin mahdollista jokaisenoikeuksilla.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Hankkeeseen on pyydetty mukaan kaikkia kaava-alueen maanomistajia ja maanomistajille
pidettiin huhtikuussa 2024 yleisétilaisuus, jossa keskusteltiin kaavoituksesta. Kaavamuu-
toksen ulkopuolelle jdaneille tiloille j4a voimaan vanha ranta-asemakaava. Kaikilla maan-
omistajilla on kuitenkin ollut mahdollisuus lahted mukaan kaavamuutokseen, jossa raken-
nusoikeuksia nostetaan ja kaava maarayksineen paivitetdan nykyaikaisemmaksi. Muutok-
sessa mukana oleville tonteille osoitetaan kaikille saman verran rakennusoikeutta. Raken-
nusoikeudet perustuvat kunnan rakennusjarjestykseen, yleiskaavaan seka vastaaviin tuo-
reisiin ranta-asemakaavoihin lahiseudulla.

Sosiaaliset vaikutukset

Suunnittelualue on ollut jo pidemman aikaa mokkildisten kaytdssa loma-asuntoalueena.
Varsinaisia muutoksia naapureille ei siis kaavamuutoksesta koidu, paitsi mahdollisen yh-
den tai kahden siirrettavan rakennuspaikan osalta. Alueelle siirrettdva paikka/paikat sijoit-
tuvat tilojen 3-195 ja 3-83 valiselle alueelle, jossa ei talla hetkella ole voimassa kaavaa
(kaava kumottu 1990). Vaikutukset naapureille pyritdan minimoimaan jattamalla tonttien
vélille puustoinen suojavydhyke.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos ei aiheuta kunnalle taloudellisia velvoitteita. Maanomistajat vastaavat ranta-
asemakaavan toteuttamisen kustannuksista.

Kaavasta on tulevaisuudessa taloudellista turvaa maanomistajalle, joiden tonttien arvo
nousee rakennusoikeuksien noston myo6ta.
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RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Maanomistajat vastaavat omilla tiloillaan ranta-asemakaavan toteuttamisesta.

Kunta seuraa kaavan toteuttamista rakennusvalvonnan lupaharkinnan kautta.
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DI Jarmo Makela
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