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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 18, 18a, ja 168 seka niihin liittyvat katu- ja vir-
kistysalueet.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Paijat-Hameessa, Sysman kunnan keskustaajamassa (Kuva 1-1). Suun-
nittelualueen laajuus on noin 23 hehtaaria. Suunnittelualuetta halkoo Leppakorventie (tie 15040).
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa ja eteldssa pientalovaltaisiin asuinalueisiin. Etelassa ja lou-
naassa suunnittelualuetta rajaavat Vaihkylantie ja Pajulantie, idan suunnalla Toivolantie ja pohjoi-
sen suunnalla Kortetie ja Kaislatie. Suunnittelualue on Sysman kuntakeskukseen kuuluvaa raken-
nettua ymparistéa (Kuva 1-2).
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Kartta: Ramboll Finland AJNT 30.4.2024
Taustakartta: © MML 2023. Aineisto: © SYKE 2024.

Kuva 1-1. Suunnittelualue likimaarin rajattuna peruskartalle (Maanmittauslaitos).
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€ Suunnittelualue |

(1
: -
Kartta: Ramboll Finland AJNT 30.4.2024 T
Taustakartta: © MML 2023.

Kuva 1-2. Suunnittelualue rajattuna ortokuvaan.

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskevat kiinteistdja:

781-420-4-108

781-420-4-97

781-420-5-64

781-420-5-63

781-420-7-0

781-420-5-91

781-420-5-90

seka osia kiinteistoistéd 781-420-4-98, 781-420-5-114, 781-420-4-106 seka 781-895-2-19
(yleisen tien alue).

4/51



Ramboll Finland Oy & Sysmaén kunta - Sysmén koulun alueen asemakaavan muutos

o, g 78120374 Ranko i . Kotirdnta

aNuOoAY

781-876-1-0
W 781-420-34192
10 Kaislatje
19 17 1 Qﬁ‘ 4 ? 5 - 7 o
Jy T 2 S5 3
10 £ e lL—o 2 0 /s ; s 781-420-3-156 7
6 E 2 & 4
10 i 1 fﬂ 7 Z 5 4
g 3
S el ]
12 5 7 o Ul )
5 = t ?,\'z;v,c)\'e%i\'\ 420-4-82
8 3 N\
:§ 5
i ! ‘ 781-420-4-78
*781-420-4-98
781-420-4-83

o
Mimetie:
®
o

781-406-3-161

A \

Z 781-420-4-106
781-417-1-445 i R

%
5 %
19-21 %
19-21 ] X
21
5 191 12
9 1

781-420-4-90

ETL

12 12
50 20 20 3
12 25 1
12 5 18 18l 5 12 10 s
12 8
3 8
10 16 14
3.
= 28 3 6
' A4\ 781-417-1-8 [
& Suunnittelualue 2 fie %
1
. . TS . S 1
[ Kiinteistoraja ~ *8\= 1\, - s

Kartta: Ramboll Finland AJNT 30.4.2024
Taustakartta: © MML 2023. Aineisto: © MML 2024.

Kuva 1-3. Kiinteistét suunnittelualueella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Koulun alueen asemakaavamuutoksen tavoitteena on huomioida uusi koulu seka liikuntapuisto pu-
retun tilapdisen koulun paikalle. Kaavamuutoksessa Pajulantien katualuetta laajennetaan uudelle
pdivakodille asti seka tarkastellaan yleisen tien alueen (Leppakorventien) muuttamista katualu-
eeksi. Asemakaavamuutoksella suunnitellaan puiston alueen kayttotarkoitukset, poistetaan nykyi-
nen ET-alue seka tarkastetaan alueen suojaviheralueiden tarve. Kaavamuutoksessa mahdolliste-
taan entisen paivakodin kayttoétarkoituksen muutos ja tarkastetaan osittain jo purettujen, yleiskaa-
vassa suojeltavaksi merkittyjen asuinkerrostalojen kaavamerkinnat seka muiden yleiskaavassa
suojeltaviksi merkittyjen rakennusten kaavamerkinnat.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LIITE 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 13.10.2024, paivitetty 5.11.2024 ja 2.4.2025
LIITE 2. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio, 24.1.2024
LIITE 3. Arkeologinen inventointi Koulun asemakaavamuutosalueella 2024
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LIITE 4. Luonnosvaiheen vastineraportti, 2.4.2025
LIITE 5. Seurantalomake

Kaavaselostukseen kuuluu kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen (paivatty 2.4.2025).

15

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Sysman taajama-alueen modernin rakennuskannan inventointi, Ramboll Finland Oy, 2018
Sysman taajaman liikenneselvitys, Péyry Finland Oy, 2014

Paijat-Hameen liikennejarjestelmasuunnitelma, Paijat-Hameen liitto, 2014

Taajaman hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy, 2014

Sysman vesihuollon kehittédmissuunnitelma, Ramboll Finland Oy, 2014

Vesihuollon verkostokartat, Sysman kunta

Sysman taajama-alueen kulttuuriymparistdselvitys, arkkitehtitoimisto Anna-Liisa Nisu,
2012

Sysman rakennusjarjestys, Sysman kunta, 2012

RKY - Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistdét, Museovirasto, 2009
Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjaannésinventointi, Mikroliitti Oy, 2009
Muinaisjaanndsrekisteri, Museovirasto

Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparistdé. Wager, H., 2006

Paijat-Hameen maisemaselvitys. Aarrevaara, E., Uronen C., Vuorinen T., 2006

Sysman rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys (KUKUSE), Nina Kénénen, 2005
Suomen ymparistokeskuksen Avoin tieto -palvelu, Museo- ja Vaylaviraston paikkatietoai-
neistot

Maakuntakaavan ja yleiskaavojen taustaselvitykset

2. TIIVISTELMA

2.1

Kaavaprosessin vaiheet

Sysman kunta on tehnyt aloitteen koulun alueen asemakaavan muutoksen laatimisesta.

Vireille tulo, KH p&atos 13.11.2023 § 309
Kuulutus 30.11.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 30.11.2023-
nahtavilla

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 24.1.2024

Kaavaluonnoksen hyvaksyminen ja KH 10.6.2024 § 136
nahtavilla olo 13.6.-30.8.2024

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen ja
nahtavilla olo

Hyvaksymisvaihe

Lainvoima

2.1.1

Vireille tulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kunnanhallitus on 13.11.2023, § 309 hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman (paivatty
13.10.2023), ja asettanut sen nahtaville koko hankkeen ajaksi 30.11.2023 alkaen seka paattanyt
asettaa hankkeen vireille. Kuulutus kaavan aloittamisesta julkaistiin kunnan sahkdisissa kuulutuk-
sissa 30.11.2023.
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Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 24.1.2024.

2.1.2 Valmisteluvaihe

Sysman kunnanhallitus paatti kokouksessaan 10.6.2024, § 136 hyvaksya Sysman koulun alueen
asemakaavan muutoksen luonnosvaiheen asiakirjat. Luonnosvaiheen aineisto oli nahtavilld MRL 62
§:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 13.6.-30.8.2024 valisena aikana.

2.1.3 Ehdotusvaihe

Taydentyy.

2.1.4 Hyvadksymisvaihe
Taydentyy.

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan toteu-
tuksesta vastaavat Sysman kunta kunnallistekniikan, katuverkoston ja yleisten alueiden osalta seka
yksityiset maanomistajat yksityisten tonttien osalta.

LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Sysman kunnan taajamakeskuksessa. Suunnittelualue on Sysman kunta-
keskuksen taajamarakenteessa sijaitsevaa rakennettua ymparistéa. Alueella sijaitsevat uudet Sys-
man yhtenaiskoulun ja lukion rakennukset, pienkerrostaloja seka muutama erillispientalo. Suunnit-
telualuetta halkoo Leppdkorventie. Suunnittelualueella sijaitsee lisdksi Sysman terveyskeskus,
Fimlabin laboratorio seka Attendo Kaislan hoivakoti, joka tarjoaa tehostettua palveluasumista ikaih-
misille. Lisaksi suunnittelualueella sijaitsee Sysman entinen palvelutalo uimahalleineen. Suunnitte-
lualue rajautuu pohjoisessa ja eteldssa pientalovaltaisiin asuinalueisiin. Eteldssa ja lounaassa suun-
nittelualuetta rajaavat Vaihkylantie ja Pajulantie, idan suunnalla Toivolantie ja pohjoisen suunnalla
Kortetie ja Kaislatie.

3.2 Luonnonympadristo

3.2.1 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen maapera koostuu GTK:n aineiston mukaan paaosin kalliomaasta, hiekkamoree-
nista ja savesta. Alueen koillisessa osassa maapera on pienelta osin tdytemaata (Kuva 3-1). Alueen
kalliopera on tonaliittia (Kuva 3-2).

Alueen maanpinnan korkeus vaihtelee noin valilla +81 ... +95 metria merenpinnan ylapuolella (m
mpy), joten alue on topografialtaan melko vaihteleva. Maasto nousee loivasti lounaasta kohti koil-
lista. Suunnittelualueen korkein kohta sijoittuu Leppakorventien itdpuolelle Sysman terveyskeskuk-
sen ja uimahallin alueelle (Kuva 3-3).
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Maapera 1:20 000
Pohjamaalajit

e Kalliomaa, maanpeite enintaan

1 m (yleensd moreenia) (Ka)

| Hiekkamoreeni (Mr),
Soramoreeni (SrMr)

/s 2120 Savi (Sa)
— Lieju, humuspitoisuus yli 6 %
R L)
Y > Saraturve (Ct)
‘ ZZ Téaytemaa (Ta)
v Vesi (Ve)
% [EJ Suunnittelualue

100 200 400 m
1 | | I

Kartta: Ramboll Finland AJNT 30.4.2024
Taustakartta: © MML 2023.

—o

Kuva 3-1. Suunnittelualueen maapera.

(&= suunnittelualue

Kalliopera 1:200 000

Syvakivi 2111
2111115 Tonaliitti

Kartta: Ramboll Finland AINT 30.4.2024 0 100 200 400 m
Taustakartta: © MML 2023. Aineisto: Sysmén kunta 2023, L 1 1 | |

Kuva 3-2. Suunnittelualueen kalliopera.
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(.81 m my |

) Suunnittelualue
Maanpinnan taso (m mpy)
77 138,286
L 75,812

Kartta: Ramboll Finland AINT 30.4.2024 T 0 100 200 400 m
Taustakartta: © MML 2023. Aineisto: Sysman kunta 2023. L 1 1 1 |

Kuva 3-3. Suunnittelualueen korkeusmalli.

3.2.2 Vesistot, pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue ei sijoitu luokitetulle pohjavesialueelle. Suunnittelualuetta 1dhin pohjavesialue,
Otamo (06781001, 1. luokka), sijaitsee noin kahden kilometrin etdisyydelld kaakossa (Kuva 3-4).

33’ Suunnittelualue 2ernistd

Mylhyoia

_ Z ] Pohjavesialue

[ Varsinainen muodostumisalue " ( i ] i
; Y asvehkayan Haapalahti  y/cia
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Yalajplan
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SYSMA |

Lantpilantammn

Makela
B

Lystimaki

Vaihkola e .
%  ghtuinese "

Taivaanranta

Suurikyla

¥anniahy

Pappila

" 2

\ Ohrasaari W,

e ‘ I;‘H | f i,
= NG b g : X

~/ Haarala Takesmenn

Hyvésaari Oystan

Antaanianu

Kartta: Ramboll Finiand AINT 30.4.2024 0 05 1 2 km
Taustakartta: © MML 2023. f L I 1 1 |

Kuva 3-4. Pohjavesialueet suunnittelualueen ymparistossa.
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Suunnittelualue sijaitsee Kymijoen paavesistdalueella, valuma-aluejaossa Paijanteen ldhialueella
(14.221). Vedet laskevat suunnittelualueella padosin etelddn Paijanteen Majutveteen ja itdisim-
massa osassa Yla-Vehkajarveen, ja sieltd edelleen Koskuenjoen kautta Majutveteen.

3.2.3 Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualue kuuluu Etela-Hameen lehtokeskukseen ja ns. "vuokkovydhykkeeseen”, jossa jalo-
jen lehtipuiden ja lehtokasvillisuuden menestymismahdollisuudet ovat hyvat. Suunnittelualue on
pddosin taajamarakenteessa sijaitsevaa rakennettua ymparistda, jossa sijaitsee taajamakasvilli-
suutta ja pienialaisia niittyjd. Taajamakasvillisuuteen kuuluvat mm. koivut, pihdat, vaahterat ja
pylvashaavat.

Ympéristdssa sijaitsevat metsat ovat etelaboreaalisia, lehtomaisen ja tuoreen kankaan lehti- ja ha-
vumetsia. Lahin pienialainen metsaalue sijaitsee suunnittelualueen koillispuolella Yla-Vehkajarven
suuntaan mentdessd, jossa sijaitsee Paskolammin kosteikkoalue. Tama sijoittuu suunnittelualueen
ulkopuolelle.

Suunnittelualue on ihmisen voimakkaasti muokkaamaa ja luonnontilansa menettanyttd, ja on paa-
osin jo rakentunutta. Erityisia luonnonymparistdén arvoja ei suunnittelualueella ole.

3.2.4 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelualueita eikd muita arvokkaita luontokohteita. Suunnittelu-
alueesta noin kilometrin etaisyydella sijaitsee useita yksityisia luonnonsuojelualueita seka Natura
2000-alueiden verkostoon kuuluva Sysman lintuvedet, joka kattaa valtaosan suunnittelualueen la-
himmista vesistoista (Yla-Vehkajarvi, Jyrtinlampi, Artjarvi seka eteldssa Majutveden lansiosat)
(Kuva 3-5). Lahin yksityinen luonnonsuojelualue on Yla-Vehkajarven ja Jyrtinlammen luonnonsuo-
jelualue (YSA202891).

SYSMA

ystiméak

Vaihkola

Riihimaki

Suurikyla

[ suunnittelualue

Luonnonsuojelualue

(yksityinen)

Sysmén lintuvedet
{Z 2 (Natura 2000, SAC- ja

SPA-alue)

Kartta: Ramboll Finland AINT 30.4.2024 0 05 1 2 km
Taustakartta: © MML 2023, L ! 1 L |

Kuva 3-5. Suunnittelualue ja ympariston luonnonsuojelualueet.
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3.3 Maisema ja kulttuuriymparisto

3.3.1 Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualue sijoittuu Jarvi-Suomeen, valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa Hameen vil-
jely- ja jarvimaahan, ja tarkemmin Paijanteen seutuun. Maisematyyppijaottelussa suunnittelualue
sijoittuu Sysman-Hartolan viljelyseutuun.

Hameen viljely- ja jarvimaa on osa Jarvi-Suomea, mutta poikkeaa seka luontonsa etta kulttuurinsa
puolesta itdisemmasta Jarvi-Suomesta — Hameessa on viljelty pidempaan. Varsinkin maisemamaa-
kunnan eteld- ja keskiosissa on runsaasti maisemassa erottuvia harju- ja reunamuodostumia.

Paijanteen seutu on Hameen viljely- ja jarvimaan ja Itdisen Jarvi-Suomen vaihettumisvyohyketta.
Laaja Paijanne on maisemaseudun keskusakseli ulottuen Paijat-Hameen savikkoisilta viljelyalueilta
Keski-Suomen metsaisiin ja karuihin kalliomaihin. Sysman maa-alueita halkovat vesistot ovat vai-
kuttaneet asutuksen sijoittumiseen - tiheinta asutus on Majutvetta ymparoéivilla savikkoalueilla.

Sysman-Hartolan viljelyseudun maisemakuvassa yhdistyvat metsdiset kallio- ja moreeniharjanteet
seka viljelymaisemat. Alueelta tunnetaan runsaasti muinaisjaanndksia. Sysman kirkonkylan seutu
on ollut jo rautakaudella keskeinen asutusalue. Alkujaan Sysma oli suurpitdja, johon kuuluivat [dhes
kaikki Itd-Hameen nykyiset kunnat. Sysman teollisuus on ollut Iahinn& pienimuotoista sahaustoi-
mintaa seka kartanoiden yhteyteen perustettuja meijereita ja muuta pienteollisuutta. Sotien jalkeen
Sysmaan sijoitettiin noin 1 200 siirtokarjalaista. Sysma on yha maatalousvaltainen kunta, jonka
kulttuurimaisemat kartanoineen ja viljelymaineen ovat hyvin sailyneitd. Sysmassa on merkittavia
vanhoja ryhmakylia, joissa on sailynyt runsaasti perinteista ja edustavaa talonpoikaisrakentamista.
(Aarrevaara ym. 2006.)
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Kuva 3-6. Sysman alue vuoden 1969 peruskartalla.

11/51



Ramboll Finland Oy & Sysmaén kunta - Sysmén koulun alueen asemakaavan muutos

3 1/ NS/ N1/m ! A0 NG
TN LI
= v R
7 0/ 7 kE ;
\J/ v W@ \‘ Pes i O/& "
é'j\;m\\\amp) ( 0 cu) ¥l

% Kofiranta

SXE / 835 ANWA
\ I/ 'y
/’ Ls.alue. /60 Ly rant
4 | Wiz

fow —
O Ay
\ \ <

(P8 @x— =

\
N \//wmml (2

& Kiuk. asuir pe‘nkl’«; (Dt AN\ i

S i 7\ A

Nty :’\’% 6‘ SN/
2 oA o N\ WO .\.’ //)\ ;Q \

BB\ \“ (} V \ l’Jthxva‘ v //;::
X SYSMAL 1 g

// Koskue gy
/ oG

4
L o ,ﬁ/
¥
) < nakivigee
iy &

T AN
Kuva 3-7. Sysma vuoden 2024 peruskartalla.
Suunnittelualue sijoittuu Sysman taajaman pohjoisosaan. Kuntakeskus on palveluineen ja taajama-
asutuksineen rakentunut tiiviisti paatieyhteyksien varteen. Suunnittelualue on paaosin rakennettua
ymparistdéa. Suunnittelualueen maisemakuva muodostuu Leppdkorventien ymparistén rakennus-
kannasta. Alueen lantisimmissa ja itdisimmissa osissa on my6s avoimia peltomaisemia. Pohjoisessa
suunnittelualue liittyy pientalovaltaiseen asutukseen. Leppakorventieta reunustavat puurivit (koi-
vua ja lehmusta) identifioivat katunakymaa.

3.3.2 Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueen lansipuolella, noin 500 metrin etdisyydella sijaitsee maakunnallisesti arvokkaat
maisema-alueet: Sysman-Hartolan viljelyseudun maisematyyppia edustava Rannan kulttuuri-
maisema seka Rannan kartano ja kulttuurimaisema, joka on osa Paijat-Hameen maakunnal-
lista rakennetun kulttuuriympariston inventointia (MARY). Rannan kaksikerroksinen, klassistisvai-
kutteinen rapattu paarakennus sijaitsee muutaman kilometrin padssa kirkonkylasta pohjoiseen,
Sysma-Luhanka-tien lansipuolella, ja on valmistunut vuonna 1937. Vuodelta 1902 oleva aumakat-
toinen kivinavetta sijaitsee pihapiirin ulkopuolella. Kartanoa ymparoéivat peltovainiot. (Wager 2006)
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Kuva 3-8. Suunnittelualueen maisemarakenne ja lahiympariston maiseman ja kulttuuriympariston arvokohteet.
Suunnittelualueen eteldosa on osa maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa, Kirkonkyla-
Otamo (maakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéojen inventointi MARY 2).

3.3.3 Rakennettu kulttuuriymparisto

Lahin valtakunnallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriympariston alue (RKY 2009), Sysman kir-
konseudun kulttuurimaisema, sijaitsee noin 700 metria suunnittelualueesta lounaaseen. Sys-
man kirkon ymparistdssa Suurikylan, Kéenmaen ja Voipalan maarekisterikylien lukuisat rautakauti-
set kalmistot ja uhrikivet kertovat Paijénteen Majutveden rannalla paikan pitkasta asutushistoriasta
ja keskeisestd asemasta. Keskiaikaisen kirkon lisdksi kylien maisemakokonaisuuteen kuuluvat pap-
pilan, Suurikylén kartanon, Hirvelén ja Hovilan rakennusryhmat. (Museovirasto 2009)

Sysman keskustan alue sijoittuu maakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparis-
té6n, Majutveden pohjoisosan kulttuuriymparistéo — Suurikyld, Kirkonkyld, Otamo (MARY
2006), joka on osoitettu Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (Kuva 3-8). Kulttuuriymparisto
ulottuu suunnittelualueen eteldosaan. Majutveden pohjoisosa on ollut Suurikyldn ja Rantalan kar-
tanoiden seka Otamon talojen peltoaluetta. Kylat muodostavat toisiinsa nivoutuvan seka ajallisesti
ettd toiminnallisesti monikerroksisen, omat ominaispiirteensa sailyttaneen kokonaisuuden. Majut-
veden ymparistd on ollut Sysman asutuksen emdseutuja 1400- ja 1500-luvuilla Nuoramoisjarven
ja Joutsjarven ohella. Kirkonkyla sijoittuu Majutveden pohjoisrannalle, ja nivoutuu sitda ympardivien
kartanoiden muokkaamaan kulttuurimaisemaan. Sysman kirkko on 1500-luvun alussa rakennettu
kivikirkko, joka on saanut nykyisen asunsa vuosina 1833-1834 arkkitehti C. L. Engelin laatimien
piirustusten mukaan - kirkko restauroitiin 1950-luvulla. Sysman kirkko on kirkkolailla suojeltu.
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Suurikylan kartanon vuonna 1801 valmistunut padrakennus on saanut nykyisen empiretyylisen
asunsa vuonna 1867. Kirkonkylan ja Majutveden vadliin jaa avoin kaistale, joka lisda kirkonkyldn
avaraa ja pienimittakaavaista luonnetta. Léhelle rantaa sijoittuvat vuonna 1906 rakennettu meijeri
ja vuonna 1936 rakennettu paloasema. Sysman yhteiskoulu valmistui vuonna 1924. (Wager 2006)

Vuonna 2024 valmistuneessa maakunnallisten arvokkaiden kulttuuriympaéristéjen inventoinnissa
(MARY 2) Kirkonkylan ja Otamon alue on rajattu omaksi alueeksi edellisesta Majutveden poh-
joisosan alueesta. Suunnittelualueelle ulottuu taajama-alueen pohjoisosan Sysman koulujen muo-
dostama kokonaisuus, josta suunnittelualueelle sijoittunut Vaihkylan 1950-luvun koulu ja siihen
liittyneet opettaja-asuntolat on purettu. Suunnittelualueen etelépuolella sijaitsee Toivo Salervon
vuonna 1924 suunnittelema Sysman yhteiskoulu, joka on keskustan maamerkki korkealla maella.
Klassistisessa rakennuksessa on pieni torni. Toivolan koulu toimii entisessa Kankilan talossa, joka
on alun perin 1800-luvun puolelta. Leppdkorventien 1969-1974 valmistuneesta taajamakuvallisesti
edustavasta kerrostaloaluekokonaisuudesta on nelja taloa jaljelld. (MARY 2024)

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee vuonna 2021 lainvoimaiseksi tulleessa Sysman taajaman
osayleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi kohteeksi osoitettu Toivolan koulu (Kuva
3-9). Toivolan koulu on osa Majutveden pohjoisosan kulttuuriymparistéd (MARY 2006) seka Sysman
kirkonkyld ja Otamon kulttuuriymparistéa (MARY 2024). Vaihkylantien varteen sijoittuva 1800-
1900-lukujen taitteessa valmistunut rakennus on alun perin ollut vanhan kantatilan paarakennus ja
mydhemmin lastenkoti ja koulu. Puuverhoiltuun, hirsirunkoiseen ja aumakattoiseen rakennukseen
on peruskorjauksen yhteydessa lisatty lisalammadneriste ulkoseinan ulkopintaan, joka on vienyt ik-
kunat normaalia syvemmalle julkisivussa. Rakennus on aiemmin ollut osa koulurakennusten ryh-
maa ja sen arvoiksi on maaritelty paikallinen maisemallinen seka paikallinen rakennushistoriallinen.
Toivolan koulun lisdksi koulurakennusten ryhmasta on jaljella viela Toivolan koulun pohjoispuolella
sijaitseva, 1950-luvulla valmistunut, alun perin opettajien asuintalona toiminut rakennus. (Nisu
2012)
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Kuva 3-9. Vidihkyldantien varressa sijaitsee 1800-1900-lukujen taitteessa valmistunut Toivolan 7kou|u (Ramboll
2024).

Kuva 3-10. Pajulantien varressa sijaitsee 1950-luvulla valmistunut opettajien asunto (Ramboll 2024).
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Suunnittelualueen kaakkoisosassa sijaitsee Sysman taajaman osayleiskaavassa kulttuurihistorialli-
sesti merkittdvaksi kohteeksi osoitettu Vanhainkoti (Kuva 3-13). Arkkitehti Elsi Laisaaren suun-
nittelema, vuonna 1951 rakennettu vanhainkoti edustaa 1950-luvun alun harmonista paikkaan so-
veltuvaa arkkitehtuuria. Rapattu, satulakattoinen rakennus on sdilynyt suurelta osin rakentamis-
ajankohtansa asussa. Rakennusta on laajennettu noin vuonna 1988 ja vuonna 1996 palvelutalolla
ja uimahallilla. Laajennukset on sovitettu maaston muotoihin ja vanhimpaan rakennusosaan siten,
ettei alkuperadisen rakennuksen identiteetti ole karsinyt. (Nisu 2012)

Kuva 3-11. Vanhainkodin julkisivu Leppadkorventielle. Edessa ndkyy 1988 ja 1996 rakennetut laajennukset. 1950-
luvulla rakennettu osa ndakyy korkeampana rakennuksena taustalla. (Ramboll 2024)

16/51



Ramboll Finland Oy & Sysmaén kunta - Sysmén koulun alueen asemakaavan muutos

Kuva 3-12. Vanhainkodin julkisivu Toivolantielle. Edessad laajennusosa ja taustalla 1950-luvulla rakennettu raken-
nusosa. (Ramboll 2024)

= Fa -
Kuva 3-13. Vuonna 1951 rakennetun vanhainkodin julkisivu pohjoiseen (Ramboll 2024).
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Suunnittelualueella, Leppakorventien molemmin puolin sijaitsee Sysman taajaman osayleiskaa-
vassa kulttuurihistoriallisesti merkittdvaksi kohteeksi osoitetut Leppakorventien kerrostalot.
Leppdkorventien lansipuolelle rakennettiin 1969-1971 kolme kolmikerroksista kerrostaloa. Leppa-
korventien itédpuolelle valmistui 1961-1974 kuusi kolmikerroksista kerrostaloa. Punatiiliset ja erit-
tain loivaharjakattoiset kerrostalot sijoitettiin Leppakorventiehen nahden 45 asteen kulmaan lukuun
ottamatta itdpuolen pohjoisinta kerrostaloa, joka sijoitettiin kaavasta poiketen kohtisuoraan muihin
kerrostaloihin nahden. Kerrostaloista yhteensa viisi on purettu ja jaljellda on yhteensa nelja, kaksi
Leppdkorventien molemmin puolin. Paikallisella tasolla merkittdva alue on toteutunut lyhyelld aika-
valilla yhtenaisena ja poikkeuksellisen laajana asumisen alueena Sysmassd. Rakennusten sommit-
telu tekee kadun varresta edustavan. Rakennukset ovat sailyttaneet olennaiset ominaispiirteensa.
Niista ilmenee ja jatkuu alkuperainen kayttd, rakentamistapa, materiaalit ja tyyli. Rakennuksilla on
merkittdva asema pohjoisesta keskustaan saavuttaessa ja niiden asema taajamakuvassa tarkea.
(Ramboll 2018)

Kuva 3-14. 1960-70-lukujen taitteessa rakennetuista Leppdkorventien kerrostaloista on itapuolelle jiljella kaksi
(Ramboll 2024).
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kerrostaloista bn lansipuolella kaksi jaljella (Ramboll 2024).

Kuva 3-15. Leppdkorventien

3.3.4 Muinaisjaannokset

Suunnittelualueelle sijoittuu Museoviraston rekisteritietojen mukaan nelja tunnettua kiinteaa mui-
naisjaannoésta (Kuva 3-16):

1. Leppakorventie (781010087), rautakautinen, kultti- ja tarinapaikat, kuppikivet

2. Leppakorventie 2 (1000020074), rautakautinen, kultti- ja tarinapaikat, kuppikivet

3. Toivolan koulu (781010092), rautakautinen, kultti- ja tarinapaikat, kuppikivet

4. Vanhainkoti (1000020073), historiallinen, asuinpaikat, kyldnpaikat

Muinaisjaannokset on osoitettu kaavakartalle indeksinumerolla ylla olevassa jérjestyksessa.

Suunnittelualueelle sijoittuu yksi muu kulttuuriperintékohde, Toivola (1000024238, ajoitus histori-
allinen; laji asuinpaikat, kylanpaikat).

Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee kiinted muinaisjdannds Lopperi (781010090) ja lisaksi suun-
nittelualueen luoteispuolella sijaitsee kiinted muinaisjaannds Nevala (781010025).
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Kuva 3-16. Suunnittelualueen ja ldhiympariston kiinteat muinaisjaannokset.

Alueelle on toteutettu arkeologinen inventointi vuonna 2024 (liite 3). Inventoinnissa suunnittelu-
alueelta ei 16ytynyt uusia kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita suojeltavia arkeologisia kohteita.
Alueella tunnettiin entuudestaan nelja muinaisjaanndsta. Inventoinnissa tietoja tunnetuista koh-
teista tarkennettiin. Kolmelle kuppikivikohteelle tehtiin muinaisjdanndsaluerajaus, ja yhden (Toivo-
lan koulu) sijaintitietoa tarkennettiin. Maastotdissa havaittiin Vanhainkoti-nimisen historiallisen ajan
asuinpaikan tilassa tapahtuneen merkittédva muutos. Muinaisjaannds on osittain tuhoutunut, silla
sen paalle on rakennettu koirapuisto. Mahdollisesta muinaisjaannéksesta eli historiallisesta kylan-
paikasta (Toivola) ei inventoinnissa |6ydetty maastossa merkkeja, ja arkeologi on ehdottanut sen
muuttamista muuksi kulttuuriperintokohteeksi ainakin asemakaavamuutoksen alueella.

3.4 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

3.4.1 Yhdyskuntarakenne ja asutus

Suunnittelualue sijoittuu Sysman kunnan taajamakeskuksen rakennettuun ymparistédén. Vuoden
2024 lopussa Sysman asukasluku oli 3 428. Kesadisin asukasmaara jopa kolminkertaistuu vapaa-
ajan asukkaiden myota. Sysman keskustaajaman asukasluku vuonna 2022 oli 1 805 (Tilastokeskus,
paivitetty 13.11.2023). Taajama-aste vuonna 2022 oli 52,2 %. Suunnittelualueelta on maakunta-
keskus Lahteen noin 70 kilometria.

Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan yhdyskuntarakenteellisesti taajamarakenteen sisa-

puolella (Kuva 3-17). Suunnittelualue ja sen lahiymparistd on tiheda taajama-aluetta. Suunnittelu-
alueelle sijoittuu hoivakoti seka kerrostalo- ja pientaloasutusta.
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Kuva 3-17. Suunnittelualueen sijainti yhdyskuntarakenteessa.

3.4.2 Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Sysma on Paijat-Hameessa sijaitseva kunta, jonka asukasmadra vuoden 2024 lopussa oli 3 428.
Vuonna 2022 tyéttdmyysaste oli 11,1 % ja vuonna 2022 tydpaikkojen omavaraisuusaste 86,5. Pal-
velujen tydpaikkojen osuus oli samana vuonna (2022) 62,8 %, jalostuksen 14,0 % ja alkutuotannon

20,7 %.

Suunnittelualueella sijaitsee peruskoulu ja lukio, paivakoti, hoivakoti, terveyskeskus, palvelutalo ja
uimahalli tyopaikkoineen ja palveluineen. Sysman muut palvelut ovat saatavilla alueen valittémassa

laheisyydessa. Maakuntakeskus Lahden palvelut sijaitsevat noin 70 kilometrin etdisyydella.

3.4.3 \Virkistys

Suunnittelualue on Sysman keskustan rakennettua ymparistéa. Alueella sijaitsee Sysman yhteis-
koulu, jonka etelapuolelle on valmistunut lilkkuntapuisto, jossa on useita eri urheilulajeille soveltuvia
kenttia seka yleisurheilun harjoitusalue. Suunnittelualueen itdosassa sijaitsee kuntosali ja uimahalli
ulkokuntoilupaikkoineen. Noin 200 metrin etdisyydelld suunnittelualueesta kulkee Sysman keskus-
tan lapaisevat Vellamo-retkipyorailyreitit: Vintturin kierros ja Sysma-Hartola rengasreitti (Kuva

3-18.) Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Sysman koirapuisto.
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Kuva 3-18. Suunnittelualueen ymparistossa on monipuolisesti erilaisia virkistyskohteita.

3.4.4 Liikenne
Suunnittelualuetta halkoo Leppdkorventie (tie 15040). Leppakorventien vieressa kulkee lisaksi ja-

lankulun ja pyoérailyn vayla.

Vaylaviraston aineistojen mukaan tien nopeusrajoitus on suunnittelualueen eteldosassa 40 km/h,
joka muuttuu 50 km/h asuinkerrostalojen kohdalla pohjoiseen kuljettaessa. Tien keskimaardinen
vuorokautinen liikennemaara 1 289 ajoneuvoa vuorokaudessa (raskaan liikenteen osalta 21 ajo-
neuvoa vuorokaudessa (Kuva 3-19). Kaava-alueen etelareunassa kulkee kaupungin katualue, Pa-

julantie.

Liikenteellisesti alue tukeutuu Sysmadn keskusta-alueen liikenneverkostoon. Koulun alueen liikenne
ja saattoliikenne kulkee eteldasta Pajulantien ja idasta Leppakorventien kautta. Uimahallille kulku on
Toivolantien kautta, ja seniorikodille Kaislatien kautta. Terveyskeskukselle johtaa ajoyhteys Leppa-

korventielta.

22/51



Ramboll Finland Oy & Sysmaén kunta - Sysmén koulun alueen asemakaavan muutos

[ suunnittelualue
Liikennemaara kvl
101 - 350
—— 351 - 1500

1501 - 3000

(kvlras)

7,
Hampeli 6‘
b\ 0 Kalliomak

Haapalahti

n uomiranta
Ranta Rauhamak Tuomirant

Kumpula

Ranko' = Kotiranta

Lepparinne

Puromaki

PR
o
<.
ystimaki

SYSMA

ela
Vaihkola
Taivaanranta
¥ utikka
Kuoppala J e
Riihimaki O
3 Y 2295 o
] Tybre
Suurikyla P
Kalasaar
Sari
3 Ristola Kaenmaki
iorha 6\
% ; 7, &gaenld\u Kankaint
Nikala N, Pappila ' ‘s\o
G Ohrasaari Mataristo
Ait Lautaportti

Patikkala
Mattila

Haarala

Talasniemni

Hnssicaari

Kartta: Ramboll Finland AJNT 30.4.2024 0 200 400 800 m
Taustakartta: © MML 2023. T L ] | ] |

Kuva 3-19. Suunnittelualueen ympariston lilkenneverkkojen keskimaaraiset liikennemaarat (KVL). Raskaiden ajo-
neuvojen osuus (KVLras) on osoitettu punaisella luvulla.

3.4.5 Tekninen huolto

Vesi- ja viemariverkosto ulottuu suunnittelualueelle. Alueen verkostoista vastaa Sysman kunnalli-
nen vesi- ja viemarilaitos.
3.4.6 Erityistoiminnot

Suunnittelualueella ei ole erityistoimintoja.

3.5 Ympdristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueelle sijoittuu nelja Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) mukaista mahdollista
pilaantuneen maan kohdetta:

Kohdenumero | Kohde Kuvaus
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100307673 Sysmadn kolarityd, Kaislatie 5 Ei tutkimus-/toimenpidetietoa.
100332405 Vanhan asuntolarakennuksen ympa- | Vanha asuntolarakennus purettu,
ristd, Kaislatie 1 mm. rakennusjatetta, ei ole ollut
pilaavaa toimintaa.
100307677 Sysman kunnan ldmpdlaitos, Leppa- | Ei tutkimus-/toimenpidetietoa.
korventie 14
100332377 Paivakoti Kastelli, Pajulantie 5 Oljyvahinko 6ljysailiosta.

nutialita
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Kuva 3-20. Suunnittelualueelle sijoittuvat Maaperan tilan tietojarjestelman (MATTI) mukaiset kohteet.

Kartta: Ramboll Finland AJNT 30.4.2024
Taustakartta: © MML 2023. Aineisto: © SYKE 2024.

3.6 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin Sysman kunnan omistuksessa (Kuva 3-21). Yksityisessa omistuksessa
ovat kiinteistot:

781-420-4-108 Rankoon palvelukoti

781-420-5-63 PAIJATLEHTO

781-420-5-90 KUURU

781-420-5-91 HIPPA

781-420-7-0 KASTELLINRINNE
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Kuva 3-21. Suunnittelualueen maanomistus: kunnan maat violetilla ja yksityisten vihredlla. Yleinen tiealue on
osoitettu sinisella.

SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain (alueiden-
kayttolaki 1.1.2025 alkaen) mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto
paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017, ja ne tulivat voimaan

1.4.2018.

Valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden keskeisimpdna tehtavana on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka val-
tion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteilla on tarkoitus taittaa yhdyskuntien ja liikkenteen paas-
téja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja seka parantaa elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Lisdksi tavoitteiden tarkoitus on osaltaan myo6s sopeuttaa yhteiskun-
taa ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia (kaavaa erityisesti
koskevat tavoitekokonaisuudet lihavoitu):

- toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- tehokas liikennejarjestelma

— terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

— uusiutumiskykyinen energianhuolto.
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4.2 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 (lainvoima 19.5.2019) suunnittelualue on osoitettu taaja-
matoimintojen alueeksi (A). Alue on eteldosasta pienelta osin kulttuuriympariston tai maiseman

vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta (ma). Lisaksi suunnittelualueella sijaitsee nelja muinaisjaan-
nosta (Kuva 4-1).

F Al

- . /"‘ Ty \
— VB

o [ —J
— = &

Vaihkoéla

SYSMA

[ Suunnittelualue d | ”\5 > i .h o
A A A 8 25 s -0
Kartta: Ramboll Finland AJNT 30.4.2024 T 0 05 1 2 3 km
Taustakartta: © MML 2023. Aineisto: Paijat-Hameen liitto 2023. L 1 | 1 | 1 |

Kuva 4-1. Ote Padijat-Hameen maakuntakaavasta 2014.
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Paijat-Hameen maakun-
takaava 2014

Merkinta Selite ja maardys

A Taajamatoimintojen alue

Merkinnadlld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille,
kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakenta-
misalueita, padvaylid pienempia liikennealueita, virkistys- ja
puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita seka nai-
den tarvitsemia laajentumisalueita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Alueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa
lahtékohdaksi taajaman rakenteellinen eheyttaminen ja elinym-
pariston laadun parantaminen niin, ettd palvelut ja ty6paikat
ovat mahdollisimman hyvin saavutettavissa kavellen, pyoraillen
tai joukkoliikenteelld. Liikennejarjestelyilld tule erityisesti tur-
vata kavelyn, pydérailyn, huolto- ja joukkoliikenteen toimivuus ja
turvallisuus.

Alueiden kdyttéonotossa ja mitoituksessa tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota tarkoituksenmukaiseen toteuttamisjarjestyk-
seen, toiminnalliseen joustavuuteen, ympariston laatuun ja va-
rautumiseen myrskyjen, rankkasateiden ja tulvien aiheuttamien
haittojen véahentamiseksi.

Alueiden suunnittelussa on osoitettava riittavasti sijoittumis-
mahdollisuuksia ymparistéhairidita tuottamattomalle elin-
keinotoiminnalle.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava
paivittaisten palveluiden saatavuus, riittdvat kanssakdaymis-, ul-
koilu- ja virkistysmahdollisuudet seka ulkoilureittien jatkuvuus
taajamien sisdlla, asuinymparistdn selkeys ja esteettomyys.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon laajojen yhtenais-
ten peltoalueiden sailyminen.

Kulttuuriympariston tai maiseman kannalta maakunnalli-
sesti arvokas alue

Alueen ominaisuuksia ilmaiseva merkinta, jolla

osoitetaan maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita tai mai-
semanahtavyyksia ja rakennettuja

kulttuuriymparistéja.

SUUNNITTELUMAARAYS:
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Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittamisessa
ja hyddyntamisessa on vaalittava alueen keskeisia erityispiir-
teitd ja omaleimaisuutta seka huomioitava kokonaisuuden kan-
nalta merkittavien maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen saily-
minen.

Muinaismuistoalue tai -kohde
SM [ |
Merkinnalla osoitetaan muinaismuistolain rauhoittamia muinais-
jaanndsalueita tai kohteita.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Muinaisjaannésalueiden ja - kohteiden ja niiden lahialueiden
maankayttda, rakentamista ja hoitoa suunniteltaessa on itse
muinaisjaanndsten lisaksi otettava huomioon muinaisjaanndsten
suoja-alueet, maisemallinen sijainti ja mahdollinen liittyminen
arvokkaisiin maisema-alueisiin ja/tai kulttuuriymparistéihin.

Pdijat-Hameen maakuntakaava 2060

Paijat-Hameen liiton toiminta- ja taloussuunnitelmassa 2024-2026 on varauduttu maakuntakaavan
kdynnistamiseen ja laatimiseen. Konkreettisin tarve kokonaismaakuntakaavan uudistamiselle on
se, ettei Kymenlaaksosta Paijat-Hameeseen vuonna 2021 siirtyneessa Iitin kunnassa ole Paijat-
Hameen maakuntakaavaa. Paijat-Hameen maakuntavaltuusto kasitteli Paijat-Hameen maakunta-
kaavan 2060 vireille asettamista kokouksessaan 1.12.2023. Maakuntakaavaty6ssa tullaan kasitte-
lemaan kaikki maakunnan keskeiset maankayttékysymykset. Maakuntakaavatydn tavoitteellinen
aikataulu on, ettd maakuntavaltuusto hyvéaksyisi uuden kaavan vuoden 2026 loppupuolella. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 14.2.-15.3.2024. Maakuntahallitus hyvaksyi Maa-
kuntakaava 2060 tavoitteet 12.8.2024. Maakuntakaavaluonnos on tydn alla.

4.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa Sysman taajaman osayleiskaavan muutos ja laajennus, jonka lainvoimaisuu-
desta on kuulutettu 9.6.2021. Suunnittelualue on osayleiskaavassa osoitettu julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi (PY); yleisten rakennusten alueeksi, jolle saa rakentaa opetus-, urheilu- ja vir-
kistystoimintaan liittyvia rakennuksia (Y/VU); ja asuntoalueeksi (A) (Kuva 4-2). Lisaksi suunnitte-
lualueella on myds pienelta osin virkistysaluetta (V) ja suojaviheraluetta (EV). Aluetta halkoo ke-
vyen liikenteen reitti ja yhdystie.

Osa suunnittelualueesta on lisaksi kulttuurihistoriallisesti merkittavaa aluetta (sk) seka maisema-
ja kylakuvallisesti arvokasta aluetta (ma). Suunnittelualueelle sijoittuu kolme kulttuurihistorialli-
sesti merkittdvaa kohdetta (sk), nelja suojelu-/muinaismuistokohdetta (sm) ja kolme kohdetta,
jossa maapera on mahdollisesti puhdistettava/kunnostettava (saa).
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3 Suunnittelualue

Kartta: Ramboll Finland AJNT 30.4.2024

Taustakartta: © MML 2023. Aineisto: Sysman kunta 2023.

Kuva 4-2. Ote osayleiskaavasta.

Sysmadn taajaman
osayleiskaavan muu-
tos ja laajennus

Merkinta

Selite ja maarays

Asuntoalue.

Keskustatoimintojen alue.
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PY

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Y/VU

Yleisten rakennusten alue.
Alueelle saa rakentaa opetus-, urheilu- ja virkistystoimin-
taan liittyvia rakennuksia.

Virkistysalue.

Suojaviheralue.

Maisema- ja kylakuvallisesti arvokas alue.

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokas kylamaisema tai
maaseudun kulttuurimaisema, jonka rakennus- ja kulttuurihistorial-
lisia arvoja seka maisemakuvaa on suojeltava. Alueen tarkeimpia
sailytettavia kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia ominaispiirteita
ovat polveilevat viljelymaisemat, kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
rakennukset ja rakennetun ymparistén kokonaisuudet, vanhat
tieurat, perinnebiotoobit sekd arkeologinen kulttuuriperintd. Alu-
eella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen seka ymparistén-
hoito tulee sopeuttaa sen kylakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja
rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa on huolehdit-
tava siita, etta rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyy-
liltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistéonsa.

m

o
..

1
LJ

Or

Suojelu-/ muinaismuistokohde tai -alue.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted
muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on lain nojalla kielletty. Peltoviljely ja lai-
duntaminen on sallittua. Metsatalous on sallittu pois lukien maan-
pinnan alle ulottuvat toimet, kuten destys tai koneellinen laikutus.
Aluetta koskevista toimenpiteista on pyydettava lausunto Paijat-
Hameen alueelliselta vastuumuseolta. Indeksinumero viittaa kaava-
selostuksen kohdenumerointiin.

N8

Kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde/-alue.

Alueelle tai kohteeseen kohdistuvat toimenpiteet tulee suunnitella
siten, etta kulttuurihistoriallisia tai maisemallisia arvoja ei heiken-
neta. Indeksinumero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.
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Mahdollisesti puhdistettava/kunnostettava maapera.
Alueelle kohdistuvien toimenpiteiden yhteydessa on varauduttava
@ maaperan puhdistustarpeeseen tai maankayttdrajoitteiden selvitta-
miseen, seka mahdolliseen puhdistamiseen ymparistdviranomaisen
edellyttamalla tavalla.

st Seututie.
—
290000 Kevyen liikenteen reitti.

YLEISIA MAARAYKSIA:
Asuntojen ja tyotilojen rakentamisessa tulee varautua radonin tor-
juntaan.

4.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavia asemakaavoja:

Asemakaava 01 (vahvistettu Mikkelin ldaaninrakennustoimistossa 25.11.1961)
Asemakaava 12 (vahvistettu Mikkelin laaninhallituksessa 25.4.1978)
Asemakaava 18 (vahvistettu Mikkelin la@ninhallituksessa 15.1.1987)
Asemakaava 22 (vahvistettu Mikkelin la@ninhallituksessa 25.4.1989)
Asemakaava 46 (vahvistettu Etela-Savon ymparistékeskuksessa 21.9.1995)

Leppdkorventien alueella on lisdksi voimassa asemakaava 23 (vahvistettu Mikkelin ldaninhallituk-
sessa 25.4.1989) seka asemakaava 34 (vahvistettu Eteléa-Savon ymparistékeskuksessa 7.2.1997).
Leppdkorventie on kaavoissa osoitettu yleiseksi tieksi vierialueineen (LYT).

Seuraavassa on esitetty suunnittelualuetta koskevat asemakaavamerkinnat ja -maaraykset. Ase-
makaavamerkinnat ja maaraykset on luettavissa lisdksi Sysman karttapalvelussa osoitteessa
sysma.karttatiimi.fi. (Kuva 4-3.)
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Kuva 4-3. Ote alueen ajantasa-asemakaavasta.

Asemakaava 01 Selite ja maarays

Maanviljelysalue.

Asemakaava 12 Selite ja maarays

Puistoalue.

35t
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Yleiselle jalankululle varattu rakennuskaavatien alue.

Asemakaava 18

Selite ja maarays

AK

Asuinkerrostalojen korttelialue.

W W

* 4 Puisto.

A LA NN )

. e ——

[ &V Suojaviheralue.
Y

Yleinen tie vierialueineen.

Yleisen tien ndkemadalueeksi varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimadardinen sijainti.

Vaara-alueen raja.

Ohjeellinen pysdkodimispaikka.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

- Asunnot 1 autopaikka 85 k-m2 kohti, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka asuntoa kohti
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Rakennuspaikalla tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin, etta niilden maara on vahintaan 1 raken-
nuspaikan 100 rakentamatonta m2 kohti.

Asuintalon korttelialueella on varattava oleskelu- ja leikkialueeksi véhintdan 10 m2 jokaista
asuntokerrosalan 100 m? kohti.

Asemakaavassa 18 on osoitettu kortteliin 18 kolme ohjeellista rakennuspaikkaa kerrostalojen
korttelialueelle (AK). Korttelissa suurin sallittu kerrosluku on III, ja rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e=0,4. Tontteja halkoo vaara-alueen rajat (v).

Asemakaavassa 18 on osoitettu kortteliin 168 kolme ohjeellista rakennuspaikkaa kerrostalojen
korttelialueelle (AK). Korttelissa suurin sallittu kerrosluku on 1/3 III, ja rakennusoikeus on 0soi-
tettu tehokkuusluvulla e=0.6. Merkinndssa 1/3 III murtoluku roomalaisen numeron edessa osoit-
taa, kuina suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan
mainittujen kerrosten alapuolella olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan las-
kettavaksi tilaksi.

Korttelissa 27 on osoitettu niin ikdaan kolme ohjeellista rakennuspaikkaa kerrostalojen kortteli-
alueelle, kerrosluvulla 1/3 III, ja tehokkuudella e=0.6. Leppdkorventien varteen on osoitettu
kaavassa ajoneuvoliittymien likimaaraiset sijainnit.

Asemakaava 22 Selite ja maarays

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

AO Erillisten pientalojen korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten alue.

LYT .7 Yleinen tie vierialueineen.
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Ajoneuvoliittyman likimaardinen sijainti.

TR Yleiselle jalankululle ja polkupyériilylle varattu alueen osa.

TR Johtoa varten varattu alueen osa.

T A Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

9 Vaara-alueen raja.

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:

- AO-korttelit: 2 ap/asunto
- AP-korttelit: 1,3 ap/asunto
- YL-, YO-, YS-korttelit: 1 ap/50 k-m?

Alueella rakentamisessa noudatetaan kunnanhallituksen hyvaksymia yleissuunnitteluohjeita.
Tontit tulee aidata pensasaidalla.

Asemakaava 46 Selite ja maarays
Ys ‘ Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
e e | korttelialue.

Vaara-alue.

4.5 Rakennusjirjestys

Sysman kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 19.12.2011, ja se on astunut
voimaan 1.1.2012. Rakennusjarjestysta ollaan paivittamassa, ja uusi rakennusjarjestys on tavoit-
teena saada hyvaksyttavaksi vuoden 2025 aikana.

4.6 Pohjakartta

Pohjakarttana on kaytetty Sysman kunnan digitaalista pohjakarttaa, joka on hyvaksytty
11.12.2024. Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksen 1284/1999 vaatimukset.
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4.7 Alueelle laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen selvitys ehdotusvaiheessa (liite 3, Arkeologinen inven-
tointi Koulun asemakaavamuutosalueella 2024, Arkeologitoimisto Aleksandria). Muilta osin Sysman
taajaman osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen yhteydessa on laadittu kattava selvitysai-
neisto, jota hyédynnetaan tassa kaavatyossa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Sysman koulun alueen asemakaavan muutos on kdynnistetty Sysman kunnan aloitteesta. Kaavoi-
tustydn Iahtokohtia ovat:

— uuden koulun huomioiminen kaavassa

— liikuntapuiston osoittaminen puretun, tilapdisen koulun paikalle

— Pajulantien katualueen laajentaminen uudelle paivakodille asti

- yleiskaavassa suojeltavaksi merkittyjen vuokrakerrostalojen kayttotarkoituksen ja kaava-

merkintdjen maarittdminen
— kerrostalot paaosin purettu ja purkutarve tulee ajankohtaiseksi myds lopuille

— entisen paivakodin kayttétarkoituksen maarittaminen

— toteutumattoman puiston kaytén tarkastelu

— yleiskaavaan merkityn arkeologisen kohteen huomioiminen kaavassa Toivolantien paassa

— tarkastelu liikennealueen (Leppakorventie) muuttamisesta katualueeksi

- yhdyskuntateknisen alueen (ET) poistaminen tarpeettomana

— suojaviheralueen (EV) tarpeen tutkiminen

5.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat padtokset

Kunnanhallitus on 13.11.2023 § 309 hyvaksynyt hankkeen vireilletulon seka osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (paivatty 13.10.2023) ja asettanut sen nahtaville koko hankkeen ajaksi. Kuulutus
kaavan aloittamisesta julkaistiin kunnan sahkdisissa kuulutuksissa 30.11.2023.

5.3 Osallistuminen ja yhteistyo

5.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin laa-
dittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisoét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osalliset viranomaiset ovat lueteltu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa, joka on liitteena. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen
vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (alueidenkayttélaki 62 §).

5.3.2 \Vireilletulo

Kunnanhallitus on 13.11.2023 § 309 hyvaksynyt hankkeen vireilletulon seka osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman (paivatty 13.10.2023), ja asettanut sen nahtaville koko hankkeen ajaksi. Kuulu-
tus kaavan aloittamisesta julkaistiin kunnan sahkdisissa kuulutuksissa 30.11.2023. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetéaan tarpeen mukaan kaavaprosessin edetessa.

5.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Tyo6n aluksi on laadittu MRL (1.1.2025 alkaen alueidenkdyttdlain) 63 §:n mukainen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (selostuksen liitteend). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kerrottu
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kaavan tavoitteista, aikataulusta, osallistumismahdollisuuksista ja vuorovaikutusmenettelyista kaa-
voituksen aikana.

5.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavasta on jarjestetty MRL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 24.1.2024. Vi-
ranomaisneuvottelun muistio on kaavaselostuksen liitteena.

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot viranomaisilta. Kaava-
tydn aikana jarjestetdan tarpeen vaatiessa viranomaisten ty6neuvotteluja.

5.4 Asemakaavan tavoitteet

5.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan sisdltdvaatimukset, alueidenkayttdlaki 54 §

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle
elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestdmiselle. Rakennettua
ymparistda ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittada. Kaa-
voitettavalla alueella tai sen lahiymparistdéssa on oltava riittavasti puistoja tai muita Iahivirkistyk-
seen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparistdn laadun sellaista merkityksellistd heikke-
nemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myos-
kdaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
jayttamatta voidaan valttaa.

Valtakunnalliset alueidenkdytdn tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat tulleet voimaan valtioneuvoston paatdksella
1.4.2018. VAT:eet on ryhmitelty asiasisalténsa perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:

1) Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

2) Tehokas liikennejarjestelma

3) Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4) Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat

5) Uusiutumiskykyinen energiahuolto

5.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Sysman koulun alueen asemakaavan muutos on kdynnistetty Sysman kunnan aloitteesta. Kaavoi-
tustyon lahtokohtia ovat:

— uuden koulun huomioiminen kaavassa

— liikuntapuiston osoittaminen puretun, tilapaisen koulun paikalle

— Pajulantien katualueen laajentaminen uudelle paivakodille asti

- yleiskaavassa suojeltavaksi merkittyjen vuokrakerrostalojen kayttoétarkoituksen ja kaava-

merkintdjen maarittdminen
— kerrostalot paaosin purettu ja purkutarve tulee ajankohtaiseksi myds lopuille

- entisen paivakodin kayttétarkoituksen maarittaminen

- toteutumattoman puiston kdyton tarkastelu

— yleiskaavaan merkityn arkeologisen kohteen huomioiminen kaavassa Toivolantien paassa

— tarkastelu liikennealueen (Leppdkorventie) muuttamisesta katualueeksi
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- yhdyskuntateknisen alueen (ET) poistaminen tarpeettomana
— suojaviheralueen (EV) tarpeen tutkiminen

5.4.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja eteldosistaan kult-
tuuriymparistdn tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokkaaksi alueeksi. Yleiskaavassa alue
on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, yleisten rakennusten aluetta seka asuntoaluetta. Ase-
makaavan muutos ja alueen suunnitelmallisen maankayton paivittaminen laaditaan linjassa ylem-
pien kaavatasojen osoittamien maankayttdmuotojen ja ohjaustavoitteiden kanssa. Ylemmissa kaa-
vatasoissa merkityt ja kaavaprosessin aikana tunnistettavat arvot (kuten virkistys-, kulttuurihisto-
rialliset ja kyldkuvalliset arvot) sovitetaan suunnittelutydssa niin, ettei niille aiheudu merkittavia
kielteisiad vaikutuksia suhteessa suunnittelun tavoitteeseen.

5.4.4 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan varsin tasaista, jo rakennettua taajamaymparistda olemassa
olevassa yhdyskuntarakenteessa. Alueen oloista ja ominaisuuksia ei johdu erityisia tavoitteita.

5.4.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavaprosessin yhteydessa tulee tarkasteltavaksi, osoitetaanko Leppakorventie eli yhdystie 15040
suunnittelualueen osalta edelleen yleisen tien alueena vai kunnan katualueena.

5.4.5.1 Valmisteluvaiheessa saatu palaute

Kaavaluonnos oli nahtavilla MRL 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 13.6.-30.8.2024 valisena aikana.
Lausuntoja tuli yhteens@ kolme kappaletta. Mielipiteitd ei saatu. Saadut lausunnot ja palaute on
koottu luonnosvaiheen vastineraporttiin, joka on kaavaselostuksen liitteena.

5.4.5.2 Ehdotusvaiheessa saatu palaute
Taydentyy. Kaavan ehdotusvaiheessa saatu palaute koostetaan ehdotusvaiheen vastineraporttiin,
joka tulee olemaan kaavaselostuksen liitteena.

5.4.6 Osallisten tavoitteet

Taydentyy.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

Kaava-alueen pinta-ala on noin 23 hehtaaria. Asemakaavan muutoksella osoitetaan rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten (AR-1), erillispientalojen (AQO), asuinpientalojen (AP), yleis-
ten rakennusten (Y), julkisten lahipalvelurakennusten (YL) seka sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten (YS) korttelialueita. Virkistysalueet osoitetaan puistoina (VP), lahivirkis-
tysalueina (VL) seka urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU). Lisdksi osoitetaan yleinen pysa-
kointialue (LP). Korttelialueille on osoitettu ohjeellinen tonttijako.

Asemakaavan muutoksella Leppakorventie osoitetaan kunnan katualueena. Kaavakartalla on osoi-

tettu katualueina my6s Lummetie, Vaihkylantie seka Opinahjontie. Uutena katualueena osoitetaan
lisaksi Terveyskuja.
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Kokonaisrakennusoikeutta asemakaavan muutoksella muodostuu 39 037 k-m2, aluetehokkuuden
ollessa nain ollen e,=0,17.

6.1.1 Mitoitus

Kayttotarkoitus Pinta-ala (m?) Rakennusoikeus (k-m?) Tehokkuus (e)
AP 5713 1428 0,25

AR-1 25 027 5 246 0,21

AO 3501 700 0,20

Y 37 728 11 318 0,30

YL 25 499 7 650 0,30

YS 21 390 10 695 0,50

VP 11 024

VL 17 979

VU 34 005 2 000 0,06

LP 2162

katu 42 575

kevyen liikenteen katu 104

yhteensa 226 708 39 047 e, =0,17

6.2 Kaavamerkinndt ja -maaraykset

Kaavamerkinta Selite ja maardys

AP

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
AR- 1 Uudisrakentamisen muoto, mittasuhteet ja materiaalit tulee pyrkia
sovittamaan ymparistdon.

Erillispientalojen korttelialue.

AQ

Y Yleisten rakennusten korttelialue.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

YL

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortteli-
alue.
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Puisto.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Yleinen pysakdintialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
- - Osa-alueen raja.
—_——— — Ohjeellinen osa-alueen raja.
T -T T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.
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168

2 Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

OPINAHJONT

Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa
kayttaa rakentamiseen.

r80%

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

lu 1/2 Murtoluku roomalaisen numeron jdljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e =0.20 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-
' alaan.

| - = | Rakennusala.

— — — Ohjeellinen rakennusala.

) ) Nuoli itt k [ i joh k k tt
! ' uoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
- i - kiinni.
|— _l — Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
e
— — — ]
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|_ _h — Ohjeellinen huleveden johtamiselle ja kasittelylle varattu alueen
u osa.
L _]

® Suojeltava puu.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

ajo
— — — — Ohjeellinen saattoliikenteelle varattu ajoyhteys.
ajo/saatto
— _'k_ — Ohjeellinen alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa.
J
™ Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu.
pp
1l |
TT1
|p|F: ’ Jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
[ _p_ ] Ohjeellinen pysakéimispaikka.
 — —

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen, peittdaminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
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poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koske-
vista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettava alueellisen
vastuumuseon (Lahden museot) lausunto. Indeksinumero viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

Leppékorventie (781010087)
Leppékorventie 2 (1000020074)
Toivolan koulu (781010092)
Vanhainkoti (1000020073)

A WNR

[ _;1_ 1 Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja kyldkuvan kannalta

L __J arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutos-
toissa sailyttad. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.
Korjaus- ja muutostdiden suunnitelmista tulee pyytaa lausunto mu-
seoviranomaiselta.

— - _1 . Rakennusalalla olevista rakennuksista huomioidaan rakennusoi-

i_ _ S; _ _j keuksissa vain yhden kerroksen ala. Olemassa olevissa rakennuk-
sissa sallitaan korjaus- ja muutosty6t. Ennen merkittavia muutoksia
tai rakennuksen purkamista tulee pyytdaa vastuumuseon lausunto
30 paivaa ennen luvan myoéntamista.

6.2.1 Yleismaaraykset

18§ Alueelle rakennettavissa asuin- ja palvelurakennuksissa on toteutettava radonsuojaus.

28 Hulevesien hallitsemiseksi vetta |apaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyt-
taa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tu-
lee olla 1 m3 jokaista 100 m? vetta lapaiseméatonta pintaa kohden. Rakenteiden tulee tyh-
jentya 12 tunnin kuluessa, ja niilla tulee olla suunniteltu salaojitus ja ylivuoto.

38 Selvitys rakennuspaikan hulevesien kasittelysta on esitettdva rakentamislupaa haetta-
essa.

48 Rivitalojen korttelialueilla (AR) on rakennettava 1,5 autopaikkaa asuntoa kohti.

6.3 Nimisto

Leppdkorventie osoitetaan suunnittelualueen osalta kunnan katualueena. Suunnittelualueella Vaih-
kylantie ja Lummetie sailyvat katualueina. Nykyinen Pajulantie osoitetaan katualueena koululle
saakka, mutta sen nimi ehdotetaan muutettavaksi Opinahjontieksi. Pajulantie olisi jatkossa nain
ollen suunnittelualueen ulkopuolinen, Opinahjontiesta lansiluoteen suuntaan erkaneva tonttikatu.
Suunnittelualueelle osoitetaan uutena katualueena Terveyskuja.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

7.1 Vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittémia ja valillisid vaikutuksia arvioidaan suunnittelun
yhteydessa alueidenkdyttdlain seka maankayttd- ja rakennusasetuksen (alueidenkayttélaki 9 § ja
MRA 1 §) mukaisesti. Laadittavana olevan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen arvioitavat
vaikutukset painottuvat seuraaviin asiakokonaisuuksiin.

— ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén

— maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

— kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

— alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

— kuntakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéon

— elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittamiseen

Arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, suoritettaviin maastokaynteihin, osalli-
silta saataviin |ahtotietoihin seka lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitelman toteuttamisen vaiku-
tukset nykytilanteeseen arvioivat kaavanlaatija ja muut asiantuntijat kaavan valmistelun yhtey-
dessa.

Kaavan vaikutukset on arvioitu kaavaehdotusvaiheeseen kaavaratkaisun tarkennettua.

7.2 Vaikutukset suhteessa ylemman asteen kaavoihin

Asemakaavan muutoksen ratkaisu vastaa hyvin seka maakuntakaavan etta yleiskaavan ohjausvai-
kutukseen. Sysman taajaman osayleiskaavan muutoksessa ja laajennuksessa (2021) arvokkaaksi
todettuja Leppakorventien varren asuinkerrostaloja ei osoiteta asemakaavan muutoksessa tiukasti
suojeltaviksi, silla rakennuksilla voi tulevaisuudessa olla purkutarve. Paikallisesti arvokkaat raken-
nukset ovat olleet jo pitkaan kunnan omistuksessa, ja ovat rasite kunnan taloudelle. Kerrostaloista
viisi on purettu jo aiemmin ja nain ollen alueen arvot ovat heikentyneet. Purkamisen on oltava
mahdollista tilanteessa, jossa rakennus ei ole teknisesti, toiminnallisesti tai taloudellisesti korjatta-
vissa. Rakennusten purkaminen voidaan tarvittaessa tehda siten, etta purkumateriaalia kaytetaan
uudelleen tai kierratetaan.

Maakuntakaavassa osoitettu kulttuuriympdriston tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokas
alue [Majutveden pohjoisosan kulttuuriymparistd - Suurikylda, Kirkonkyla, Otamo (MARY 2006)]
ulottuu suunnittelualueen etelédosaan. Alue on Sysman koulujen muodostamaa kokonaisuutta, josta
on jo aiemmin purettu Vaihkylan 1950-luvun koulu ja siihen liittyvat opettaja-asuntolat yhta lukuun
ottamatta. Aluetta ei osoiteta kaavakartalla sen suuripiirteisyyden takia. Jaljelld olevaa opettaja-
asuntolarakennusta ei asemakaavassa nahda tarpeen suojeltavaksi, silla alueen arvot ovat heiken-
tyneet purkamisen myota.

Liséksi Sysman taajaman osayleiskaavan mukaiselle julkisten palvelujen ja hallinnon (PY) alueelle
suunnittelualueen eteldosaan osoitetaan asemakaavan muutoksessa urheilu- ja virkistyspalvelujen
aluetta (VU) entisen puretun koulukeskuksen paikalle, johon on toteutettu seka viereisen koulun
tarpeita ettd kaikkia kuntalaisia palveleva urheilupuisto.

Alueidenkayttdlain 42 §:n ja 54 §:n mukaisesti alueella, jolla poiketaan oikeusvaikutteisesta yleis-

kaavasta asemakaavan laadinnan yhteydessd, on soveltuvin osin otettava huomioon myds, mita
yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan (alueidenkayttdlaki 39 §).

44/51



Ramboll Finland Oy & Sysmaén kunta - Sysmén koulun alueen asemakaavan muutos

Yleiskaavan sisadltovaatimukset (alueidenkayttolaki 39 §)

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita edelld [aluei-
denkayttolaki 32 §] saadetaan.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistén, luonnon-
varojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistéhaittojen vahentédminen;

8) rakennetun ymparistdon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siina maarin kuin
laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Talléin otetaan huomioon myds kaavan sopeutuminen kokonaisuutena yleiskaavassa esitettyihin
ohjaustavoitteisiin. Vahainen poikkeaminen yleiskaavan ohjausvaikutuksesta perustellusta syysta
ei aiheuta tilannetta, jossa oikeusvaikutteista yleiskaavaa ei olisi otettu riittavalla tarkkuudella huo-
mioon.

7.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alue sijaitsee olemassa olevassa taajamarakenteessa, tukeutuu olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen ja yhdyskuntataloudellisiin verkostoihin, eika kaavamuutoksella ole merkittavia
vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen. Kaavamuutos toteaa pitkalti alueen toteutunutta tilannetta,
ja selkeyttdd asemakaavatilannetta ja ajantasa-asemakaavaa vastaamaan alueen nykyoloja. Alu-
eella on olemassa oleva kunnallistekniikka.

7.4 Vaikutukset ihmisten terveyteen, elinymparistoon ja viihtyvyyteen

Alueella sadilyvat myos jatkossa nykyiset palvelut, kuten terveyden- ja vanhustenhoito. Puisto- ja
virkistysalueita lisatéan Leppakorventien itépuolisella alueella, ja asemakaavan muutos mahdollis-
taa naiden kehittamisen viihtyisaksi ja toiminnalliseksi alueeksi. Suunnittelualueen eteldosaan osoi-
tetaan urheilupuisto, milld on mydnteisia vaikutuksia alueen viihtyvyyteen ja ihmisten lahiliikunta-
ja virkistysmahdollisuuksiin.

Asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan alueen elinolosuhteisiin tai ihmisten elinymparistéon
merkittavia vaikutuksia.
7.5 Vaikutukset liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

Alue tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkostoon Sysman taajamarakenteessa. Leppakorventie
osoitetaan kaava-alueen osalta (ulottuen pohjoisessa Jyrtintien risteykseen ja etelassa Valittulan-
tien lilkkenneympyraan saakka) kunnan katualueeksi. Katualueelle tehdaan alueidenkayttolain 86
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§:n mukaisesti kadunpitopdatds viimeistaan siind vaiheessa, kun asemakaavan mukaisen toteutu-
neen maankdyton liikennetarve sita edellyttaa.

Kaavassa osoitetaan Pajulantien katualueen jatke (nimetty asemakaavassa Opinahjontieksi), joka
on toteutunut koulukeskuksen pihaan etelan suunnasta Vaihkylantielté. Lummetie osoitetaan kaa-
vassa katualueeksi suunnittelualueen pohjoisosassa. Kaavaratkaisu ei muodosta uutta toteutuma-
tonta lilkkenneverkkoa (uusia Lummetien ja Terveyskujan katualueita lukuun ottamatta), vaan osoit-
taa toteutuneen liikenneverkon tilanteen - kaavaratkaisu ei mahdollista merkittavasti uutta liiken-
nettd verrattuna nykyiseen tilanteeseen tai voimassa oleviin asemakaavoihin. Leppakorventiella
sailyy myds jatkossa kavelyn ja pyoérailyn mahdollisuus.

7.6 Vaikutukset pohjaveteen ja hulevesiin

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella eika asemakaavan muutoksella arvioida
olevan merkittavia vaikutuksia pohjavesiin.

Rakennetussa ymparistdssa lapdisemattéman pinnan maara on suuri verrattuna rakentamattomaan
ymparistdédn - siten hulevesivirtaamat ovat suurempia, ja hulevesia on tarpeen viivyttaa. Hulevesia
suositellaan viivytettavaksi tonteilla 1 m3/100 m? vetta lapaisematonté pintaa kohden. Yleisten
maardysten mukaisesti rakennuspaikan hulevesien kasittelystd on esitettdva selvitys rakentamis-
lupaa haettaessa.

Yleisilla alueilla on varattava tilaa hulevesien viivyttamiseen ja tulvanhallintaa varten. Suunnittelu-
alueen yleisilla alueilla pyritdan toteuttamaan ymparistédn soveltuvia, ensisijaisesti maanpaallisia
hulevesien hallintaratkaisuja.

7.7 Vaikutukset luonnonymparistoon

Suunnittelualue on ldhes kokonaisuudessaan taajamarakenteeseen kuuluvaa rakennettua ymparis-
téa. Puisto- ja viheralueiden liséaminen Leppdkorventien itdpuoleisella osalla tuo mydnteisia vaiku-
tuksia alueen luonnonympaéristdéon. Alueella suoritettujen katselmusten perusteella on voitu todeta,
ettei tarvetta tarkemmalle luontoselvitykselle ole. Alueella ei ole tiedossa sellaisia luontoarvoja,
joihin asemakaavan muutoksella voisi katsoa olevan oleellisia vaikutuksia.

7.8 Vaikutukset maa- ja kallioperaan
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan suhteessa aiempaan
voimassa olevaan asemakaavatilanteeseen.

7.9 Vaikutukset ilmastoon

Apuna asemakaavan muutoksen ilmastovaikutusten arvioinnissa on kaytetty Pirkanmaan ELY-kes-
kuksen julkaisemaa Ilmastokestava kaavoitus -tydkalua (KILVA). KILVA-tarkastelussa kaavan vah-
vuudeksi nousi olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti.

Asemakaavan muutoksen mukainen kaavaratkaisu hyddyntaa ja kehittda olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Alue on jo suureksi osaksi toteutunut ja rakentunut, ja kaava toteaa tilannetta.

Leppakorventien varressa olevia kerrostaloja on vuosien saatossa jo purettu, ja jaljelld on nelja
kerrostaloa. Purkaminen kuluttaa energiaa. Purkutarpeen tullessa ajankohtaiseksi on mahdollista
kierrattda rakennusosia ja -materiaaleja uudelleen - nain ollen kiertotaloudelle on edellytyksia. Ra-
kentaminen lisaa aina luonnonvarojen kayttdja ja aiheuttaa hiilipiikin. Suosimalla uudisrakentami-
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sessa vahapaastoisiad ratkaisuja, kuten puurakentaminen, kierrdtetyt rakennusosat sekda mahdolli-
simman vahdpaastoisina tuotettujen terds- ja betonilaatujen kaytto, hiilipiikkida voidaan pienentaa.
Puurakentaminen lisaa pitkdikaisia hiilivarastoja seka pienentda rakentamisen hiilijalanjalkea. Uu-
disrakennukset ovat vanhoja rakennuksia energiatehokkaampia, joten uudisrakentaminen voi
muuttua vahapaastdisemmaksi peruskorjaamiseen verrattuna tarkastelujakson loppupuolella. Mas-
satasapainon nakdkulmasta asemakaavan muutoksen my6ta on mahdollista hyédyntaa rakentami-
sesta syntyvid puhtaita maamassoja esimerkiksi viheralueiden toteuttamisessa ja maisemoinnissa.

Asemakaavan muutoksen kaavaratkaisu on varsin joustava, mika ottaa osaltaan huomioon raken-
nusten monikayttdisyytta ja muuntojoustavuutta. Alueella lisdtdan jonkin verran virkistysalueiden
maaraa, ja esimerkiksi yleisten rakennusten korttelialueella (Y) ymparistdn puistomaisuus tulee
pyrkia sailyttamaan. Asemakaavaratkaisu ei vahenna alueen puustoa merkittavissa maarin, ja vi-
herpinta-alaa sdilytetdan. Suunnittelualueella sailyy virkistymisen ja viihtymisen mahdollisuuksia,
esimerkiksi koulun alueen eteldpuolelle osoitetaan laajahko urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
(VU).

Kaavaratkaisu hyddyntaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, infrastruktuuria ja liikenneverk-
koa - autoliikenteen arvioidaan pysyvan melko lailla ennallaan. Asemakaavan muutos ei aiheuta
kokonaan uuden liikenneverkon rakentamisen tarvetta. Suunnittelualue sijaitsee Sysman taajama-
rakenteessa, ja alueella on useita toimintoja kavelyetdisyydella toisistaan. Kaavalla ei kuitenkaan
erityisesti vdhenneta yksityisautoilua. Kavelyn ja pyordilyn mahdollisuudet alueella ovat hyvat, ja
Leppdkorventien varressa sailyy kavelyn ja pyorailyn reitti. Kaavaratkaisu ei erityisesti tue kestavia
kayttdvoimia, mutta ei esta niiden kehittamista Sysman keskusta-alueella. Kaava ei mydskaan esta
joukkoliikenteen edistéamisen kehittamista.

Asemakaavan muutos ei aiheuta erityisia ympadristohaittoja, kuten melua, tarinaa, hajua, poélya tai
valketta - lukuun ottamatta mahdollisia rakentamisen aikaisia vaikutuksia. Rakennusvaiheessa tu-
lee kiinnittdad huomiota ymparistélle ja asukkaille aiheutuvien haittojen minimointiin, kuten melun-
ja pélyntorjuntaan, sekd tydmaaliikenteen ja -pysakdinnin jarjestéamiseen. Tydmaan vaiheista ja
etenkin melua tai muuta hairiéta aiheuttavista tdista tulee tiedottaa lahialueen asukkaita hyvissa
ajoin etukateen. Rakennusaikana tulee kiinnittaa erityisesti huomiota myo6s kavely- ja pyorailyreit-
tien sekda mahdollisten tilapaisjarjestelyjen turvallisuuteen. Sovittujen rakennusvaiheen toimenpi-
teiden toteutumista valvotaan tydmaa-aikana, ja esim. asukaspalautteiden vuoksi voidaan hank-
keeseen ryhtyvdn toimijan kanssa sopia tarvittavista lisatoimenpiteista, jotta rakennusaikaiset hai-
tat asukkaille saadaan mahdollisimman vahaisiksi.

Kaavaratkaisussa sailytetdaan alueen ominaispiirteita ja kerrostunutta historiaa osoittamalla arvo-
kasta rakennuskantaa suojelumerkinnalla (sr ja s-1). Kuitenkin Leppakorventien kerrostalojen koh-
dalla purkutarpeen tullessa ajankohtaiseksi alueelta poistuu kerrostalojen myéta alueen omaleimai-
suutta. Kerrostalojen tilalle tulevassa mahdollisessa uudisrakentamisessa tulee kuitenkin huomioida
kerrostalojen massoittelu ja suuntaukset, ja korttelialueella uudisrakennusten rakentamisessa tulee
pyrkia ymparistédn soveltuviin muotoihin, mittasuhteisiin ja materiaaleihin.

Kaavaratkaisu ei esta uusiutuvan energian, kuten aurinkoenergian tuottamista ja hyddyntamista
esimerkiksi rakennusten katoilla tai julkisivuissa. Pohjavesialueiden ulkopuolella myés maalammon
hyédyntaminen on mahdollista energiakaivoin. Rakennusten osalta kaava mahdollistaa paikallista
uusiutuvaa energiantuotantoa seka energiatehokasta rakentamista, mutta se ei erityisesti edellyta
niita. Kaava-alueen sijoittuessa jo pitkalti rakentuneeseen ymparistdon kaava ei aiheuta merkitta-
vaa hiilivarastojen tai -nielujen pienentymista. Lahivirkistys- ja puistoalueille on mahdollista istuttaa
uutta puustoa.
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Suomessa ilmastonmuutoksen asettamat haasteet liittyvat muun muassa hulevesitulviin, rakennus-
ten kosteusvaurioihin, energiajakelun turvaamiseen, tietoliikenneverkkojen yllapitoon ja saan aari-
ilmidihin. Hulevesitulvien riski kasvaa rankkasateiden lisddntyessa ilmastonmuutoksen vaikutuk-
sesta. Kaavassa on annettu yleismaarays hulevesien viivyttamisesta ja kasittelemisesta vetta la-
paisemattomilla pinnoilla. Alueella sailyy myds paallystamatdnta, vettd luontaisesti imeyttavaa
pinta-alaa.

Kaavaratkaisu ei aiheuta suurta riskia ldampdsaarekeilmidlle, kun otetaan huomioon alueen viherra-
kenteen maara seka suhteellisen pienimittakaavainen rakentaminen. Ldmpdsaarekkeeksi kutsutaan
ilmi6td, jossa kaupungin keskustassa on korkeampi lampétila kuin ymparoéivilla alueilla.

7.10 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, maisemaan ja kulttuuriperintéon

Alueen taajama- ja maisemakuva ei juurikaan muutu suhteessa nykytilaan, ja asemakaavan muu-
tos sdilyttaa pitkalti alueen rakennetta ja mittakaavaa. Merkittdvin asemakaavan mahdollistama
muutos kohdistuu Leppdkorventien varren kerrostaloihin, joista osa on jo purettu. Nykyisten jaljella
olevien kerrostalojen tullessa mahdollisesti puretuiksi, voi asemakaavan mydta Leppakorventien
varteen rakentua uusia rivitalo- tai muita kytkettyja asuinrakennuksia. AR-kortteleissa uusien ra-
kennusten massoittelu tulee edelleen jaljittelemaan Leppdkorventien suuntausta ja vanhojen ker-
rostalojen muotokielta. Kerrosluvuksi AR-kortteleihin on osoitettu yksi, kun nykyiset kerrostalot
ovat kolmikerroksisia. Leppakorventien katukuvassa uudisrakentaminen tulee pyrkia sovittamaan
ymparistédnsa muotokielen, mittasuhteiden ja materiaalien osalta. Asemakaavan muutos ei vel-
voita purkamaan kerrostaloja, mutta mahdollistaa sen tarvittaessa.

Paikallisesti arvokkaita Leppakorventien varren vanhoja jaljelld olevia kerrostaloja ei suojella tiu-
kasti asemakaavan muutoksessa, silléa rakennuksilla arvioidaan tulevaisuudessa olevan purkutarve.
Rakennukset osoitetaan merkinnalla s-1: "Rakennusalalla olevista rakennuksista huomioidaan ra-
kennusoikeuksissa vain yhden kerroksen ala. Olemassa olevissa rakennuksissa sallitaan korjaus- ja
muutostyot. Ennen merkittdvid muutoksia tai rakennuksen purkamista tulee pyytdad vastuumuseon
lausunto 30 péivdd ennen luvan myéntédmista.”

Kerrostalot ovat olleet jo pitkddan kunnan omistuksessa, ja ovat rasite kunnan taloudelle. Raken-
nukset ovat vain osittain kaytdssa ja niiden kayttdaste on huono. Rakennuksista on runsaasti kor-
jausvelkaa. Rakennuksissa ei ole hissia eivdtka ne ole esteettémia. Purkamisen on oltava mahdol-
lista tilanteessa, jossa rakennus ei ole teknisesti, toiminnallisesti tai taloudellisesti korjattavissa.
Rakennusten purkaminen voidaan tarvittaessa tehda siten, etta purkumateriaalia kaytetaan uudel-
leen tai kierratetaan. Leppakorventien kerrostaloja on alun perin ollut yhdeksan, joista viisi on jo
purettu. Nelja jaljelld olevaa sijoittuvat Leppdkorventien molemmin puolin. Osa alueen arvoista on
jo purkamisen myota menetetty, eivatka kerrostalot enda muodosta yhta laajaa yhtenaista koko-
naisuutta. Leppakorventien kerrostaloista tulee laatia tarvittavat selvitykset ennen purkuluvan ha-
kemista, joita voivat olla esimerkiksi kunto- ja rakennushistorialliset selvitykset.

Niin ikdaan entisen vanhainkodin vanhempi osa 1950-luvulta osoitetaan asemakaavassa s-1-mer-
kinnalla. Kunnan omistuksessa oleva paikallisesti arvokas entinen vanhainkoti on ollut jo pitkaan
osittain kayttamattémana. Rakennuksesta on aiemmin tehty paatods, ettei rakennusta voida kayttaa
vanhainkotina liian pienen huonekoon takia. Rakennus ei ole esteetdn. Lahes tyhjilldaan oleva ra-
kennus on rasite kunnan taloudelle, jonka korjaaminen ei ole teknisesti, toiminnallisesti tai talou-
dellisesti mahdollista. Kunnalla ei ole tiedossa kayttda rakennukselle eikd rakennuksen korjaami-
sella asuinkayttéon ole kysyntda kunnan vaestén vahentyessa. Vanhainkodin uudempia osia ei osoi-
teta suojelumerkinnalla. Laajennusosat eivat ole perinteisen kirkonkylan rakeisuuden mukaisia ja
tekevat kokonaisuudesta raskaan.
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Entinen Toivolan koulu (nk. Jarjestdtalo) osoitetaan asemakaavassa suojelumerkinnalla (sr-1):
"Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisesti ja kyldkuvan kannalta arvokas rakennus, jonka omi-
naispiirteet tulee korjaus- ja muutostéissé sdilyttdd. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa
syytd. Korjaus- ja muutostéiden suunnitelmista tulee pyytédd lausunto museoviranomaiselta.”

Kaava-alueen eteldosaan sijoittuu osa maakuntakaavassa osoitettua merkittdvaa rakennettua kult-
tuuriymparistéa. Suunnittelualueen eteldaosaan sijoittuu Sysmadn koulujen muodostama koko-
naisuus, josta Vaihkylan 1950-luvun koulu ja siihen liittyvat opettaja-asuntolat on yhta lukuun ot-
tamatta purettu. Maakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéarist6a ei osoiteta asema-
kaavakartalla johtuen aluerajauksen suuripiirteisyydesta ja alueelta jo puretuista rakennuksista.
Alueella sijaitseva Toivolan koulu osoitetaan asemakaavassa suojelumerkinnalla (sr-1). Jaljella ole-
vaa opettaja-asuntolarakennusta ei kaavassa nahda tarpeen suojeltavaksi, silld alueen yhtenaiset
arvot ovat heikentyneet purkamisen myoéta.

Leppdkorventien itdpuolelle osoitetaan viheraluetta (VL ja VP). Suunnittelualueen etelaosaan mah-
dollistetaan urheilupuisto urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU).

Asemakaavassa on huomioitu alueella sijaitsevat arkeologisen kulttuuriperinnén kohteet. Kiinteat
muinaisjaanndkset on osoitettu kartalle indeksinumeroin (sm-1, sm-2 jne.). Kaavamaardys on
muotoiltu seuraavasti:

"Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnés. Alueen kaivaminen, peittami-
nen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta
koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on pyydettdvd alueellisen vastuumuseon (Lahden
museot) lausunto. Indeksinumero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.”

Muuta kulttuuriperintékohdetta (Toivola, 1000024238) ei ole osoitettu kaavakartalle, silla alue on
paaosin rakennettu, ja laaja aluerajaus on arkeologisen inventoinnin (2024) mukaan suuntaa an-
tava. Kohteesta ei saatu havaintoja maastossa, joten erillista muun kulttuuriperintékohteen mer-
kintaa ei nahda tarpeellisena.

Yleisten rakennusten korttelialueelle (Y) korttelissa 168 on osoitettu suojeltava puu. Kyseessa on
vanha manty rakennuksen nurkalla.
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Kuva 7-1. Kuvan vasemmassa nurkassa on asemakaavassa suojeltavaksi osoitettava manty.

7.11 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelamaan

Asemakaavan muutos ei aiheuta merkittavia taloudellisia vaikutuksia tai vaikutuksia elinkeinoela-
maan. Alueella sijaitsevat palvelut sdilyvat eika kaava estd olemassa olevien palvelujen kehitta-
mistd. Asemakaavan muutos mahdollistaa rivitalo- tai muiden kytkettyjen asuinrakennusten tuo-
tantoa Leppdkorventien varren AR-korttelialueilla tilanteessa, jossa tienvarren jaljella olevat ker-
rostalot joudutaan purkamaan. Lummetien varteen mahdollistetaan asuinpientalojen rakentamista.

7.12 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Suunnittelualueella sijaitsee olemassa olevien teknisen huollon verkostojen piirissa.

7.13 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueella sijaitsee muutamia maaperan tilan tietojarjestelmaan merkittyja mahdollisia pi-
laantuneen maan kohteita. Kunnan rakennusvalvontaviranomaisella on tiedossaan nama alueet ja
kohteet, joilla tehtdvien maanrakennus- ja muiden kaivutdiden osalta on syyté olla yhteydessa ym-
paristdnsuojeluviranomaiseen.

Asemakaavassa on annettu yleismaarays: “Alueelle rakennettavissa asuin- ja palvelurakennuksissa
on toteutettava radonsuojaus.”

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Rakentamista ohjataan kaavamaarayksilld ja kunnan rakennusjarjestyksella.

8.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava voidaan toteuttaa sen tultua lainvoimaiseksi.
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8.3 Toteutuksen seuranta

Kunta valvoo kaavamaardysten ja rakentamislupien kautta uudisrakennusten soveltumista alueelle.

Sysmassa ja Lahdessa, 2. paivana huhtikuuta 2025

Sysmadn kunta Ramboll Finland Oy
Jani Viisanen Heta Tuunanen Niko Mé&kinen
maankadyton suunnittelija projektipaallikk® suunnittelija
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