Ylimmaisen ranta-asemakaavan kaavaehdotus

KAAVTMK 12.02.2025 § 5

Valmistelija

Suunnittelualue sijaitsee Sysman kunnan kaakkoisosassa
Ylimmaisen jarvella. Alueelta on linnuntieta noin 20 km matka
Sysman kirkonkylan taajamaan. Ylimmaisen jarven itapuolella
kulkee valtatie 4.

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on Kallioranta-
Pirttikarjen osalta nostaa tonttien rakennusoikeudet vastaamaan
nykypaivaa, kunnan rakennusjarjestysta ja muita lahialueen
kaavoja. Nykyinen kaava on sisalloltaan ja aluerajauksiltaan osittain
vanhentunut. Siksi tavoitteena on myos yleisesti paivittaa ja
saneerata vanha kaava, jotta muun muassa tonttien ja tilojen rajat
olisivat kohdallaan. Juridisesti tapahtuu kaavan laajennus alueelle,
jonka laanihallitus kumosi alkuperaisesta kaavasta. Mahdollisuudet
ymparivuotiseen asutukseen tutkitaan. Kaavaluonnosvaiheessa
yhdelle tontille osoitetaan ymparivuotisen asumisen

mahdollisuus, silla siihen on jo kunnalta olemassa lupa.
Maanomistajan tavoitteena on myos saada siirrettya alueelle yksi
rakennuspaikka tilan 781-409-3-207 lansiosaan. Tama tapahtuu
ostamalla rakennusoikeutta muualta ja siirtamalla se alueelle.
Rakennusoikeuden siirrosta on tehty jo esisopimus osapuolien
kesken. Sopimuksen mukaan tarkoituksena on siirtaa Valittulan
kylasta Levanpohja-nimisen tilan 781-421-3-52 niemen viimeisen
paikan rakennusoikeus (ei maapohjaa) ostajan tilalle Paasinniemeen
Pirttikarki-nimiselle tilalle 781-409-3-207. Siirrettavan akennuspaikan
alueella on voimassa yleiskaava.

Seurakunnan saarien (Roviosaari, Pieni Palosaari, Iso Palosaari) ja
Varelan ranta-asemakaavan muutoksen osalta tavoitteena on
osoittaa kaikki viisi rakennuspaikkaa joko siirrettaviksi tai
korvattaviksi. Saaret osoitetaan luonnonsuojelualueeksi ja
kaavoituksen yhteydessa tutkitaan saarten soveltuvuutta esimerkiksi
METSO-ohjelmaan. Saarissa ei ole suoritettu hakkuita
vuosikymmeniin. Luonnonsuojeluasioista keskustellaan
kaavoituksen aikana viranomaisten kanssa. Luonnosvaiheessa
esitetaan, etta yksi seurakunnan saarten korvattavista/siirrettavista
paikoista siirretaan Pirttikarkeen. Kyseisesta tilalle 781-409-3-

207 siirrettavasta paikasta neuvotellaan vield kaavoituksen edetessa
maanomistajan ja seurakunnan kesken.

Luonnos Ylimmaisten ranta-asemakaavojen osittaiseksi muutokseksi
ja siihen liittyva selostus valmistuivat 31.1.2025. Samalla paivitettiin
hanketta koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Nimi:Matti Nikupeteri
Tehtavanimike:Maankayton suunnittelija
Puh: 044 713 4554

Email: etunimi.sukunimi@sysma.fi



Paatosehdotus

Paatos

KH 24.02.2025 § 60

Valmistelija

Paatosehdotus

Paatos

Kaavoitustoimikunta hyvaksyy kaavaluonnoksen 31.1.2025 ja siihen
liityvan selostuksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
asettaa ne nahtaville seka pyytaa niista tarpeelliset lausunnot.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaavamuutosalueeseen kuuluu Ylimmaisten jarven ranta-alueella
olevan kahden ranta-asemakaavan vahaiset muutokset. Kallioranta-
Pirttikarjen ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittaa
sisalloltaan ja aluerajauksiltaan vanhentunut kaava. Varelan ranta-
asemakaavan muutoksen osalta tavoitteena on osoittaa kaikki viisi
rakennuspaikkaa joko siirrettaviksi tai korvattaviksi.

Luonnos Ylimmaisten ranta-asemakaavojen osittaiseksi muutokseksi
ja siihen liittyva selostus valmistuivat 31.1.2025. Samalla paivitettiin
hanketta koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Nimi: Matti Nikupeteri

Tehtavanimike: Maankayton suunnittelija
Puh: 044 713 4554

Email: etunimi.sukunimi@sysma.fi

Kunnanhallitus hyvaksyy kaavamuutoksen vireilletulon alkuperaista
hanketta laajempana seka paattaa, ettei kaavamuutos ole
laajemmassakaan muodossaan vaikutuksiltaan merkittava ja siten
se voidaan kasitella hallintosadannén 21 §:n mukaisesti
kunnanhallituksessa. Samalla hyvaksytaan kaavaluonnos 31.1.2025
ja siihen liityvan selostus seka paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka asetetaan ne nahtaville ja pyydetaan niista
tarpeelliset lausunnot.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti ehdotuksen.

Merkitaan, etta jasen Eija Virolainen-Nurminen poistui esteellisena
kokouksesta asian kasittelyn ajaksi, koska han on kirkkovaltuuston
jasen. Jasen Hannu Juhola poistui esteellisena kokouksesta asian
kasittelyn ajaksi perusteena, etta hanen laheisensa on
kirkkovaltuuston varapuheenjohtaja.

Merkitaan, ettd maankayton suunnittelija Matti Nikupeteri esitteli
asiaa kokouksessa.

KAAVTMK 09.09.2025 § 20

Kaavaluonnoksesta saatu palaute

Kaavaluonnos oli nahtavana 27.3. — 28.4.2025. Nahtavanaolosta
tiedotettiin Lahilehdessa, kunnan kotisivuilla seka konsultti tiedotti
asianosaisia. Kaavaluonnoksesta annettiin nahtavanaolon aikana 6
lausuntoa. Kaavaluonnoksesta ei tullut huomautuksia. Lausunnot



Valmistelija

Paatosehdotus

Paatos

KH 22.09.2025 § 263
2/10.02.03/2024

antoivat Lahden museo, Paijat-Hameen liitto, Paijat-Hameen
ymparistoterveys, Hameen ELY-keskus, Sysman vapaa-ajan
asukkaat ja Sysman ymparistonsuojelutarkastaja.

Luonnosvaiheen palautteesta ja vastineista niihin on koottu erillinen
yhteenveto, joka on asian liitteena (Kaavanlaatijan vastineet
kaavaluonnoksen palautteeseen 13.6.2025).

Ranta-asemakaavan muutosehdotus

Ranta-asemakaavan muutosehdotus on kaavaratkaisultaan
kaavaluonnoksen mukainen. Saadun palautteen ja tarkentuneen
suunnittelun perusteella ranta-asemakaavan muutosehdotukseen on
tehty seuraavanlaiset muutokset luonnosvaiheen jalkeen.

Kaavaselostusta ja kaavamerkintaa on taydennetty
rakennuspaikkojen siirtojen osalta.

Kaavaselostukseen on tarkennettu kuvausta ymparivuotisen
asumisen tontin osalta ja lisatty selostukseen poikkeamisluvan ja
rakennusluvan tiedot vuodelta 2003 (loma-asunnon muuttaminen
vakituiseksi asunnoksi).

Laskennallisen rakennuspaikan kaavamerkintaa on tarkennettu
Hameen ELY-keskuksen lausunnon mukaisesti.

Rakentamiskorkeuden kaavamaaraysta on korjattu Hameen ELY-
keskuksen lausunnon mukaisesti.

Asemakaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla 30 paivaa.
Kaavaan liittyvaa aineistoa on nahtavilla kaavoituksen verkkosivuilla.

Nimi: Jani Viisanen

Tehtavanimike: Maankayton suunnittelija
Puh: 044 713 4524

Email: jani.visanen@sysma.fi

Kaavoitustoimikunta esittaa kunnanhallitukselle, etta ranta-
asemakaavan muutosehdotus asetetaan maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n seka asetuksen 27 §:n saanndsten mukaisesti
julkisesti nahtaville. Ranta-asemakaavan muutosehdotuksesta
pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

Kaavoitustoimikunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.
Jouko Aartolahti poistui esteellisena kokouksesta taman pykalan
kasittelyn ajaksi (Hallintolaki 28 §).



Kunnanjohtajan ehdotus

Paatos

Kunnanhallitus paattaa asettaa Ylimmaisen ranta-asemakaavan
kaavaehdotuksen alueidenkayttdlain 65 §:n seka maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n sdanndsten mukaisesti julkisesti
nahtaville. Ranta-asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetaan
tarvittavat viranomaislausunnot.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti ehdotuksen.

Merkitaan, etta jasen Veikko Kylldnen poistui esteellisena
kokouksesta asian kasittelyn ajaksi perusteena, etta han on
kirkkoneuvoston varapuheenjohtaja. Jasen Jouko Aartolahti poistui
esteellisena kokouksesta asian kasittelyn ajaksi perusteena, etta
han on kirkkovaltuuston jasen. Kunnanvaltuuston |
varapuheenjohtaja Hannu Juhola poistui esteellisena kokouksesta
asian kasittelyn ajaksi perusteena, ettd hanen laheisensa on
kirkkovaltuuston varapuheenjohtaja.



