Liite 4
SYSMAN KUNTA

Pietilinvuoren ranta-asemakaavan muutos
(kaavaluonnos 18.11.2024)

Kaavanlaatijan vastine palautteesta 27.5.2025

Sysmin kunnanhallitus hyviksyi 18.11.2024 pdivityn osallistumis- ja arviointisuunnitelman
paivityksen ja kaavaluonnoksen kokouksessaan 9.12.2024. Ranta-asemakaavan valmisteluaineisto
asetettiin néhtdville MRL 62 § ja MRA 30§ mukaisesti 12.12.2024 — 14.1.2025. Kaavaluonnoksesta
jatettiin kuulemisaikana 5 lausuntoa ja 9 huomautusta. Lausuntojen ja huomautusten sisiltd on
esitetty kursivoituna seuraavassa lyhyesti (ks. tarkemmin palautteen sisilto alkuperdisisti
lausunnoista ja huomautuksista). Kaavanlaatijan vastineet palautteeseen ovat tiivistelmien jdlkeen.

1. Lahden museoiden / Pédijat-Hameen alueellisen vastuumuseon lausunto 16.1.2025

Arkeologinen kulttuuriperinto

Kaava-alue oli osa Pdijdnteen ranta-alueiden osayleiskaava-alueen muinaisjddnnosinventoinnin
tutkimusaluetta vuonna 2012 (E. Sorvali 2012: Sysmd, Pdijdnteen ranta-alueiden osayleiskaava-
alueen arkeologinen inventointi). Tdssd inventoinnissa Pietildnvuoren ranta-asemakaavan
muutosaluetta ei tutkittu. Suunnitelma-alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) suojaamia
muinaisjdadannoksid, mutta samoilta korkeuksilta Pdijdnteen rannoilta tunnetaan esihistoriallisia ja
historiallisen ajan kohteita. Suunnittelualueen ldhistolld sijaitsee mm. historiallisen ajan tervahauta
(Kyostild, mj. rek. 1000007066). Museoverkon vinovalovarjosteessa on alueen lounaisosassa
havaittavissa rinkulamainen kuoppa, joka sopisi piirteidensd perusteella historiallisen ajan
tervahaudaksi tai hiilimiiluksi - havainto olisi syytd tarkistaa. Edelld esitetyn perusteella museo
edellyttdd ranta-asemakaavan muutosalueen tarkastusta/inventointia ja mahdollisten suojeltavien
kohteiden huomioimista hankkeessa muinaismuistolain (295/1963) edellyttimdlld tavalla. Koska

kyse on lyhyehkostdi/nopeasta tarkastuksesta, museo voi pyynnostd suorittaa sen virkatyonddn
kevddlld 2025.

Vastine: Museolta pyydettiin arkeologinen tarkastus/inventointi alueelle kevéalla 2025, ks.
selostusosan liite 3. Sen tulokset otetaan huomioon kaavamairayksissi (kiviaidan sdilyttdminen
Pietilin talouskeskuksen pihapiirissd).

Kaavaselostuksen luonnoksen kohdasta 2.142 Muinaisjddnnokset, Olemassa olevat arkeologiset
selvitykset (sivu 18) on syytd ottaa pois kohdat Museoviraston muinaisjddnnosrekisteri ja Pdijdt-
Hdimeen kiintedt muinaisjddnnokset / Pdijdt-Hdmeen liitto 2008. Kumpikaan niistd ei ole selvitys
eikd muinaisjddnnostietojen tarkistaminen ko. aineistosta vastaa varsinaista muinaisjdadnnos-
selvitystd. Sama huomio koskee Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohtaa Olemassa olevat
selvitykset, Arkeologiset selvitykset (sivu 8). Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta museolla ei ole
kaavaluonnoksesta muuta huomautettavaa.

Vastine: Korjataan ndmai kaava-asiakirjoihin.
Rakennettu kulttuuriperinto ja maisema

Pietildn tilakeskuksen kaavamddrdystd halutaan muuttaa mahdollistamaan nykyinen loma-
asuminen, ja myos vakituinen asuminen tulevaisuudessa. Rakennuspaikan rakennusoikeutta



nostettaisiin kaavamuutoksella 1000 k-m2:iin. Kdytdnnéssd ndin suuri rakennusoikeuden nosto
aiheuttaisi perinnetilan rakennuskannan osittaisin hdvidimisen ja samalla alueen maisemallisen
ilmeen muuttumisen. Museon néikemyksen mukaan tilakeskuksen rakennushistorialliset arvot tulee
tarkemmin selvittid inventoimalla, ja saadun tiedon perusteella arvioida ranta-asemakaavan
muutoksen vaikutuksia rakennuskantaan ja maisemaan. Tdamdn jilkeen pystytddn tarkemmin
mddrittelemddn alueeseen ja rakennuskantaan kohdistuvat suojelumerkinndit.

Vastine: [Imeisesti rakennusoikeuden nostaminen on tulkittu lausunnossa siten, ettd paikalle
suunniteltaisiin yli 700 m? verran uutta rakentamista? Esitetyssi kaavaratkaisussa on kuitenkin
huomioitu jo nykyiset vanhat piharakennukset ja niiden ns. kylmaét neliét. Alueella on jo nykyisin
rakennuskantaa huomattava miéré (laskentatavasta riippuen noin 700-800 nelittd) ja timé on otettu
huomioon kaavan uudessa rakennusoikeudessa. Vanhojen ulkorakennusten siilyttiminen tilalla,
joka ei ole merkitty maatilaksi, edellyttdd huomattavaa rakennusoikeuden nostoa. Merkittavai
uudisrakentamista tilalle ei kuitenkaan ole suunniteltu.

Péaarakennuksessa on tehty runsaasti alkuperéistd ilmettd muuttavia laajennustditd vuosikymmenten
varrella, joten sité ei ole tarpeen esittdd varsinaisena suojelukohteena. Osin huonokuntoinen
talousrakennusten kanta ei my0Oskéén tarvitse varsinaisia suojelumerkint6ji, ks. selostusosan kuvat.
Maanomistajan tavoitteena on kuitenkin sdilyttdd rakennuskantaa mahdollisimman paljon ja vaalia
aluetta ns. perinnetilana. Néin ollen jo esitetty kaavaméaérdys riittdd turvaamaan alueen paikalliset
arvot myos jatkossa.

2. Paijat-Hameen liiton lausunto 17.1.2025

Pdijdt-Hdameen liitolla ei ole lausuttavaa Pietildnvuoren ranta-asemakaavan muutoksen
kaavaluonnoksesta.

Vastine: Merkitadn tiedoksi.

3. Péijat-Hameen ympéristdterveyden lausunto 17.1.2025

Kaavaselostuksessa ja kaavakartan yleisissd kaavamddrdiyksissd on otettu huomioon
elinympdriston terveellisyyteen ja turvallisuuteen vaikuttavat keskeiset tekijdt, joten
terveydensuojeluviranomaisella ei ole huomautettavaa kaavahankkeen luonnosvaiheen
asiakirjoista.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

4. Himeen ELY-keskuksen lausunto 20.1.2025

Mitoitus

Kaavaselostuksessa ei ole tuotu esille, milld perusteella mainitut kaksi rakennuspaikkaa on
osoittamatta. Selostuksen mukaan Iddninhallitus poisti kaksi rakennuspaikkaa, mutta ndmd
poistetut rakennuspaikat eivit kuitenkaan koskeneet ranta-asemakaavan aluetta. Léidninhallituksen
pddtdstd on syytd avata paremmin ehdotusvaiheessa ja selkedsti esittdd kaavan mitoitusperusteet.
Jatkosuunnittelussa tulee selvittdd ja arvioida uuden rakennuspaikan vaikutuksia naapurustolle
sekd naapurisaaren asunnoille. Uusi rakennuspaikka Kuuperinsaaressa tulisi vastapdcitd
Kinnarinsaaressa olevan jo rakennetun kiinteiston kanssa noin 230m etdisyydelle. Sijoittamisen
vaikutuksia tulee arvioida ja pyrkid I6ytdmddn vaikutuksiltaan vihdisin sijainti.



Vastine: Avataan lddninhallituksen padtosté ja mitoitusperusteita tarkemmin vield ehdotusvaiheen
selostuksessa. Vaikutukset naapureille ja niiden minimointi on huomioitu mm. rakennusalan
sijoittelussa. Kyseisen tontin rakennusoikeutta lasketaan ehdotusvaiheessa. Ks. myds vastine
huomautukseen kohdassa 1.

Luonto

Laadittu luontoselvitys sekd valokuvat antavat kattavan kuvan alueen luonnonympdristostd, ja
muodostavat hyvdin ldhtokohdan suunnittelutyolle. Tunnistetut suojelu- ja monimuotoisuusarvot on
huomioitu osoittamalla ne MY-aluevarauksilla ja luo-merkinnéilld. ELY-keskus esittdd, ettd MY- ja
luo-merkintojen mddrdystd tarkennetaan ohjaavammiksi niin, ettd todetut luonnonarvot tulee
sdilyttad. ELY-keskus esittdd harkittavaksi velvoitetta hakea maisematyélupaa luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkailla alueilla.

Vastine: Tarkennetaan kaavaméérdyksid lausunnon mukaisesti. Maanomistajat ovat hyvin tietoisia
luonnonarvoista ja sitoutuneet niitd noudattamaan, joten maisematydlupa ei ole tarpeen.

Lopuksi

Pietilin perinnetilan alueen rakennusoikeuden kasvattaminen esitetyn suuruiseksi on merkittivd.
ELY-keskus esittdd Pdijdt-Hdameen alueellisen vastuumuseon tavoin tilakeskuksen
rakennushistoriallisten arvojen selvittdmistd vaikutusten arvioinnin tueksi ja mahdollisten
suojelumerkintojen mddrittdmiseksi.

Vastine: Ks. vastine museon lausuntoon, kohta 1.

5. Ympiristonsuojelutarkastajan lausunto 21.1.2025

Ympdristonsuojelutarkastaja katsoo, ettd kaavaluonnoksessa on otettu luontoselvityksen perusteella
nimetyt arvokkaat luontokohteet riittdvdsti huomioon ja ympdristéolosuhteita on selvitetty
riittavasti, eikd ympdristonsuojelutarkastajalla ole muilta osin kaavaluonnoksesta lausuttavaa.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Kaavaluonnoksesta saatiin 9 huomautusta. Ndistd 8 huomautuksen sisdlto oli tdysin sama, joten
niihin on laadittu my6s yhteinen vastine.

1. Huomautukset 12.1.2025 ja 13.1.2025 (yhteensi 8 kpl)

1. Kuuperin saaren rakennuspaikkojen lukumaiiri tulee siilyttia voimassa olevan ranta-
asemakaavan mukaisena

OAS-dokumentissa esitetdcdn, ettd nykyisessd kaavassa on osoittamatta kaksi mitoitusperusteiden
mukaista rakennuspaikkaa, yksi Pietildn tilalla ja yksi Saariston tilalla. Dokumentissa todetaan,
ettd lddninhallitus on aikanaan poistanut kyseiset rakennuspaikat kaavasta naapureiden valituksen
vuoksi. Lddninhallituksen pddtos koski nimenomaisesti Pietildn tilan yhteydessd olevia
rakennuspaikkoja (RA3 ja RA4). Sen sijaan Kuuperinsaareen hyvdiksyttiin kunnanvaltuuston
toimesta seitsemdn (7) rakennuspaikkaa, ja pddtos oli aikanaan perusteltu saaren koon ja
maankdyton ndakékulmasta. Kuuperinsaareen hyvdiksytty rakennuspaikkojen mdcdrd tulee ndhdd jo



aiemmin ratkaistuna ja sopivana. Ndin ollen suunnitelmassa esitetty rakennuspaikan lisddminen
Saariston tilaan, Kuuperinsaareen ei ole perusteltua.

Nyt esitetty suunnitelma on Kuuperinsaaren voimassa olevan ranta-asemakaava-alueen muille
kiinteistonomistajille kiinteiston arvoa alentava. Ranta-asemakaavan periaatteena on ohjata
sitovasti, pysyvdsti ja yksityiskohtaisesti alueen rakentamista. Ehdotus on voimakkaasti vastoin
nykyistd kaavaa, jossa nyt rakennuspaikaksi ehdotettu alue Kuuperinsaaressa on kaavamerkitty M/s
-alueeksi eli maa- ja metsdtalousalueeksi, jolle ei saa rakentaa, ei tehdd avohakkuita, eikd
voimakkaita harvennushakkuita.

Vastine: Ladninhallituksen pdétds ja mitoitusperusteet on avattu kaavaselostuksessa, ndiltd osin
tarkennetaan perusteluja vield ehdotusvaiheessa. Olennaista on se, ettd esitetylle rakennuspaikan
siirrolle on olemassa hyviksyttivit maankéytolliset perusteet. Tima on toistettu lukuisissa eri
oikeusasteiden padtoksissd. Ranta-asemakaavan laatiminen aikoinaan ei tarkoita sité, ettei sitd olisi
mahdollista muuttaa tulevaisuudessa tilanteen ja maanomistajien tavoitteiden muuttuessa.
Maanomistajat vastaavat kaavamuutoksesta omistamillaan tiloilla (AKL 74§). Mita
rakennusoikeuden méérain tulee, tarkistetaan vield tilanne, jotta se vastaisi muita alueen
rakennuspaikkoja ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu toteutuisi kaavassa. Palautteen
perusteella kyseisen tontin rakennusoikeutta toisella rakennusalalla lasketaan 180 -> 150 k-m?.

Rakennuspaikan osoittaminen Kuuperinsaaren rakennetun ympériston véliin ei aiheuta naapureille
huomattavaa haittaa, vaikka naapurikiinteistdjen arvon voisi véittda alentuvan. Maanomistaja ei voi
perustellusti odottaa naapuritilojen pysyvin rakentamattomana, sillé kaavoitus on jatkuvaa
toimintaa eikd pysyvad. Tamékin periaate on toistettu useissa eri oikeusasteiden padtoksissa.

2. Kaavaluonnoksen esitetty arvio rakennettavuudesta

Kaavaluonnoksessa esitetddn, ettd uusi rakennuspaikka Kuuperinsaareen olisi
rakennettavuudeltaan parempi vaihtoehto kuin Sorkkasaareen sijoittuva rakennuspaikka.
Kaavaluonnoksessa esitetty Kuuperinsaaren tontti on muodoltaan ja korkeuseroiltaan vaikeasti
toteutettavissa rakennusalueeksi. Kdytdnnossd rannan suoja-alue huomioiden muu (muut) kuin
saunarakennus edellyttdd sijoittamista hyvin pienelle alueelle kolmiomaisen tontin leveimmidille,
naapureita ldhimmdlle alueelle.

Vastine: Alueelle on tehty maastokéynti jo suunnittelun alkuvaiheessa. Mahdollinen tontin paikka
on todettu rakennettavuudeltaan ja esimerkiksi ilmansuunnaltaan erinomaiseksi. Rakennusalan
sijoittelussa on huomioitu maisemavaikutukset, etiisyys rantaan seké vaikutukset naapureille.
Kyseinen paikka sijaitsee my0s valmiin tieyhteyden varrella (ekologisuus).

3. Kaavaluonnoksessa esitetyn rakennuspaikan sijainti

Kuuperinsaaren alueella Kuuperinsaaren rantakallio tdyttdd metsdlain (10 §) erityisen tdrkedn
elinympdriston kriteerit. Myos kaavaluonnoksen liitteessd 2 (luontoselvitys) esitetddin, ettd
Kuuperinsaaren rantakallio tulee merkitd suojelukohteeksi (luo). Voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa alue on siis hyvin perustellusti merkitty M/s -alueeksi, jolle ei saa rakentaa.
Kaavaluonnoksessa rakennuspaikka on kuitenkin esitetty juuri timdn rantakallion vdlittomddn
yhteyteen.

Vastine: Kallioalue on huomioitu MY-alueen kaavamédridyksessi. Varsinaiselle kallioalueelle ei
kohdistu muutoksia tai rakentamista, vaikka se sijaitseekin 1dhelld luonnoksessa esitettya
rakennuspaikkaa. Kaavamuutos perustuu laajoihin luonto- ja maisemaselvityksiin, joita on
tdydennetty kaavoituksen aikana useasti. ELY-keskus on todennut omassa lausunnossaan



selvitykset riittdviksi. Kaikki luontoselvityksen suositukset on otettu huomioon kaavaratkaisussa
joko rakennuspaikkojen sijoittelussa ja/tai erillisilld kaavamerkinngilla.

Yhteenveto

1. Kuuperinsaaren rakennuspaikkojen mddrdd ei tule lisdtd, silld kunnanvaltuusto on jo
aiemmin ranta-asemakaavan hyviksyessddn tehnyt kaavoituksellisen kokonaisarvion ja
siind rajannut montako rantaan rakennettavaa rakennuspaikkaa Kuuperinsaaren kapeaan,
kallioiseen ja korkeuseroiltaan vaihtelevaan Pdijdnteen saareen on enintddn sijoitettavissa.
Kaikki seitsemdin silloin mddriteltyd rakennuspaikkaa ovat jo olemassa.

2. Lddninhallituksen aikanaan poistamat kaksi rakennuspaikkaa ovat sijainneet Pietilin
tilalla. Témdn pddtoksen jilkeen, mitddn olennaista muutosta, joka vaikuttaisi
Kuuperinsaaren rakennuspaikkojen mddrdcdn, ei ole olemassa, joten rakennuspaikan
osoittaminen kokonaan toiselle tilalle ei ole millddn tavalla perusteltavissa.

3. Yhdenvertaisuusperiaate tulee varmistaa kaikille yksityisen rantakaavan osakkaille. Uusien
rakennuspaikkojen osoittaminen vain osalle osakkaista ei ole hyviksyttdivdd.

4. Ehdotus on voimakkaasti vastoin nykyistd kaavaa, jossa nyt rakennuspaikaksi ehdotettu alue
Kuuperinsaaressa on kaavamerkitty M/s -alueeksi eli maa- ja metsdtalousalueeksi, jolle ei
saa rakentaa, ei tehdd avohakkuita, eikd voimakkaita harvennushakkuita. En nde myoskddn
mitddn perusteita muuttaa Kuuperinsaaren M/s — merkittyji alueita kokonaisuudessaan M-
alueiksi, kuten luonnoksessa on nyt esitetty.

5. Mikdli Kuuperinsaareen tullaan tekemdidn sellainen ranta-asemakaavan muutos, jossa
saarelle osoitetaan kokonaan uusi rakennuspaikka, tulen valittamaan pddtoksestd.

Kunnan tulee ottaa ndmd huomautukset huomioon kaavoituksen jatkovalmistelussa ja ndin
varmistaa, ettd kaavassa toteutuu kiinteistonomistajien yhdenvertainen kohtelu, ympdristo ja
luonnonolosuhteet huomioiden.

Vastine: Kaavan mitoitus perustuu maanomistajien tasapuoliseen kohteluun. Tavoitteena on osoittaa
aikoinaan kaavasta poistetut kaksi rakennuspaikkaa Pietilén ja siitd lohkotun Saariston tiloille.
Ranta-asemakaavassa osoitettiin aikoinaan 26 vapaa-ajan rakennuspaikkaa ja niille valtuusto
hyviksyi vastaavasti tontit. Ld4ninhallitus poisti naapurien valituksen vuoksi kyseiset kaksi
rakennuspaikkaa ja vahvisti kaavan muilta osin. Valitus, jonka lddninhallitus hyviksyi ei kuitenkaan
kohdistunut ranta-asemakaavan alueeseen tai rakennusoikeuksien maardén.

Lukuisissa oikeustapauksissa on todettu, ettd kunnalla on alueidenkdyttolain perusteella laaja
litkkkumavara paittaa rantarakentamisen mitoituksestaan kunhan 73§:n sisiltovaatimukset tayttyivat.
Kaava-alueelle jai edelleen runsaasti rakentamatonta rantaviivaa (esimerkiksi tdysin rakentamaton
Sorkkasaari sekd rakentamattomat rannan osuudet Pietildnlahdella ja Varpuslahdella). Suunniteltu
rakentaminen ja muu maankéytto sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon.
Luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jérjestiminen seka
vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet on myds otettu huomioon lainsddddnndn mukaisesti.

Valitusmahdollisuus osallisille on olennainen osa kaavoitusprosessia ja se on otettu huomioon
kaavamuutoksen lainmukaisuutta arvioitaessa.

2. Huomautus 15.1.2025

Mokkimme on Pietildnlahden vastarannalla. Keskustelimme asiasta myés naapurien kanssa, ja
mielestimme luonnos ndyttdd hyviltd. Erityisesti se, ettd vastapddtimme kummitelleet kaksi
vlivedettyd tonttia ovat nyt hdvinneet kuvasta, toivottavasti lopullisesti. Lahden luonto kiittdd!



Luonnos sai ajattelemaan myés Mustasniemen aluetta. Onko mahdollisesti myos sitd koskevia
suunnitelmia olemassa? Kiinnostaisi tietdd niistdkin.

Vastine: Kunnasta on vastattu, ettd Mustasniemen alueella on voimassa maanomistajan laatima
ranta-asemakaava. Eli sen muuttaminen on pidfasiassa maanomistajan asia. Kaava on aika vanha ja
sen tonttikohtainen rakennusoikeus on huomattavasti alempi nykyisiin kaavoihin verrattuina.
Kunnalla on tarkoitus kidynnistéd tdnd vuonna Péijénteen yleiskaavan péivittiminen ja selvitetdén
siind yhteydessd vanhojen ranta-asemakaavojen korvaamista yleiskaavalla. Muilta osin merkitdén
tiedoksi.

Edelld mainittujen korjausten liséksi kaava-aineistossa otetaan huomioon lainsdéddanndssé
tapahtuneet muutokset viime vuodenvaihteessa (MRL -> AKL, uusi rakentamislaki).



