Pietilanvuoren ranta-asemakaavan kaavaehdotus

KAAVTMK 27.11.2024 § 45

Valmistelija

Paatosehdotus

Paatos

KH 09.12.2024 § 281

Kaavamuutoksen keskeinen tavoite on todeta, etta kaksi
rakennuspaikkaa on kaavakartalla osoittamatta ja rakennusoikeudet
jakautuvat Pietilan ja Saariston valille, yksi rakennuspaikka
kummallekin tilalle.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 16 hehtaaria. Alue sijaitsee
Sysman kunnassa Paijanteen Toijensalossa ja siihen kuuluu
Paijanteen rantaviivaa noin 1,8 kilometria. Matkaa Sysman
keskustaan on suunnittelualueelta noin 12 kilometria.

Pietilanvuoren ranta-asemakaava vahvistettiin Iaaninhallituksessa
28.3.1994 |lukuun ottamatta kunnanvaltuuston paattamaa kahta
rakennuspaikkaa. Nykyisessa kaavassa on osoittamatta kaksi
mitoitusperusteiden mukaista rakennuspaikkaa, yksi Pietilan tilalla ja
yksi Saariston tilalla.

Pietilanvuoren ranta-asemakaavan muutos tuli alun perin vireille jo
5.8.2020. Ranta-asemakaavan laatija on vaihtunut kesan 2024
aikana. Uusi kaavan laatija tayttaa kaavan laatijan
patevyysvaatimukset ja on laatunut useita kaavoja Sysman alueelle.

Nimi: Matti Nikupeteri

Tehtavanimike: Maankayton suunnittelija
Puh: 044 713 4554

Email: etunimi.sukunimi@sysma.fi

Kaavoitustoimikunta hyvaksyy osaltaan Pietilanvuoren ranta-
asemakaavan muutosta koskevat kaavoittajan vaihtumisen,
osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivittamisen seka
kaavaluonnoksen ja siihen liittyvan selostuksen. Kaavoitustoimikunta
esittda kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy kaavaluonnoksen ja
siihen liittyvat asiakirjat seka asettaa ne nahtaville seka pyytaa niista
tarpeellisiksi katsottavat lausunnot. Lisaksi kaavoitustoimikunta
esittda kunnahallitukselle, ettd se samalla toteaisi, ettei
kaavamuutos ole vaikutuksiltaan merkittava ja siten se voidaan
kasitella hallintosdaannon 21 §:n mukaisesti kunnanhallituksessa.

Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Pietilanvuoren rantakaavan luonnoksessa Kuuperinsaareen on
lisatty tarkistettun mitoistuslaskelman perusteella yksi uusi loma-
asuntojen rakennuspaikka ja Pietilanlahdessa olevan
rakennuspaikan rakennusoikeutta on lisatty 350:sta 1000
kerrosneliometriin.



Valmistelija

Paatosehdotus

Paatos

Liitteena oleva luonnos Pietilanvuoren rantakaavan muutokseksi
seka siihen liittyva selostus valmistuivat 18.11.2024. Samassa
yhteydessa on paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Suunnitelmaan on liitetty 2020 laadittu luontoselvitys.

Nimi: Matti Nikupeteri

Tehtavanimike: Maankayton suunnittelija
Puh: 044 713 4554

Email: etunimi.sukunimi@sysma.fi

Kunnanhallitus hyvaksyy osaltaan Pietilanvuoren ranta-
asemakaavan muutosta koskevat kaavoittajan vaihtumisen,
osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivittamisen seka
kaavaluonnoksen ja siihen liittyvan selostuksen. Kunnanhallitus
asettaa asiakirjat nahtaville seka pyytaa niista tarpeellisiksi
katsottavat lausunnot. Lisaksi kunnanhallitus toteaa, ettei
kaavamuutos ole vaikutuksiltaan merkittava ja etta siten se voidaan
kasitella hallintosdannén 21 §:n mukaisesti kunnanhallituksessa.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti ehdotuksen.

KAAVTMK 09.09.2025 § 21

Kaavaluonnoksesta saatu palaute

Kaavaluonnos oli nahtavana 12.12.2024 — 14.1.2025.
Nahtavanaolosta tiedotettiin Lahilehdessa, kunnan kotisivuilla seka
konsultti tiedotti asianosaisia. Kaavaluonnoksesta annettiin
nahtavanaolon aikana 5 lausuntoa ja 9 huomautusta. Lausunnot
antoivat Lahden museo, Paijat-Hameen liitto, Paijat-Hameen
ymparistoterveys, Hameen ELY-keskus ja Sysman
ymparistonsuojelutarkastaja.

Luonnosvaiheen palautteesta ja vastineista niihin on koottu erillinen
yhteenveto, joka on asian liitteena (Kaavanlaatijan vastine
kaavaluonnoksen palautteeseen 27.5.2025).

Ranta-asemakaavan muutosehdotus

Ranta-asemakaavan muutosehdotus on kaavaratkaisultaan
kaavaluonnoksen mukainen. Saadun palautteen ja tarkentuneen
suunnittelun perusteella asemakaavan muutosehdotukseen on tehty
seuraavanlaiset muutokset luonnosvaiheen jalkeen

Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta kaavamaarayksia on
taydennetty Pietilan talouskeskuksen alueella: vanha kiviaita on
sailytettava.

Kaavaselostuksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
sanamuotoja on tarkennettu Lahden museon esittamalla tavalla.
Teksteista on poistettu sana selvitys, koska ne eivat ole Lahden
museon kriteereiden mukaisesti selvityksia.



Pietilanvuoren tilakeskuksen rakennusoikeus on sailytetty
kaavaluonnoksen mukaisena 1000 k-m2. Laskentatavasta riippuen
alueella on rakennuskantaa talla hetkella noin 700-800 k-m2 ja
kaavaratkaisu mahdollistaisi uutta rakennusoikeutta noin 200-300 k-
m2. Tilakeskuksen kaavamerkinta RA/s turvaavat alueen paikalliset
arvot myos jatkossa.

MY- ja Luo kaavamerkintoja on tarkennettu Hameen ElY-keskuksen
lausunnon mukaisesti ohjaavammaksi mutta maisematyodlupaa ei
lisatty kaavamaarayksiin.

Kuuperinsaaren RA-paikan rakennusoikeus oli kaavaluonnoksessa
180 k-m2 ja kaavaehdotuksessa rakennusoikeus on 150 k-m2.
Rakennusoikeus on osoitettu samansuuruiseksi Kuuperinsaaren
muiden rakennuspaikkojen kanssa.

Asemakaavaehdotus pidetaan julkisesti nahtavilla 30 paivaa.
Kaavaan liittyvaa aineistoa on nahtavilla kaavoituksen verkkosivuilla.

Valmistelija Nimi: Jani Viisanen
Tehtavanimike: maankaytdn suunnittelija
Puh: 044 713 4524
Email: jani.viisanen@sysma.fi

Paatosehdotus Kaavoitustoimikunta esittaa kunnanhallitukselle, etta ranta-
asemakaavan muutosehdotus asetetaan maankaytto- ja
rakennuslain 65 §:n seka asetuksen 27 §:n saanndsten mukaisesti
julkisesti nahtaville. Ranta-asemakaavan muutosehdotuksesta
pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot.

Paatos Kaavoitustoimikunta hyvaksyi paatdésehdotuksen.
Jesse Hilden poistui esteellisena kokouksesta taman pykalan
kasittelyn ajaksi (Hallintolaki 28 §).

KH 22.09.2025 § 264
257/10.02.03/2023

Kunnanjohtajan ehdotus

Kunnanhallitus paattaa asettaa Pietilanvuoren ranta-asemakaavan
kaavaehdotuksen alueidenkayttolain 65 §:n seka maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n sdanndsten mukaisesti julkisesti
nahtaville. Ranta-asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetaan
tarvittavat viranomaislausunnot.

Paatos Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti ehdotuksen.



