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FCG Finnish Consulting Group Oy (“FCG”) on laatinut tdmdn raportin FCG:n asiakkaan (“Asiakas”) toimeksian-
non ja ohjeiden mukaisesti. Témd raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan vélisen sopimuksen ehtojen mukai-
sesti. FCG ei ole vastuussa tdstd raportista tai sen kéytostd suhteessa mihinkédédn muuhun tahoon kuin Asiak-
kaaseen.

Tdmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin
ldhteisiin ja ndin ollen tietoihin, joihin FCG:Ild ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti,
ettei silld ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijdnoikeudet) téhdn raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin on
sovittu FCG:n ja Asiakkaan vdlilld. Tétd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kdyttdd uudelleen toiseen tar-
koitukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.
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Meijerin alueen asemakaavamuutos

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:

Kaava-alueen maarittely:

Kaavan laatija:

Vireilletulo:
OAS:
Kaavaluonnos:

Kaavaehdotus:

Hyvaksyminen:

Lainvoimainen kaava:

Meijerin alueen asemakaavamuutos

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 44 seka vesi- ja maantie-
alueita. Asemakaavan muutoksella muodostuu osa korttelista 44 seka
vesi- ja katualueet.

Sysman kunta, kaavoitus,

FCG Rakennettu Ympadristd Oy, Susanna Paananen, Ins. YAMK, YKS 585
13.11.2023

30.11.2023 - 8.1.2024.

28.11.-31.12.2024 (KH 11.11.2024 § 246)

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue 2,6 ha sijaitsee Sysmassa, kilometrin keskustasta kaakkoon, Sysmantien var-
rella, Majutveden rannalla. Kaavatyo koskee korttelissa 44 sijaitsevaa kiinteist6a 781-415-1-
610 ja 781-415-876-2 seka siihen liittyvaa vesi- ja maantiealuetta. Alueen sijainti ilmenee alla

olevasta kuvasta.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti esitetty punaisella rajauksella (Taustakartta: MML).

1.3 Kaavan tarkoitus
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa aluetta monipuolisesti matkailutoimintaan.

Vanhaa meijeria on uudistettu ja muokattu vuosien varrella lukuisia kertoja. Arvokasta vanhaa
rakennuskantaa vaalitaan ulkoapain edustavaksi, sisatilat uudistetaan uusiokdyttéoén (ravin-
tola, majoitus). Ranta-alueella selvitetddn rantarakentamisen mahdollisuuksia maisema huo-

mioon ottaen.

Kaavan tavoitteena on myods muuttaa maantie katualueeksi, suunnittelualueen kohdalla.

Y-tunnus 1940671-3

FCG Finnish Consulting Group Oy
Kotipaikka Helsinki

Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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2 TIIVISTELMA

2.1 Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaavamuutoksella on osoitettu matkailupalvelujen alue (RM). Paadmaankayttotarkoituk-
sen lisdksi alueelle saa sijoittaa yksittdisia asuntoja ja toiminnan kannalta tarpeellisia liiketiloja.
Vesialue on merkitty vesialueeksi (W).

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu merkinnat teollisuusalue T-1, loma-
asuntojen korttelialue RA ja vesialue W.

Kaava-alueen koko on noin 2,6 ha ja alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3350 k-
m2, mika vastaa aluetehokkuutta 0.20. Alueen kerrosluku vaihtelee I-llu¥ valilla.

Vanhan osuusmeijerin paarakennus seka asuntola on osoitettu asemakaavassa suojeltavina
rakennuksina (sr).

Maantie osoitetaan suunnittelualueella katualueena.

2.2 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan toteuttami-
nen on sidoksissa alueen kehittamistarpeisiin, taloudellisiin edellytyksiin sekd maanomistan
hankepaatoksiin. Taman vuoksi kaavan toteutuksen tarkkaa aikataulua ei voida ennakoida.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin etdisyydelld Sysman keskustasta kaakkoon Sysman-
tien varrella, Majutveden rannalla. Suunnittelualueen pinta-ala on 2,6 ha ja se sijoittuu kiin-
teistoille 781-415-1-610, 781-415-876-2, 781-415-4-0, 781-415-876-5 seka 781-415-876-2
sekd maantie ja vesialueelle.

Ortoilmakuva alueesta ja suunnittelualueen rajaus on esitetty seuraavassa kuvassa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy kaavaselostus, ehdotusvaihe 8 (57)

15.1.2026 PS

Kaava-alue

Kuva 2. Ortoilmakuva suunnittelualueesta, kiinteistérajat punaisella ja kaava-alueen rajaus
keltaisella. (Ortoilmakuva ja kiinteistérajat: MML wmts 2026).

3.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualueelle on suoritettu maastokatselmointi biologin toimesta, 23.6.2025. Raportti
on osa kaavaselostuksen oheisaineistoa.

Kaava-alue on voimakkaasti ihmisen muokkaamaa rakennettua ymparist6d, jossa on paaasi-
assa hiekka- ja nurmikenttaa seka rakennuksia. Kaava-alueen rantavyéhyke on luonnonarvoil-
taan merkittavin osa kaava-aluetta ja rantavesissa kasvaa tavanomaisia lajeja, kuten jarviruo-
koa ja lummekasveja (Nymphaeaceae) seka niukasti jarvikaislaa. Lisaksi rannalla kasvaa valko-
ja puna-apilaa, punakoisoa seka useita terijoensalavia, koivuja ja pienempia pajuja.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kuva 3 Kaava-alueen rantaa

Kaava-alueella Sysmantien reunalla kasvaa tammi, joka on maisemallisesti arvokas. Muut suu-
ret puut kasvavat pdaasiassa ranta-alueella (koivut ja terijoensalavat). Osuusmeijerin entisen
asuntolarakennuksen itapuolella Sysmantien varrella kasvaa lehmuksia.

EU:n luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen IV(a) lajien esiintymispotentiaali

Kaava-alue on voimakkaasti ihmisen muokkaamaa rakennettua ymparist63, joten luontodirek-
tiivin liitteen IV(a) lajeista vain osa voisi potentiaalisesti esiintya alueella. Seuraavaksi on kasi-
telty ne lajit, jotka voisivat mahdollisesti kayttaa aluetta lisdantymis- ja levdahdyspaikkana tai
kulkuyhteytena.

Viitasammakko

Viitasammakko on elinvoimainen (Hyvarinen ym. 2019) ja laji eldd koko Suomessa Tunturi-
Lappia lukuun ottamatta. Viitasammakon tyypillisimpia elinymparistéja ovat merenlahtien ja
jarvien rannat, rame- ja aapasuot seka joskus myds soistuneet metsamaat. Viitasammakkoa
uhkaa sopivien elinymparistdjen haviaminen. Matalat merenlahdet ja veden peittamat ranta-
alueet, suot, umpeen kasvavat jarvet ja tulvaherkat alueet ovat kaikki uhanalaisia luontotyyp-
peja. Haitallisia ymparistomuutoksia aiheuttavat maa- ja vesirakentaminen viitasammakoiden
esiintymisalueilla, soiden ja lammikoiden ojitus, maaperan ja vesien happamoituminen seka
ympariston kemikalisoituminen (Nieminen & Ahola 2017).

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kaava-alueelta ei tunnistettu viitasammakolle soveltuvia elinymparistdja. Kaava-alueen rannat
altistuvat voimakkaalle aallokolle, eika rannoilla ollut suojaisia paikkoja. Kaava-aluetta ldhim-
mat potentiaaliset viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikat tunnistettiin Huittilanjoen
uomasta noin 200 metrin paasta kaava-alueesta kaakkoon ja etela-kaakkoon. Huittilanjoen uo-
massa on havaittu viitasammakoiden soidinpaikka Suomen lajitietokeskuksen (06/2025) mu-
kaan.

Sudenkorennot

Luontodirektiivin liitteen IV(a) sudenkorennot, kuten lumme- ja taplalampikorento, viihtyvat
padasiassa rehevilla pikkujarvilla ja lammilla (Nieminen & Ahola 2017). Taplalampikorento viih-
tyy myos rehevilla merenlahdilla.

Kaava-alueen rannoilta ei tunnistettu luontodirektiivin liitteen 1V(a) sudenkorentojen elinym-
paristoja tai tehty sudenkorentohavaintoja. Esimerkiksi alueella tavattavat tapla- ja lumme-
lampikorennot suosivat rehevampia jarvien lahtia, joita esiintyi esimerkiksi noin 200 metrin
padssa kaava-alueesta Huittilanjoen uomassa. Myos Ohrasaaren lansirannalla (Ohrasaari si-
jaitsee kaava-alueesta noin 480 metrid lounaaseen) voi olla potentiaalinen sudenkorentojen
elinymparisto.

Liito-orava

Liito-oravaa tavataan eri puolilla Keski- ja Etela-Suomea. Laji elda mieluiten varttuneessa seka-
metsadssa, jossa on kuusia, koivuja, leppia ja erityisesti haapoja, jota liito-orava kadyttaa ravin-
toja ja pesdpuuna. Metsdssa tulee olla liito-oravan pesimiseen soveltuvia kolopuita tai vanhoja
oravanpesia, mutta laji voi myos pesia linnunponttoon tai rakennukseen. Elinympariston ra-
kenne ja laatu vaikuttavat reviirin kokoon ja on tarkeda huomioida, ettd metsikdsta on puiden
muodostama kulkuyhteys muihin metsdalueisiin (Nieminen & Ahola 2017). Liito-orava on vaa-
rantunut (Hyvarinen ym. 2019) ja lajia uhkaa erityisesti metsien pirstaloituminen ja elinympa-
ristdjen katoaminen.

Kaava-alueella ei havaittu liito-oravalle soveltuvaa elinymparistda eika lajista tehty havaintoja.
Lajista ei myOskaan ole kirjattu aiempia havaintoja (Suomen lajitietokeskus, 06/2025).

Lepakot

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakot ovat luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen IV (a) lajeja. Le-
pakoiden lisddantymis- ja levahdyspaikat on suojeltu luonnonsuojelulain 78 §:n 2 momentin
nojalla. Sen mukaan naiden paikkojen havittdminen ja heikentaminen on kielletty. Alueellinen
ELY-keskus voi kuitenkin myontda poikkeuksen tasta seka luontodirektiivin artiklassa 12 ettd
luonnonsuojelulain 78.2 §:ssé mainitusta heikentdmis- ja havittdmiskiellosta. Poikkeuksen

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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myontamisen edellytyksista on saadetty luontodirektiivin 16 artiklassa. Lepakkojen suojelua
koskee my6s vuonna 1999 ratifioitu EUROBATS-sopimus (SopS n:o 104/1999).

Suomessa esiintyy 13 lepakkolajia (Luonnontieteellinen keskusmuseo 2019), joista Suomessa
tavataan yleisesti viitta lepakkolajia; pohjanlepakko, vesisiippa, viiksisiippa, isoviiksisiippa ja
korvaydkkd. Nama viisi yleisinta lepakkolajia ovat kaikki luokiteltu Suomessa elinvoimaisiksi
(LC) lajeiksi (Hyvarinen ym. 2019) eivatka ne ole mydskaan alueellisesti uhanalaisia (Ymparis-
toministerio & Suomen ymparistokeskus 2021). Suomessa lepakoiden levinneisyys painottuu
maan eteld- ja osin keskiosiin, joten kaava-alueella voi mahdollisesti esiintya useita lepakkola-
jeja.

Lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja voi olla esimerkiksi rakennusten ullakoilla, mikali
rakennuksessa on lepakon mentavia kulkuaukkoja rakenteissa. Mahdollisia talvehtimispaik-
koja ovat kohteet, joissa on lepakoiden talvehtimisen kannalta otolliset ja suhteellisen pysyvat
olot, joita ovat muun muassa tasainen, hieman plusasteiden puolella pysyva lampétila ja suuri
ilmankosteus (Suomen lepakkotieteellinen yhdistys ry 2023).

Kaava-alueella voi esiintya erityisesti pohjanlepakkoa, joka on elinymparistévaatimuksiltaan
joustava. Kaava-alueen vanha rakennuskanta voi my0s tarjota lepakoille soveltuvia levahdys-
paikkoja etenkin rakennusten ullakoiden osalta.

3.2.2 EU:n lintudirektiivin liitteen | lajien esiintymispotentiaali

Kaava-alueella ei havaittu EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeja tai niiden potentiaalisia elinympa-
ristdja. Kaava-aluetta lahimmat potentiaaliset elinymparistot sijoittuvat noin 200 metrin paa-
han kaava-alueesta kaakkoon Huittilanjokeen, jossa on reheva vesialue ja tiheahkoa ruovikkoa.

3.2.3 Muut Lajit

Alueella havaittiin useita haarapaaskyja (VU, Hyvarinen ym. 2019) ja naurulokkeja (VU, Hyva-
rinen ym. 2019). Haarapaaskyt lensivat seka kaava-alueen vesialueella etta kaava-alueen ra-
kennusten paalla. Rakennukset tarjoavat potentiaalisia pesdpaikkoja haarapaaskylle. Naurulo-
kit lensivat vesialueen paalla ja liikkuivat kohti Ohrasaarta. Lisdksi kaava-alueen kaakkoisreu-
nalla kasvavassa koivussa oli linnunpontto, jossa oli kirjosiepon pesinta.

3.3 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaalle Majutveden pohjoisosan kulttuuriym-
paristo- Suurikyla, Kirkonkyla, Otamo -alueelle.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Majutveden ymparistd on ollut Nuoramoisjarven ja Joutsjarven ohella asutuksen emaseutuja
Sysmassa 1400- ja 1500-luvuilla. Kirkonkyla sijoittuu keskiaikaisten Otamon ja Suurikylan ky-
lien vadliselle alueelle, Majutveden pohjoisrannalle. Kylat muodostavat toisiinsa nivoutuvan
seka ajallisesti etta toiminnallisesti monikerroksisen, omat ominaispiirteensa sailyttaneen ko-
konaisuuden. Otamon ja Suurikyldan valiin jaava kirkonkyla on sailyttanyt etenkin raitin ita-
osassa valjan luonteensa. Useat raitinvarrella olevista rakennuksista on rakennettu jalleenra-
kennuskaudella 1950-luvulla ja ne sijoittuvat raitin pohjoispuolelle. Monet raitin etelapuolen
rakennuksista ovat 1960-1980-luvuilta ja ne noudattavat kirkonkylan pienimittakaavaista ja
valjahkoa rakentamista.

Luonteenomaista kirkonkylalle ovatkin pienimuotoiset ja usein ajallisesti kerrokselliset, tietyn
toiminnan ymparille rakentuneet kokonaisuudet. Kirkonkylan ja Majutveden valiin jaa avoin
kaistale, joka lisdaa kirkonkylan avaraa ja pienimittakaavaista luonnetta. Lahelle rantaa sijoittu-
vat vuonna 1906 rakennettu meijeri ja vuonna 1936 rakennettu paloasema. (MARY 2006)

Vuonna 1983 valmistuneen arkkitehtitoimisto Ojonen-Siponen-Teerenmaa Oy:n suunnittele-
man kunnantalon ldheisyydessa on 1920-luvun asutusta ja Sysman Tyovaentalo vuodelta
1908. Liikerakennukset keskustan keskeisimman osan muodostavat 1950-luvun kaksikerroksi-
set rapatut liikerakennukset. Kunnantalon eteldpuolella olevan liikenneympyran reunoille on
sijoittunut nelja lilkerakennusta 1920-1960-luvuilta, joista erottuvat funkkista edustava kemi-
kalioliikkeen rakennus vuodelta 1942 ja risteyksen vastapuolen puinen Markkala. Osuuspankin
uuden toimitalon takana on entinen taitekattoinen kunnanldadkarin virkatalo 1900-luvun
alusta. Raitin paatteena kaakossa Majutveden rannalla on entinen Sysman Osuusmeijeri, jonka
on suunnitellut arkkitehti H. R. Helin 1900-luvun alussa. Rakennusta on ajan saatossa muu-
tettu, mutta jugendin piirteitd on edelleen |0ydettavissa. Meijeri aloitti toimintansa 1906 ja
laajennettiin 1916 juustomeijeriksi rakennusmestari A. W. Niemisen piirustusten mukaan. Sa-
malla rakennettiin nykyaan kahvilana toimiva henkilokunnan asuinrakennus ja konttori juus-
tokellareineen meijerin viereen. Meijerin vieressa on myos funktionalistinen paloasema vuo-
delta 1936. Jugendtyylia jatkaa Sysma Campingin paarakennuksena toimiva Airolan asuinra-
kennus, joka tunnetaan muun muassa Kokkolana kirjailija Yrjo Kokon ajalta. (MARY 2, 2024)
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Kuva 5 Sysmdn kirkonkyld ja Otamo -kulttuuriympdiriston rajaus ja eteldosan avainkohteet
(joista meijeri on merkitty numerolla 3). Ldhde: MARY 2, 2024)

Suunnittelualueen nk. Osuusmeijerin alueella sijaitsee historiallinen rakennuskokonaisuus.
Vuonna 1906 aloittanut suurmeijeri on ollut aikanaan Suomen suurin voimeijeri. Vanhimmat
rakennukset ovat 1900-luvun alusta. Julkisivut ovat suojeltuja ja rakennusten perusrungot
ovat hyvassa kunnossa. Meijerin alueeseen kuuluu myds niemi, jolla ei sijaitse rakennuksia.

Suunnittelualue rajoittuu eteldastda Camping Sysman leirintdalueeseen ja sen caravan-paikoi-
tusalueeseen. Viimevuosien ilmakuvissa ja satelliittikuvissa matkailuautoja tai muita vastaavia
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isoja autoja nakyy myods pysakoiden meijerin niemelle. ldassa suunnittelualue rajoittuu Sys-
mantiehen, ja pohjoisessa Sysman vanhan paloaseman alueeseen.

Suunnittelualuetta koskee kaksi kaavamuutosta varten laadittua rakennushistoriaselvitysta.
Vuonna 2024 alueelle on laadittu suppea rakennushistoriallinen selvitys ja vuonna 2025 em.
selvitysta taydennettiin Meijerinranta rakennusinventoinnilla. Selvityksissa kuvataan nk.
Osuusmeijerin alueen rakennuskanta ja rakennuksiin tehdyt muutokset.

Osuusmeijeri:

Sysman Osuusmeijeri perustettiin v. 1904 ja rakennus on rakennettu v. 1906-1907. Rantalan
kartanon tilasta v. 1903 lohkaistulle palstalle nimelta "Markkinaranta". Meijeritoiminta loppui
v. 1990.

Sysman Osuusmeijerin vanhin, 1906 rakentunut osa edustaa jugendarkkitehtuuria. Euroo-
passa vuosisatojen taitteessa syntynyt jugend-tyyli nakyi Suomessa lyhytaikaisena mutta mo-
nipuolisesti vaikuttaneena ilmiéna. Erityisesti 1890-1910 pinnalla ollut jugend oli kotimaisessa
taideteollisuudessa laajalti vaikuttanut kansallisromanttinen tyylisuuntaus, joka pyrki maarit-
telemaan suomalaisuutta ja kansallista identiteettia. Keskeista oli paikallisuuteen ja perintei-
siin pohjautuva, luonnon inspiroima estetiikka, ja kayttotarkoitusta ilmentava yksildllinen to-
teutus. Tyylikaudelle tunnusomaista on myo0s yleisesti koristeellinen ilmaisutapa, sekd moni-
puolinen ja mielikuvituksellinen (luonnon) materiaalien kaytto. Jugendrakennusten julkisi-
vusommittelulle leimallista oli polveileva epasymmetrinen muotoilu, rappauspintojen ja koti-
maisen vuolukiven tai karkean graniitin kaltaisten jylhien materiaalien kaytto. Kivijalka- ja sok-
kelipintojen lisaksi luonnonkivea saatettiin julkisivuissa kayttdaa mm. paasisaankaynnin yhtey-
dessa seindpinnan koristeluun (12—-13). Aikakauden muotokielessd on aiheita muun muassa
suomalaisesta kirkko- ja linna-arkkitehtuurista, sekd luonnosta. (Arkkitehtuurimuseo 2019)

Kuva 6 Osuusmeijeri, 2024
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Osuusmeijerin arkkitehtuurissa on nahtadvissa monia jugend-tyylille ominaisia piirteita. Esi-
merkkina tuotantolaitoksen vapaamuotoinen, toimintaan perustuva massoittelu ja julkisi-
vuissa keskeisessa roolissa olevat materiaalivalinnat, kuten luonnonkivi- ja tiilipinnat, seka ki-
virunkoisen rakennuksen olemusta alleviivaavat, siledksi rapatut raskasilmeiset ulkoseindpin-
nat.

Jugend-tyylia henkivat Osuusmeijerissa myos kasityolaistaitoja alleviivaavat koristeaiheet, ku-
ten holvi-ikkunoiden tiilikaaret, seka puukoristeet ulkoportaikossa ja katujulkisivun ikkunoiden
pielilaudoissa. Toisaalta Osuusmeijerin rakennuksessa voidaan erottaa myos jugendia edelta-
neen, 1840-1900 vaikuttaneen kertaustyylien kauden piirteita; hiekkakiven savyyn rapatut
pinnat, punatiilen kaytto niin rakenteissa kuin pinnoissakin, seka paatykolmioaiheet ja eri ker-
rosten vaihteleva kasittely julkisivusommitelmassa luovat yhtymakohtia kertaustyylien kau-
teen. (Kaila ym. 1987, 10-13.)

Seuraavassa taulukossa on esitetty osuusmeijerin paarakennuksen arkkitehtuuri ja rakenteet.

OSUUSMEI)JERIN PAARAKENNUKSEN ARKKITEHTUURI JA RAKENTEET

- RAKENMNUSTYYPPI: Teollinen tuotantolaitos. johon kuuluu useita eri-ikaisia osia.
Maitomeijeri sisalsi erilaisia tuotantotiloja raakamaidon kasittelyyn ja
varastointiin, seka myos jakelulogistiikkaa varten.

+ KERROSLUKU: 1-2

« PERUSTUSTAPA Vanhimmissa osissa perustuksena on luonnonkivipaadet.
Kivijalka on paikoitellen maalattu harmaaksi.

- KANTAVA RUMKO Vanhirmmissa osissa kaytetty padosin paikallarmuurattuja
massiivirakenteita. Ensimmainen kerros on punatiilesta, toinen
kerros on puurakenteinen. Myahemmin rakennetuissa
Laajennusosissa on kaytetty ajanmukaisia erilaisia puu- tai metallirunkoisia
rankarakenteita.

-KATTOMUQOTO Alun perin pdaosin harjakattoinen rakennus, jossa lisaksi aurmakatto
meijerin 1-kerroksisella osuudella. Mykytilanteessa kattojulkisivusta on rakentunut
laajennusten myota monimuotoinen ja -tasoinen kokonaisuus.

WVESIKATTO Peltikate, punainen lukkosaurnapelti.

- JULKISIVUMATERIAALI Vanhimmissa osissa rapattu punatiili, ylakerran osuudella puuvuoraus
vaakaponttilaudoin. My&hemmissa laajennusosissa ulkoseindpinnassa vaihteleva
julkisivulevytys.

- ULKOWARITYS \aalea rappaus punatiilidetaljein. Vaaleanvihred puupanelointi, vaaleanharmaat
pielilaudoitukset.

- MERKITTAVAT PIIRTEET Paajulkisivuissa suuret kaari-ikkunat, joissa tiilliholvaus on nakyvissa.
Meijerin konttorin sisdankayntid painottava koristeellinen avokuisti, jossa on
mim. vivahteekkaasti tiili- ja puurakenteella jasennelty pylvasaihe, seka
kaoristeellinen pielilaudoitus.
Kaksikerroksisen osan paatyjulkisivun ilmeen kannalta merkittava yksityiskohta on
puinen, koristeellinen kolmioaihe kattolappeiden alla harjakohdassa.
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Tyontekijéiden asuntolarakennus

1916 rakennettu meijerin tyontekijoiden asuntolarakennuksen vanhin osa edustaa samaa ark-
kitehtonista tyylikautta kuin Osuusmeijeri. Kansallisromanttiset tyylipiirteet ovat asuntolassa
kuitenkin meijeria huomaamattomampia ja pienipiirteisempia: asuinrakennuksissa ajanmukai-
nen arkkitehtuuri toteutui usein hienovaraisemmin kuin julkisissa rakennuksissa tai muuten
merkittdvammissa kohteissa. Meijerin henkilokunnan asuntola edustaa kuitenkin varsin esi-
merkillisesti 1900-luvun alkupuolen pientaloja: vuosisadan alun tyypillinen pientalo on 1-2 ker-
roksinen ja suorakaiteen muotoinen, hirsirunkoinen ja luonnonkivista ladotun perustuksen va-
raan pystytetty. Julkisivuissa suosittiin lautavuorattua pintaa, ja ulkovarityksessa erilaisia vaa-
leita, usein harmaalla taitettuja tai murrettuja savyja. Vesikatteena kaytetyin materiaali oli pel-
tikate, mutta aikakauden rakennuksissa suosittuja kattomuotoja oli useampia: ajalle tyypilli-
simpia ratkaisuja olivat mansardi-, auma tai satulakatot. (Kaila ym. 1987, 12-13; Kayhko 2023.)

Kuva 7 Nédkymd meijerin henkilbkunnan asuntoa kohti, 2024.

Meijerin henkilokunnan asuntola on Osuusmeijerin paarakennuksen tavoin jo hyvin idkas: al-
kuperdinen hirsirunkoinen osa on vuodelta 1916, ja jalleenrakennuskaudelta peraisin oleva
uudempi puoli on sekin jo yli 75-vuotias. Erityisesti ikdansa nahden asuntolarakennus on hy-
vassa kunnossa, ja rakennus on myos sailynyt pitkalti alkuperaisessa hahmossaan, vaikka kayt-
totarkoitus onkin muuttunut. Meijeritoiminnan paatyttya asuntolassa on ennen nykyista myy-
malaliiketoimintaa toiminut mm. motelli ja kirpputori (Helin 2011, 46). Majutveden puoleinen,
vuonna 1949 tehty laajennuspuoli on edelleen asuinkdytossa (Franti 2013, 67). Asuntola on
melko tyylipuhdas esimerkki aikakautensa arkkitehtuurista ja erityisesti 1900-luvun alun pien-
talorakentamisesta.
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Asuntolarakennuksen arkkitehtuurissa merkittavimpia piirteita ovat osittain luonnonkivista la-
dottu kivijalka, puujulkisivut koristeellisin pielilaudoin yms. puudetaljein, pienimittakaavaiset
sisadnkayntikuistit ja kattojulkisivua maarittavat lukuisat savuhormit. Asuntolan ikkunoihin liit-
tyy paljon kohdekohtaisia erikoisuuksia: ikkunat ovat mm. tyylikauden suosimaa kapeaa ja kor-
keaa ikkunamallia neliomaisempia. My0ds ikkunalasituksen pieniruutuinen neli6jaotus on pe-
rustamisajankohdan muotiin ndhden hieman vanhanaikainen ratkaisu.

Seuraavassa taulukossa on esitetty tydntekijéiden asuntolarakennuksen arkkitehtuuri ja ra-
kenteet.

TYONTEKIJOIDEN ASUNTOLARAKENNUKSEN ARKKITEHTUURI JA RAKENTEET

- RAKENNUSTYYPPI Yksikerroksinen usean huoneiston asuinrakennus

-KERROSLUKU 1 krs + kellari ja ullakko

-PERUSTUSTARA Luonnonkivipaadet alkuperaisessa pohjoispuoliskossa.
Laajennusosassa harmaaksi rapattu, muurattu sokkeliperustus.

- KANTAVA RUNKO Hirsirunko

-KATTOMUCQTO Harjakatto, symmetriset tasalappeet

-VESIKATTO Punainen tiilikate

= JULKISIWVUMATERIAALL  Puinen ulkovuoraus, ponttipanelointi. Ulkoseinien alaosissa
vaakalaudoitus, ylaosissa pystysuuntainen rintapanelointi
paneloinnin yl3- ja alaosa erotettu kerrostasojen valissa vaakalistalla.

- ULKOVARITYS Paavari vaalea, taitettu harmaanvalkoinen. Ikkunat ja pielilaudat
valkoiset, kivijalka tummanharmaa tai luonnollinen kiven savy

- MERKITTAVAT PIIRTEET Pitkanomaista rakennusta jaksottavat erityisesti symmetrinen
ikkunajako ja kaksi satulakattoista sisdankayntikuistia pihan puolella.
Kattojulkisivussa erityisen alennainen osa ovat puulammitteisista
asuinhuoneistoista muistuttavat savupiiput. Ikkunoiden pielilaudoissa
esiintyy lisdksi erityinen, koristeellinen jugend-henkinen muotailu.

Osuusmeijerin ja asuntolan ikdluokkaan yltdvia 1900-luvun alun rakennuksia on sdilynyt koko
Suomen mittakaavassa vain 6 % rakennuskannasta (SVT rakennuskanta 2020). Téman valossa
voi perustella olevan myds valtakunnallista erdanlaista painoarvoa, vaikka Osuusmeijeri ja
asuntola eivat lukeudukaan valtakunnallisesti arvokkaiden RKY-kohteiden kastiin.

Entisen Osuusmeijerin kiinteistdon kuuluu maitomeijerin ja asuntolan lisdksi kolme muuta ra-
kennusta: pumppuhuone, rantasauna ja Maitobaarin rakennus. Naistd vanhin on 1951 raken-
nettu rantasauna, joka palvelee yha alkuperaisessa kdytossa: alun perin kaunis hirsisauna
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laitureineen sisalsi myos pesutuvan koneineen ja kuivauslinkoineen. Sauna ja pesutupa oli tar-
koitettu meijerin henkilokunnan ja heidan perheidensa hygieeniseen sosiaalihuoltoon.

Rantasauna ja pesutupa

Vuoden 1981 asemakaavassa nro 14 T-1-kiinteisto, ei sr-merkintaa. Kiinteistd on Sysman taa-
jaman osayleiskaavassa 2019 kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde (sk 36, Osuusmeijeri ja
asuntola). Rakennus yha aktiivisessa (alkuperais)kaytossa. Ulkoseindpinnassa nakyvat suuret,
vanhat runkohirret ovat sdilyneet hyvin. Salvoskohdat peitetty pielilaudoin, lyhytnurkkainen
salvos. Huolellisesti ladottu liuskekivilattia sisdankayntikatoksessa ja otsalautojen/ovien detal-
jiikka kertovat taitavista kasityolaisrakentajista.

Kuva 8 Rantasauna (Ldhde: Meijerinranta rakennusinventointi 2025)

Sysmadn taajaman muutosta 1970-luvulta nykypaivaan on kasitelty Lahden ammattikoulun jul-
kaisussa (Hahl, Lintukangas ja Aarrevaara, sarja A Tutkimuksia, osa 19). Sysméa on tunnettu
maatalous- ja kartanopitdjana. Kirkonkylalla ja Majutveden rannalla on kuitenkin myds ollut
teollisuutta. Vuonna 1906 perustettiin Lavenin saha, joka toimi vuoteen 1937 asti. Sysman
Hoyrysaha Oy:n perustaminen 1923 oli Sysman varsinaisen suursahauksen alkua. Saha vaihtoi
50-luvulla omistajaa ja sen ostivat Askon tehtaat Oy, jonka jdlkeen Hovin saha muuttui Askon
sahaksi. 1938 Majutveden rannalle keskustan tuntumaan perustettiin myos Talasniemen saha,
jonka yhteyteen myohemmin syntyi puusepantehdas. (Hahl, Lintukangas ja Aarrevaara, s. 20).

Kaava-alueella oleva meijeri edustaa maatalouden pohjalta noussutta elintarviketeollisuutta
Sysmassa. Meijerin lisdksi sahateollisuus maaritti voimakkaasti Majutveden pohjoisrannan te-
ollisuus- ja tuotantomaisemaksi 1920-luvulta 1900-luvun loppupuolelle asti. HOyrysahan
(myohemmin Askon saha) alueella on ollut laajat kentat lautatapuleita varten ja sahan ranta
on ollut muokattu uiton tarpeisiin. Vastaavasti sahateollisuus nakyi Talasniemessa, jossa myos
lautatapulit ja uitto maarittivat rantamaisemaa.
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Kuva 9 Majutveden pohjoisosa vuoden 1952 ilmakuvassa. Rannat ovat ruovikkoa, rantaniittyd
tai matalaa vesijéttéd. Hoyrysahan lautatapulit ja uittolautat mddrittdvdt rantamaisemaa.
Meijeri nékyy kuvan oikeassa reunassa.

1950-luvun ilmakuvassa Majutveden pohjoisosa Hoyrysahan ja satamalaiturin valissa nakyy
avoimena rantaniittyna tai vesijattona. Vesirajan tarkka paikka ei hahmotu ilmakuvasta. Mei-
jerin edustalla rantaviiva on vastaavalla tavalla epamaarainen, ja meijerin eteldpuolinen niemi
hahmottuu puuttomana rantaniittyna tai vesijatténa nykyista laajemmalla alueella. Matalan
rannan vuoksi meijerin edustalla on pitka laituri. 1960-luvun alun ilmakuvissa Majutveden
pohjukka on Héyrysahan ja satamalaiturin valissa edelleen rantaniittya, ruovikkoa tai vesijat-
t6a. limakuvien perusteella meijerin rantaa on pengerretty vuonna 1962 meijerin edustalta.
Meijerin eteldapuolisen nimen rantaviiva hahmottuu aiempaa selkedmmin, mutta niemi on ny-
kyista pienempi.

Teollisuuden hiipuminen Sysmasta 1900-luvun lopulla on muuttanut Majutveden pohjukan
rantamaisemaa huomattavasti. Askon asuinalueen rakentamisen myota entisen Hoyrysahan
ja satamalaiturin valinen matala lahdenpohjukka on saanut nykyisen selkedn rantaviivansa il-
meisesti tayttdjen ja ruoppausten seurauksena 1990-luvulla. Samaan aikaan meijerin etela-
puolinen niemi on saanut nykyisen muotonsa. Meijerin edustalla rantaviivan paikka on elanyt
ilmakuvien perusteella vield 2000-luvulla. Myds Sysman sataman merkitys on muuttunut; ta-
varoiden ja ihmisten kulkemisen seka kalastuksen kannalta aikanaan tarkea satama on muut-
tunut huvivenesatamaksi.

Rantamaisemassa tapahtuneet muutokset ilmentavat elinkeinoissa tapahtuneita muutoksia;
ensin siirtymaa maatalousyhteiskunnasta teollisuusyhteiskunnaksi ja 1900-luvun lopulta al-
kaen siirtymaa palveluyhteiskunnaksi. Sahateollisuuteen viittaavat kerrokset ovat kadonneet
ldhes tyystin maisemasta, mutta meijeri ndkyy edelleen lahdelle. Asemakaava-alueen
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eteldpuolelle sijoittuva Sysman leirintdalue on merkitty ensimmaista kertaa vuoden 1969 pe-
ruskarttaan, joten Majutlahden pohjukan rantamaisemassa on nakynyt jo pitkdan matkailu-
palvelut.

Kuva 10 Majutveden pohjoisosa vuoden 1961 ja 1962 ilmakuvissa. Meijerin edustalla rantaa
on pengerretty. Meijeri ndkyy kuvien oikeassa reunassa.

Kuva 11 llmakuvaote Majutveden pohjoisosasta vuodelta 1995. Entiselle Hoyrysahan alueelle
rakennettiin Askon asuinalue 1980-1990-luvuilla ja alueen rantaviiva sai tdlléin nykyisen muo-
tonsa. Samaan aikaan meijeri lopetti toimintansa. Meijerin eteldpuolinen niemi nékyy nykyi-
sessd hahmossaan ensimmdisen kerran vuoden 1985 peruskartassa. Satama on muuttunut jo
huvivenesatamaksi. Meijeri nékyy kuvan oikeassa reunassa.
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Kuva 12 limakuvaotteet Majutveden pohjoisosasta vuosilta 2002 ja 2013. Meijeri néikyy kuvien
oikeassa reunassa.
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3.4 Liikenne ja kunnallistekniikka

Alue on olemassa olevan kunnallistekniikan piirissa.
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Kuva 13 Liikennemddrdt suunnittelualueen ldheisyydessd (Kartta: Véyldvirasto)

Suunnittelualue rajautuu itdpuolelta Sysmantiehen (seututie 410), jolta on olemassa oleva liit-
tyma alueelle. Sysmantien KVL on vuonna 2022 ollut 2589 ajoneuvoa. Kesaaikaan vuorokau-

siliikenne on noin tuhat ajoneuvoa enemman. Nopeusrajoitus alueella on 50 km/h.

Vuoden keskimaardinen vuorokausiliikenne (KVL) 2589
Arkipadivan keskimaarainen vuorokausiliikenne (KAVL) 2632
Kesan keskim3arainen vuorokausiliikenne (KKVL) 3682
Raskaiden ajoneuvojen KVL 150
Raskaiden ajoneuvojen KAVL 179
21
29

Yhdistelmaajoneuvojen KVL
Yhdistelmaajoneuvojen KAVL

Kuva 14 Taulukko Sysmdntien tarkemmista liikkennemddiristé (Liikennevirasto, 2022)
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3.5 Melu

Meluntorjuntaa ohjaavat suomessa valtioneuvoston paatoksen vnp 993/1992 mukaiset seu-
raavat melutason ohjearvot:

Ulkona LAeq, klo 7- | LAeq, klo 22-7
22
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja- 55 dB 50 dB

missa ja niiden valittomassa laheisyydessa seka hoito-
tai oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet, taa- | 45 dB 40 dB
jamien ulkopuoliset virkistysalueet ja luonnonsuojelu-
alueet.

Suunnittelualueella melua aiheuttaa tielilkenne. Melua on tarkasteltu yksinkertaistetulla tielii-
kennemelumallilla, joka huomioi lilkkennemaarat (kevyt ja raskas liikenne) sekd nopeuden.
Malli ottaa huomioon karkeasti maastonmuodot ja maanpinnan. Tarkastelu perustuu Pohjois-
Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen laatiman ns. putkimallin avulla maa-
riteltyihin maantieliikenteen teoreettisten melualueiden leveyksiin (putkimalli: Jussi Saaski-
lahti, ELY-keskus ).
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Melualueen leveys, tiepenkereen korkeus 1 m
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Kuva 15. Teoreettisten melualueiden leveydet keskimdidirdisen ajoneuvoliikenteen, raskaan
liikenteen osuuden ja nopeuden suhteessa, kun tien oletetaan olevan 1m korkeudella.

Melualueen leveys tien keskeltd, m

Tie maanpinnan tasalla, 55 dB

Melualueen leveys, tie ympardivan maanpinnan tasossa
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Kuva 16. Teoreettisten melualueiden leveydet keskimddréisen ajoneuvoliikenteen, raskaan
liikenteen osuuden ja nopeuden suhteessa, kun tien oletetaan olevan maanpinnan tasalla.
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Teoreettinen melutarkastelu on hyvin yleispiirteinen tarkastelu melun leviamisesta ja sen
avulla saadut rajaukset ovat suuntaa antavia. Tarkastelussa ei ole huomioitu esimerkiksi ra-
kennusten vaikutuksia melualueen leveyteen. On huomioitava, etta esimerkiksi laajat avoimet
peltoalueet ja vesistot vaikuttavat melun levidmiseen hyvinkin voimakkaasti. Samoin korkeat
kallioleikkaukset tai pitkat seindmaiset esteet tien vieressa saattavat heijastaa ja siten voimis-
taa melua. Myo6s mikali tie sijaitsee ymparoivaa maastoa merkittavasti korkeammalla, levida
melu laajemmalle.

Melutarkastelu antaa kuitenkin suuruusluokan melusta alueella. Melutarkastelu laadittiin
pohjautuen vuoden 2022 lilkkennemaariin Sysmantielld, joiden mukaan vuoden keskimaarai-
nen vuorokausiliikenne on 2589 ajoneuvoa. Tarkastelu tehtiin myods kesdajan keskimaaraisella
vuorokausiliikenteelld 3682 ajoneuvoa. Laskelmassa raskaiden ajoneuvojen osuutena kaytet-
tiin 150 ajoneuvoa vuorokaudessa, joka on noin 6 % vuoden keskimaaraisesta vuorokausilii-
kenteestd tai 4,0 % kesdajan keskimadardisesta vuorokausiliikenteestda. Nopeusrajoitus suun-
nittelualueen kohdalla on Sysméntiella 50 km/h. Tie on ldhes samalla tasolla suunnittelualueen
maanpinnan kanssa, kuitenkin jonkun verran penkereella.

Edelld mainituilla 1ahtotiedoilla tarkasteltuna 55 dB paivamelu levida noin 30-40 metrin etai-
syydelle tien keskilinjasta.
3.6 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa, lukuun ottamatta maantienaluetta. Maantien
alueen omistaa Suomen valtio.

3.7 Pohjakartta

Pohjakartta on paivitetty ja hyvaksytty alueidenkayttdlain 54 a-c §:n vaatimusten mukaisesti.
Pohjakartta on hyvaksytty 11.11.2024, Heinolan kaupungin maankayttoinsindorin toimesta.

3.8 Maapera

GTK:n Maaperakartan mukaan alue on tayttda, jonka pohjoispuolella on hiekkamoreenia ja
itdpuolella savea.
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Kuva 17 Maaperdkartta (GTK)
Alueen rakennettavuutta on tutkittu maaperatutkimuksin. Maaperatutkimuksia koskeva ra-

portti on osa kaavaselostuksen erillisaineistoa.

Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 18 Tutkittavan kohteen sijainti ja tutkimuskartta.

Niemen alueelle tehtiin kolme koekuoppaa pienella kaivinkoneella. Maaperanaytteet otettiin
tayttokerroksista kaivinkoneen kauhalla ja lapiolla. Naytteet otettiin maaperakerroksittain
0,2...1,0 metrin paksuisina kerroksina. Koekuopat ulotettiin perusmaan pintaan noin 1-1,2
metrin syvyydelle. Kolmesta tayttokerroksen naytteesta tutkittiin rakeisuus SGS Finland Oy:n
laboratoriossa Kotkassa. Maaperdndytteista ei analysoitu haitta-aineita.

Naytteille tehtiin kentdlld aistinvarainen havainnointi seka haihtuvia hiilivetyja ilmaiseva PID-
mittaus. Naytteissa ei havaittu aistinvaraisesti pilaantuneisuuteen viittaavaa. Kaikkien nayttei-
den PID-mittaustulos oli 0 ppm. Yhdessa koekuopassa téayttdmaan seassa havaittiin yksittdinen
tiilen ja betonin pala. Muissa maaperdnaytteissa jatteitad ei havaittu, eikd maaperassa todettu
merkkeja jatteisyydesta.
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3.9 Alueen tontinkdyttdésuunnitelma

Tyon pohjaksi on laadittu tontinkayttésuunnitelma (Ark-Viiri, 2024).

_ _SAUNAT

& ULKOPELI-
} _ ALUE

UUSI CHALET:
HUONEISTO

Kuva 19. Ote tontinkdyttésuunnitelmasta, Ark-Viiri 2024.

Tontinkayttésuunnitelmassa on tutkittu vaihtoehtoja lisdrakentamisen osoittamiseksi Meije-
rin alueelle. Lisdrakentamisen osalta huomioidaan paikan historiallisesti arvokas luonne ja si-
jainti maisemallisesti nakyvalld alueella. Havainnekuvia on esitetty kaavaselostuksen erillisliit-

teessa.

3.10 Suunnittelutilanne

3.10.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto
paatti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoitteista 14.12.2017 ja ne astuivat voi-
maan 1.4.2018. Alueidenkdyttolain (132/1999) 24 §:n mukaan alueiden kayton suunnittelussa
on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
ettd edistetdan niiden toteuttamista.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy kaavaselostus, ehdotusvaihe 29 (57)

15.1.2026 PS

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.10.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014, joka sai lainvoiman 2019.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle (A) seka kulttuuriym-
paristdn ja maiseman kannalta maakunnallisesti arvokkaalle alueelle (vaakaviivoitus). Sysman-
tie on merkitty seututieksi (st36) varrella. Majutveden suunnasta alueelle tulee venevayla (si-
ninen palloviiva).

VAR \
I /7 Null \

Kuva 20. Ote Pdijét-Hdmeen maakuntakaava 2014:sta. Suunnittelualueen likimddrdinen ra-
jaus esitetty punaisella.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavamerkintdjen kuvaukset ja maaraykset ovat seu-

raavat:
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Taajamatoimintojen alue (A)

Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille,
palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennealueita, virkistys-
ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita seka naiden tarvitsemia laajentumis-
alueita.

Suunnittelumaarays: Alueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa lahtokoh-
daksi taajaman rakenteellinen eheyt-taminen ja elinymparistén laadun parantaminen niin,
ettd palvelut ja tyopaikat ovat mahdollisimman hyvin saavutettavissa kavellen, pyoraillen tai
joukkoliikenteelld. Liikennejarjestelyilla tule erityisesti turvata kavelyn, pyo6railyn, huolto- ja
joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus.

Alueiden kayttoonotossa ja mitoituksessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota tarkoituksenmu-
kaiseen toteuttamisjarjestykseen, toiminnalliseen joustavuuteen, ympariston laatuun ja va-
rautumiseen myrskyjen, rankkasateiden ja tulvien aiheuttamien haittojen vahentamiseksi.

Alueiden suunnittelussa on osoitettava riittavasti sijoittumismahdollisuuksia ymparistohairi-
0ita tuottamattomalle elinkeinotoiminnalle.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava paivittdisten palveluiden saata-
vuus, riittavat kanssakaymis-, ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet seka ulkoilureittien jatkuvuus
taajamien sisalld, asuinympariston selkeys ja esteettomyys.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon laajojen yhtendisten peltoalueiden sdilyminen.

Kulttuuriympdristén tai maiseman kannalta maakunnallisesti merkittdvd alue (Majutveden
pohjoisosan kulttuuriympdristé — Suurikyld, Kirkonkyld, Otamo)

Alueen ominaisuuksia ilmaiseva merkinta, jolla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita tai maisemanahtavyyksia ja rakennettuja kulttuuriymparistoja.

Suunnittelumaaradys: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittdmisessa ja hyo-
dyntamisessa on vaalittava alueen keskeisia erityispiirteitd ja omaleimaisuutta sekda huomioi-
tava kokonaisuuden kannalta merkittdvien maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen sdilyminen.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060

Alueella on kdynnissa Paijat-Hameen maakuntakaava 2060, jonka laatiminen kdynnistyi maa-
kuntavaltuuston paatokselld joulukuussa 2023. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) oli nahtavilla 14.2.-15.3.2024. Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 luonnos oli nahta-
villd 29.9.-4.11.2025. Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavaluonnoksessa taajamatoiminto-
jen alueelle (A) seka kulttuuriympariston ja maiseman kannalta maakunnallisesti arvokkaalle
alueelle (vaakaviivoitus). Majutveden suunnasta alueelle tulee venevayla (sininen palloviiva).
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Vaihkola

Kuva 21. Ote Pdijét-Hdmeen maakuntakaavaluonnos 2060:sta. Suunnittelualueen rajaus esi-
tetty punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualuetta koskevat maakuntakaavaluonnoksessa annettujen merkintéjen kuvaukset
ja maaraykset ovat seuraavat:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE (A)

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua ja yhteensovittamista edellyttavat asu-
miseen, palvelu-, tyopaikka-, teollisuus-, virkistys- seka muille taajamatoiminnoille varattavat
alueet liikenne- ja viheralueineen.

Suunnittelumaarays:
Aluetta suunnitellaan sekoittuneena alueena, jonka paakayttotarkoitus on asuminen.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdaa yhdyskuntarakenteen eheytts,
toimivuutta ja kokonaiskestavyytta kiinnittden erityistd huomiota elinymparistén laatuun.
Suunnittelussa on varmistettava virkistys- ja viheralueiden riittavyys.

Kestavan liikkumisen toimintaedellytyksia on kehitettava palvelujen ja tyopaikkojen alueelli-
nen saavutettavuus huomioiden.

Asuinalueiden omaleimaisuutta, viihtyisyytta ja sosiaalista tasapainoisuutta tulee vahvistaa ja
tukea.

llImastonmuutoksen sopeutumiseen ja sdan aari-ilmididen haittojen ehkaisyyn on kiinnitettdva

huomiota.
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MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE TAI RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja maakunnallisesti mer-
kittavat rakennetun kulttuuriympariston alueet, jotka voivat osin olla paallekkaisia.

Suunnittelumaaradys:

Alueiden suunnittelussa on otettava huomioon maisema-alueen ja rakennetun kulttuuriympa-
riston kokonaisuudet ja ominaislaatu. Alueiden erityispiirteita tulee vaalia. Maakunnallisesti
arvokkaiden alueiden suunnittelun yhteydessa on pyydettdva lausunto ymparistéviranomai-
selta ja museoviranomaiselta.

3.10.3  Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Sysman taajaman osayleiskaavan muutos ja laajennus, joka
on saanut lainvoiman 9.6.2021.

Kuva 22. Suunnittelualue ja voimassa oleva yleiskaava Sysmdn taajaman osayleiskaavan muu-
tos ja laajennus. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella rajauksella. (Sysmén kunta

2021)
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Yleiskaavassa suunnittelualueelle tai sen valittémaan yhteyteen sijoittuvat seuraavat merkin-
nat ja maaraykset:

P _ 1 Lahipalvelujen alue, jolla myds asuminen sallitaan.

W Vesialue.

Kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde/-alue.
O Alueelle tai kohteeseen kohdistuvat toimenpiteet tulee suunnitella siten,
ey, etta kulttuurihistoriallisia tai maisemallisia arvoja ei heikenneta.
iﬂ Indeksinumero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

(sk-36 Ent. Sysman Osuusmeij. ja asunt.)

Maisema- ja kylakuvallisesti arvokas alue.
Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokas kylamaisema tai maaseu-
dun kulttuurimaisema, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja
seka maisemakuvaa on suojeltava. Alueen tarkeimpia sailytettavia kult-
tuurihistoriallisia ja maisemallisia ominaispiirteita ovat polveilevat viljely-
maisemat, kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja rakennetun
ympéariston kokonaisuudet, vanhat tieurat, perinnebiotoobit seka arkeologi-
nen kulttuuriperintd. Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen
seka ymparistonhoito tulee sopeuttaa sen kylakuvallisiin, kulttuurihistori-
allisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa on huo-
lehdittava siita, ettd rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyy-
liltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparistoonsa.

Kehitettava kylan raitti. Taajamakuvallisesti tarkea raitti.

Raitin varren tdydennys- ja korjausrakentamisessa tulee sailyttaa
alueen kulttuurihistorialliset ja taajamakuvalliset arvot. Tdydennysraken-
tamisessa tulee noudattaa alueen mittakaavaa ja ymparistoon sopi-
vaa rakentamistapaa. Raitin suunnittelussa tulee edistad py6railyn ja
kavelyn turvallisuutta.

] Seututie/paékatu.
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Satama-alue.

Yleiset mddréykset:

Asuntojen ja tyétilojen rakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

Ranta-aluetta koskevat eritysmaéaraykset:

- Rakennuspaikan suuruuden tulee olla Sysméan kunnan rakennusjarjestyksen mukainen.

- Rakennusten minimirantaviivaetéisyydessa, sopeutumisessa ympéristdon, sijoittelussa ja
rakennusten enimmaismaarassa tulee noudattaa Sysmén kunnan rakennusjarjestyksen
maarayksia.

- Rakennusten sopeutumiseen ymparistoon ja sijoittumiseen rakennuspaikalle tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Rakennuspaikoilla tulee rakennusten ja rannan véliin jattda tai istuttaa
riittava suojapuusto. Maisemallisesti merkittavia puita ei saa poistaa.

3.10.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Sysman kirkonseudun rakennuskaavan muutos, jonka Laanin-
hallitus on vahvistanut vuonna 1981.
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Kuva 23. Suunnittelualue ja voimassa oleva asemakaava Sysmdn kirkonseudun rakennuskaa-
van muutos. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella rajauksella.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on teollisuusaluetta T-1, vesialuetta W ja
loma-asuntojen korttelialuetta RA. Sysmantie on osoitettu kaavassa LYT-varauksella. Sysman-
tien varrelle osoitettu yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa (su). Rakennusoikeus te-
ollisuusalueella on merkitty tehokkuusluvulla (e=0.5) ja loma-asuntojen alueella kerros-
alaneliometreina (100).

Alue rajautuu pohjoisessa puistoalueeseen (VP) ja satama-alueeseen (LV), iddssa AP ja Ar-alu-
eisiin seka eteldssa leirintdalueeseen (RL).

Suunnittelualueelle sijoittuvien merkintéjen maaraykset:
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-1)

Alueelle sijoitettavan tuotantolaitoksen melu ei saa ylittda 50 dB (A) alueen rajalla. Alueelle
voidaan sijoittaa sielld valmistettavien tuotteiden myymala kerrosalaltaan enintdan 10 % ra-
kennusoikeudesta. Alueelle voidaan sijoittaa kiinteiston kaytdlle ja huollolle tarpeellista hen-
kilokuntaa varten asuntoja 5 %:lle kerrosalasta.

Muita maarayksia:

Leikki- ja oleskelutilaa on asumiseen kaytettavilla alueilla rakennettava vahintdaan 20 m2 asu-
miseen rakennettavaa 100 kerrosneliometria kohti.
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Naapurirakennuspaikan rajalle tai 5 m sita [lahemmaksi rakennettavan rakennuksen rajanpuo-
leiseen seinaan ei saa tehda muita aukkoja kuin ikkunoita, joiden on oltava vahintaan 160 cm
lattiatason ylapuolella.

Rakennuslupaa haettaessa on autopaikkoja osoitettava vahintdaan seuraavat maarat:

Liike-, myymala- ja toimistotilojen osalta 1 autopaikka 50 kerrosneliometria kohden

Asuintilojen osalta 1 autopaikka 75 kerrosneliometria kohden, kuitenkin vahintaan 1 auto-
paikka asuntoa kohden

Teollisuustoimitilojen osalta 1 autopaikka 150 kerrosneliometria kohden kuitenkin vahintaan
1 autopaikka 2 tyontekijaa kohden

3.10.5Kunnan rakennusjarjestys

Sysman kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012. Rakennusjarjestyksen muutos
on parhaillaan vireilla.

3.10.6Selvitykset

Alueella koskevat mm. seuraavat selvitykset:

Sysmadn taajama-alueen kulttuuriymparistoselvitys, 2012.
Paijat-Hameen kulttuuriymparistoselvitys, MARY 2, 2024
Lainvoimaisen yleiskaavan selvitykset, 2021
Havainnekuvat, ArkViiri, 2024.

Sysman osuusmeijeri ja tyontekijoiden asuntola, suppea rakennushistoriallinen selvi-
tys, 2024, Heidi Kontulainen, arkkitehti SAFA

Meijerinranta 2025, rakennusinventointi. Heidi Kontulainen, arkkitehti SAFA.
Sysmdn vanhan meijerin maaperatutkimus, 2025

Sysmdn meijerin alueen maastokatselmus, 2025
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutos on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta. Asemakaavamuutoksen tavoit-
teena on kehittaa aluetta monipuolisesti matkailutoimintaan.

Vanhaa meijeria on uudistettu ja muokattu vuosien varrella lukuisia kertoja. Arvokasta vanhaa
rakennuskantaa vaalitaan ulkoapain edustavaksi, sisatilat uudistetaan uusiokayttéoén (ravin-
tola, majoitus). Ranta-alueella selvitetddn rantarakentamisen mahdollisuuksia maisema huo-
mioon ottaen.

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen kustannuksista sovitaan erillisella maankayttdsopi-
muksella (AKL 91b). Maankayttésopimus voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jalkeen,
kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavamuutostyo on kdynnistynyt syksylla 2023. Kunnanhallitus hyvaksyi 13.11.2023 asema-
kaavan muutoksen vireilletulon seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville
asettamisen. Sysman kunta ja maanomistaja ovat tehneet asemakaavoituksen kaynnistamis-
sopimuksen.

Sysman kunnanhallitus hyvaksyi hankkeen vireilletulon seka osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man 13.11.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 30.11.2023 - 8.1.2024.
Suunnitelmasta ei jatetty huomautuksia.

4.3 Valmisteluvaihe

Kaavan valmisteluvaiheen aineisto on ollut nahtavilla 28.11.-31.12.2024 valisena aikana. Val-
misteluvaiheen aineistosta lausunnon antoivat Himeen ELY-keskus, Sysman kunnan ymparis-
totarkastaja ja Lahden museot seka Paijat-Hameen liitto. Mielipiteen jatti Sysman Vapaa-ajan
asukkaat ry.

Saatu palaute on koottu erillisraporttiin nimeltd “valmisteluvaiheen palaute ja vastineet”. Em.
raportti on osa kaavaselostuksen erillisaineistoja. Saatu palaute on huomioitu tarvittavin osin
kaavan ehdotusvaiheen valmistelussa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy kaavaselostus, ehdotusvaihe 38 (57)

15.1.2026 PS

4.4 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotukseen tehtyja muutoksia ja taydennyksia luonnoksesta saadun palautteen poh-
jalta:

- Sysmantie rajattu kaavaan mukaan ja osoitettu katuna.

- Kaavakarttaan osoitettu katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliit-
tymaa.

- Kaavakarttaan osoitettu pihapiiriin kuuluva asuinrakennus sr-merkinnalla.
- Arvokas tammi on merkitty sailytettavaksi puuksi.
- Venelaiturin vesialue on merkitty ohjeelliseksi venevalkamaksi varatuksi alueen osaksi.

- Yleismaardystd on paivitetty kaavan ehdotusvaiheeseen uudisrakentamisen osalta seuraa-
vanlaisesti: Uudisrakentaminen tulee sovittaa materiaaleiltaan, varitykseltaan, sijoittelul-
taan ja mittasuhteiltaan ympardivaan kulttuuriymparistdon ja maisemaan. Erityista huo-
miota tulee kiinnittdda maisemakuvan ja maisema-arvojen sailyttamiseen, erityisesti vesis-
tojen suuntaan avautuvissa ndakymissa. Rakentamisen tulee tukea alueen kokonaisilmetta
ja kulttuurihistoriallista kerroksellisuutta, eika sen tule hallita maisemaa tai heikentaa sen
arvoja.

- Yleismaarayksiin lisatty pysakodimispaikkojen vahimmaisvaatimus, radon-torjuntaa kos-
keva maarays uudisrakentamisessa seka tdaydennys laitureiden ja muiden rakennelmien
sovittamisesta ymparistoonsa.

- Kaavaehdotusta on taydennetty ilmastovaikutusten arvioinnilla.
- Alin rakentamiskorkeus merkitty kaavakarttaan.

- Kaava-aineistoa on tdydennetty biologin toteuttamalla maastokatselmuksella seka rapor-
tilla. Kaavaselostukseen on tdydennetty luontoa koskien nykytilakuvaus seka vaikutus-
tenarviointia.

- Sysmantien varrelle rakennuspaikan puolelle osoitettu istutettava alueen osa melusuojausta var-
ten.
- Kaavan vaikutusten arviointia seka nykytilakuvauksia on paivitetty kauttaaltaan.
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4.5 Kaavaehdotus hyvaksymiskasittelyyn

Tdydennetddn prosessin edetessdi.

4.6 Osallistuminen ja yhteistyo

4.6.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja asukkaat seka muut, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaavoitus
kasittelee.

Asemakaavan muutoksen osallisia ovat, mm.

J Kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa

Paijat-Hameen liitto

o Lupa- ja valvontavirasto LVV

] Elinvoimakeskus

) Paijat-Hameen pelastuslaitos

J Paijat-Hameen hyvinvointikuntayhtyman ymparistoterveyskeskus
) [ta-Hameen luonnonsuojeluyhdistys

J Etela-Hameen luonnonsuojelupiiri

) alueella toimivat puhelin-, sdhko- ja vesiyhtiot

kalastuskunnat, kylatoimikunnat, tiehoitokunnat

4.6.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Alueidenkayttolaki edellyttds, ettd kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa nii-
den henkildiden ja yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa (AKL 6 §). Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaiku-
tuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (AKL 62 §). Osallisilla ja kuntalaisilla on oikeus antaa
kaavasta muistutus kaavaehdotuksen nahtavilld oloaikana. Annettuihin muistutuksiin laadi-
taan perustellut vastineet.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely on kuvattu kaavaa koskevassa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa.

4.6.3 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta niiden
ollessa nahtavilla. Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvotteluita ja tyopalavereita.

Kaavan ehdotusaineisto on ollut ELYIId ennakkokommenteilla ja aineistoa on tarkennettu kdydyn kes-
kustelun mukaan, mm. melun osalta.

4.7 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittda aluetta monipuolisesti matkailutoimintaan.

Vanhaa meijeria on uudistettu ja muokattu vuosien varrella lukuisia kertoja. Arvokasta vanhaa
rakennuskantaa vaalitaan ulkoapain edustavaksi, sisatilat uudistetaan uusiokayttéoén (ravin-
tola, majoitus). Ranta-alueella selvitetddn rantarakentamisen mahdollisuuksia maisema huo-
mioiden.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavamuutoksella muutetaan osa voimassa olevassa asemakaavassa teollisuusalueeksi ja
loma-asuntojen korttelialueeksi merkitysta alueesta matkailupalvelujen alueeksi. Kaavamuu-
tosalueeseen kuuluu myos vesialuetta. Vesialue on voimassa olevassa kaavassa merkitty vesi-
alueeksi. Ranta-alueen rajat on pdivitetty olemassa olevan tilanteen mukaisiksi. Sysmantie on
otettu kaavaan mukaan katualueena.
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5.1 Mitoitus
Aluevaraus Pinta-ala (ha) Kerrosala (k-m?) Tehokkuus (e)
RM 1,6426 3350 0,20
w 0,5775
Katu 0,4053
Kaikki 2,6233 3350 0,13
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5.2 Aluevaraukset

521

5.2.2

Korttelialueet

Matkailupalvelujen alue.
RM Paamaankayttdtarkoituksen liséksi alueelle saa sijoittaa yksittaisia
asuntoja ja toiminnan kannalta tarpeellisia liiketiloja.

Entisen Sysman osuusmeijerin alue on osoitettu kaavassa matkailupalvelujen alueeksi. Paa-
maankayttotarkoituksen lisdksi alueelle saa sijoittaa yksittdisia asuntoja ja toiminnan kannalta
tarpeellisia liiketiloja. Alueelle on osoitettu rakennusoikeudeksi 3350 ja kerrosluvuksi I-Il uls.
Rantaan on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa matkailua ja majoitusta palvelevia raken-
nuksia, joiden rakentamisessa tulee ottaa huomioon sopeutuminen maisemakuvaan.

Muut alueet

Vesialue.

W

Kaavakartalle on osoitettu pysdakdimispaikat p-merkinnalla. Pysakointi jarjestetdan korttelialu-
eella. Sysmantieltd on osoitettu liittymanuoli olemassa olevan liittyman kohdalle. Sysmantie
osoitetaan kaavassa katuna.

Katu.

Sysman osuusmeijerin vanha paadrakennus, asuinrakennus seka rantasauna on osoitettu suo-
jeltavina rakennuksina, jota ei saa purkaa.

|_ ''''''' —| Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
sr i korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettéd rakennuksen kulttuurihistoriallisesti
|— ------- J arvokas luonne sailyy.

Ennen merkittdvid muutostdita tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.
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Korttelialue tai kortelialueen osa.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennuksen paikka.

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa.

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne sailyy.

Ennen merkittdvia muutostoita tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa matkailua ja majoitusta palvelevia rakennuksia.
Rakentamisessa tulee ottaa huomioon sopeutuminen maisemakuvaan.

Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen venevalkamaksi varattu alueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita ja
muita veneilya palvelevia rakenteita.

Istutettava alueen osa.
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5.2.4 Muut merkinnat ja maaraykset
41 5 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
44 Korttelin numero.
1100m? Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

SYSMANT Kadun tai tien nimi.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Il u Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittym3aa.

e e e

® Sailytettava puu.
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5.2.5 Yleismaaraykset

Uudisrakentaminen tulee sovittaa materiaaleiltaan, varitykseltdan, sijoittelultaan ja mittasuhteiltaan
ympadroivadn kulttuuriymparistdéon ja maisemaan. Erityista huomiota tulee kiinnittda maisemakuvan

ja maisema-arvojen sailyttdmiseen, erityisesti vesistdjen suuntaan avautuvissa nakymissa.

Rakentamisen tulee tukea alueen kokonaisilmetta ja kulttuurihistoriallista kerroksellisuutta, eika sen tule
hallita maisemaa tai heikentaa sen arvoja.

Rantaan sijoittuvien uudisrakennusten lomaan tulee istuttaa kerroksellista kasvillisuutta.

Ranta-alueelle saa sijoittaa laiturirakenteita. Vesialueelle rakennettaessa tulee selvittad mahdollisen
vesilain mukaisen luvan tarve. Laitureiden ja muiden rakennelmien tulee sovittaa ymparistoonsa.

Rakentamisluvan yhteydessd on esitettadva yleissuunnitelma alueen toteuttamisesta.
Yhdyskuntateknisesti tarpeellisia laitteita ja rakennelmia saa sijoittaa rakennusalojen ulkopuolelle.

Hulevesia ei saa johtaa kasittelemattomina vesistoon. Hulevedet tulee imeyttaa ensisijaisesti tontilla.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdaa tarkempi hulevesien hallintasuunnitelma.

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi alueen suunnittelussa ja
toteuttamisessa on otettava huomioon melua koskevat asetukset ja sddadokset. Ulkoiluun ja virkistykseen
tarkoitetut alueet tulee sijoittaa siten ettei haitalliselle melulle asetetut ohjearvot ylity.

Alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa
aiheuttavia
kiinteita rakenteita tai toimintoja, on N2000 +80,45 m.

Radon torjunta

Suunnittelualue sijoittuu radonriskialueelle. Maaperastda mahdollisesti purkautuva radonkaasu on
huomioitava rakennussuunnittelussa. Huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittda STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- Liike-, myymala- ja toimistotilojen osalta 1 autopaikka 50 kerrosneliometrid kohden

- Asuintilojen osalta 1 autopaikka 75 kerrosnelimetria kohden, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka asuntoa kohden

5.3 Ympariston laatua koskevat maaraykset

Asemakaavan yleisissd maarayksissa on annettu ympariston laatua koskevia maarayksia hule-
vesid, meluhaittoja ja alinta rakentamiskorkeutta koskien.
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5.4 Ympariston hairidtekijat
Radonriski

Alue sijaitsee radonriskialueella. Sateilyturvakeskuksen (STUK) radonkartan mukaan alueella
esiintyy kohonneita radonpitoisuuksia maaperdssa. Rakennusten suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on huomioitava radonturvallisuus.

Liikenteen melu

Suunnittelualue sijaitsee Sysmantien varrella. Rakennusten sijoittelulla voidaan suojata piha-
alueita liikenteen melulta.

6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suunnittelualueella sijaitsevat entinen osuusmeijerin asuinrakennus, vanha osuusmeijerira-
kennus, varastorakennus ”“Maitobaari”, vanha rantasauna ja pumppurakennus. Kaavan toteu-
tuessa alueelle rakennettaisiin matkailua palvelevia rakennuksia: rantamdokkeja rantaan, Cha-
lets-tyyppinen uudisrakennus ja valinevuokraamorakennus. Olemassa oleva meijerirakennus
merkitdan suojeltavaksi rakennukseksi samoin kuin asuinrakennus ja rantasauna. Kaavamaa-
rayksilla tuetaan rakennuksiin liittyvien kulttuurihistoriallisten arvojen sdilymista.

Kaavalla mahdollistetaan suunnittelualueen paakayttotarkoituksen muuttaminen matkailu-
palvelujen alueeksi, jossa padamaankayttotarkoituksen lisdksi saa sijoittaa yksittdisia asuntoja
ja toiminnan kannalta tarpeellisia liiketiloja. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden alueen
rakennusoikeus kasvaa noin 670 k-m2. Kayttotarkoituksen muutos suhteessa voimassa ole-
vaan asemakaavaan mahdollistaa alueen kehittamisen huomioiden alueen ja ldhiympariston
nykyiset kayttotarkoitukset. Kayttotarkoituksen muutoksella tuetaan arvokkaan rakennuskan-
nan sailymista kaytossa. Kaytossa olevia rakennuksia yllapidetdan ja niiden sailymisedellytyk-
set ovat paremmat kuin kdyttoa vaille jaavilla rakennuksilla.

Alueen rakennuksista osuusmeijeri, tyontekijoiden asuntola sekd rantasauna osoitetaan sr-
merkinnalla. Lisaksi kaavan yleismaarayksissa maarataan “Uudisrakentaminen tulee sovittaa
materiaaleiltaan, véritykseltddn, sijoittelultaan ja mittasuhteiltaan ympdroéivddn kulttuuriym-
pdristéon ja maisemaan. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd maisemakuvan ja maisema-arvo-
jen sdilyttdmiseen, erityisesti vesistéjen suuntaan avautuvissa ndkymissd. Rakentamisen tulee
tukea alueen kokonaisilmettd ja kulttuurihistoriallista kerroksellisuutta.”
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Vaikutuksia maisemaan on kasitelty luvussa 6.1.5 Vaikutukset kulttuuriymparistoon ja maise-
maan.

6.1.2 Vaikutukset lilkenteeseen

Suunnittelualue sijaitsee hyvien ajoneuvoliikenneyhteyksien ja kevyen liikenteen yhteyksien
varrella. Alueelta on kevyen liikenteen yhteys muualle Sysman keskustaan. Alueen pysakointi
toteutetaan padosin korttelialueella.

v
W e
il

Kuva 25 Nékymd luoteesta kohti Meijerin liittymdd. (Ldhde: GoogleMaps).

Suunnittelualueelle johtaa liittyma Sysmantielta. Liittyman tuntumassa sijaitsee suojatie jalan-
kulku- ja pyoravaylalle. Nakyvyys on liittymasta hyva Sysmantien kumpaankin suuntaan. Mei-
jerinpuolella ei ole kevyenliikenteen vaylda. Vaaratilanteita jalankulkijoiden kanssa saattaa
syntya etenkin pimeaan aikaan, mikali jalankulkija tulee pihasta puiden katveesta suojatielle.

Sysmantien osoitetaan kaavamuutoksen kohdalla katuna.

Lilkennemaaran ei arvioida nousevan merkittavasti nykyiseen verrattuna. Matkailupalvelujen
tuottaminen alueelle ei lisda lilkennetta tasaisesti ympari vuoden, vaan liikennemdaarien mal-
tillinen nousu ajoittunee kesakaudelle. Sesonkiaikoina lilkkenne voi ruuhkautua hetkellisesti eri-
tyisesti risteysalueella. Nopeusrajoitusten, opasteiden ja valaistuksen tarkistaminen voi olla
tarpeen.

Huoltoajoa alueelle suuntautuu ainoastaan 3-5 rekan verran viikossa. Huoltoliikenne tapahtuu
usein aamuvarhain tai keskelld paivaa, jolloin se voi risteytyd koulu- tai tydomatkaliikenteen

kanssa.
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Meluvaikutukset

Suunnittelualueella melua aiheuttaa tieliikenne. Yksinkertaistetun tieliikennemelumallin mu-
kaan 55 dB:n pdivamelu levida suunnittelualueelle noin 30-40 m etdisyydelle Sysmantien kes-
kilinjasta. Meijerin rakennus sijaitsee noin 35 m etaisyydella tien keskilinjasta ja sen eteldpuo-
lella oleva rakennus noin 50 m etdisyydelld, eli karkeasti tarkasteltuna voidaan todeta, etta
rakennusten takana olevilla alueilla meluarvot eivat ylity. Uuden suunnitellun majoitusraken-
nuksen sijoittelulla voidaan myos torjua melua.

Lilkenteesta aiheutuvaa melua voidaan torjua myés mm. seuraavin keinoin RM-alueella: Piha-
suunnittelussa huomioidaan meluntorjunta. Meluldhteen puoleiselle rajalle voidaan istuttaa
tiivista kasvillisuutta tai rakentaa melua vaimentava aita tai muuri. Viheralueet suunnitellaan
siten, ettd ne toimivat melua vaimentavina vyohykkeina. Puusto ja pensaat sdilytetdan tai is-
tutetaan melulahteen puolelle. Uudisrakennusten oleskelutilat, parvekkeet ja terassit suunna-
taan ensisijaisesti meluldhteesta poispain hiljaisemmalle puolelle.

Kaavakarttaan taydennetdan seuraavat maaraykset lilkkenteen melua koskien: Meluhaittojen
ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi alueen suunnittelussa ja toteuttami-
sessa on otettava huomioon melua koskevat asetukset ja sdddokset.

Vaikutukset ilmastoon

Meijerinalueen asemakaavan toteutumisen merkittavimmat ilmastovaikutukset syntyvat to-
denndkoisimmin uusien rakennusten rakentamisen ja esirakentamisen aikana. Vaikutuksia
muodostuu myds mm. puuston poiston myota, energian kulutuksesta seka liikenteesta. limas-
tonmuutoksen hillinnan lisdksi on myds huomioitava, millaisia ilmastonmuutoksen sopeutu-
misen toimenpiteita alueella on tarpeen tarkastella. Kaavan ilmastovaikutuksia on kartoitettu
kaavoituksen ilmastovaikutusten tarkistuslista KILVA:n avulla. Palvelusta tulostettu KILVA-ra-
portti [O0ytyy selostuksen liitteista.

Rakentamisen ilmastovaikutukset

Uudisrakentamisesta muodostuu vaistamatta kielteisia ilmastovaikutuksia. Voimassa olevaan
asemakaavaan nahden rakennusoikeus kasvaa noin 679 k-m2. Kaavan toteutuessa alueelle ra-
kennettaisiin rantamokkeja rantaan, Chalets-tyyppinen uudisrakennus ja valinevuokraamora-
kennus. Paastoja syntyy valillisesti etenkin tarvittavien rakennusmateriaalien ja rakennustuot-
teiden valmistuksessa. Myos tydmaatoiminnoilla ja kuljetusten paastoilla on vaikutusta raken-
nusvaiheen paastoihin, mutta tuote- ja materiaalivaiheen paastot ovat kokoluokaltaan mer-
kittavasti suuremmat. Rakentamisen tydmaatoimintojen aikana aiheutuu paastoja tydkonei-
den ja rakennusmaan muiden laitteiden energiankulutuksesta. Rakentamisvaiheen p&astot
nakyvat my6s nousuna Sysman kunnan Hinku-laskennan mukaisissa paastdissa.
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Asemakaava ohjaa jonkin verran rakentamisessa kaytettavia materiaaleja. Kaavan yleismaa-
raysten mukaan: ” Uudisrakentaminen tulee sovittaa materiaaleiltaan, véritykseltddn, sijoitte-
lultaan ja mittasuhteiltaan ympdréivddn kulttuuriympdristéén ja maisemaan. Erityistd huo-
miota tulee kiinnittédd maisemakuvan ja maisema-arvojen sdilyttimiseen, erityisesti vesistojen
suuntaan avautuvissa ndkymissd. Rakentamisen tulee tukea alueen kokonaisilmettd ja kult-
tuurihistoriallista kerroksellisuutta.”. Vanhaan meijerimiljo6seen on tarkoitus rakentaa pieni-
mittakaavaisia majoitusrakennuksia, jotka on tarkoitus sijoittaa niin, ettd vanha Osuusmeijerin
sdilyy maisemallisena keskipisteena. IImastondakokulmasta materiaaleissa on suositeltavaa
mahdollisuuksien mukaan suosia kierratysmateriaaleja niin esi- kuin talorakentamisessa seka
hiilta sitovia materiaalia kuten puuta. Alueen nykyiset rakennukset ovat osittain puurakentei-
sia, joten puuta tullaan todennakaoisesti yleismaarayksen mukaisesti suosimaan.

Maankdytén muutokset

Kaava-alue on paaosin rakennettua ymparistoa, jossa on vahaisesti hiiltd sitovaa maata, puita
tai kasvillisuutta. Kaavamuutoksilla on Suomen ymparistokeskuksen (Syke) Hiilikartta- tyoka-
lun tuloksien perusteella melko vahaisesti vaikutusta kaava-alueen hiilivarastoihin. Hiilikartan
mukaan Meijerinalueen asemakaavan muutoksen vaikutukset alueen hiilivarastoihin ovat vuo-
teen 2030 mennessa noin -229 tCO2e. Luvusta noin 53 % muodostuu kasvillisuuden hiilivaras-
tovaikutuksista ja loput maaperahiilivaikutuksista. Hiilikartan laskentaoletus kaavamerkinnalle
RM on, ettd uudesta maankaytosta 40 % on kasvipeitteetonta ja 53 % on kasvipeitteista. Loput
7 % jaa aiemmaksi maankaytoksi. Hiilikartan kayttoon liittyy epavarmuuksia, jotka liittyvat tyo-
kalussa maaritettyihin karkeisiin laskentaoletuksiin, mutta sen antamia tuloksia voidaan pitaa
vahintaankin oikean suuntaisina. Tyokalusta saatava hiiliraportti |0ytyy alaviitteen linkin
kautta (Syke 2025).! Kaavaselostuksen liitteend 16ytyy KILVA-raportti.

Alueen hiilinielupotentiaali on pieni, mutta puuston sailyttamiselld on monia muita hyotyj3,
erityisesti ilmastonmuutokseen ja sen riskeihin varautumisessa kaava-alueella. llmaston [am-
metessd puut tarjoavat suojaa UV-sateilylta ja viilentavat aluetta varjostamalla. Lisdksi puut
auttavat hulevesien hallinnassa.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee hyvien ajoneuvoliikenneyhteyksien ja kevyen liikenteen yhteyksien
varrella. Alueelta on kevyen liikenteen yhteys muualle Sysméan keskustaan, joka sijaitsee noin
kilometrin paassa suunnittelualueesta. Pysdkointi tapahtuu padosin korttelialueella. Kaavan

! Syke 2025. Hiilikartta tyokalu. Sysma Meijerinalueen AK. Hiiliraportti. Laskettu 28.3.2025. Saatavilla: https://hiili-
kartta.avoin.org/raportti?planlds=d8303779-dc4e-4d4f-b34a-5a0c7baa1020
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tarkoituksena on kehittaa aluetta matkailualueena, jolloin liikenne alueella voi lisdantya ja sa-
malla liikenteesta aiheutuvat paastot kasvaisivat. Todennakoisesti kasvu on kuitenkin maltil-
lista ja kaavan vaikutusten arvioinnin mukaan liikenteen maara ei tule juuri muuttumaan voi-
massa olevaan kaavaan verrattuna.

lImastonmuutokseen sopeutuminen ja varautuminen suunnittelualueella

IImastonmuutosta on mahdollista hillitd, mutta ilmaston lampeneminen tulee jatkumaan viela
pitkdlle tulevaisuuteen. llmastonmuutoksen hillinnalla tarkoitetaan toimia, joilla pyritdan hi-
dastamaan ilmaston lampenemistd. lImastonmuutokseen sopeutumista tarvitaan, jotta kyky
sopeutua ilmastossa tapahtuviin muutoksiin ja hallita niihin liittyvia riskeja vahvistuvat alu-
eella. Monet riskit kohdistuvat terveyteen ja hyvinvointiin.

Paijat-Hameessa merkittavimmiksi tunnistettuja ilmastoilmi6ita ovat yleinen lampeneminen
ja erityisesti lampenevat talvet, lisdantynyt sadanta, helleaallot ja myrskytuulet. llmaston on
arvioitu lampenevan Paijat-Hameessa 1,7-5,2 astetta suhteessa vertailujaksoon 1981-2021.
Lampeneminen on voimakkainta talvikuukausina. Samalla ajanjaksolla vuotuisten sademaa-
rien arvioidaan kasvavan 5-14 prosenttia. Erityisesti talviajan sateet lisdantyvat ja tulevat
usein vetena.

Paijat-Hameessa ei ole merkittavia tulvariskialueita, mutta yleistyvien rankkasateiden myota
hulevesitulvien riski kasvaa vuoteen 2050 mennessad. Meijerinalueen hulevedet on ensisijai-
sesti maaratty imeytettavaksi tontilla, joten lisdantyviin hulevesitulviin on varauduttava tar-
kemmissa hulevesien hallintasuunnitelmissa, jotka tulee esittda rakennusluvan yhteydessa.
Pienempiin jarviin, kuten Majutveden jarveen liittyviin tulviin ei arvioida tapahtuvan merkitta-
vaa muutosta. Suhteellinen kosteus kasvaa, joka johtaa rakenteiden kosteusvaurioihin ja si-
sdilmaongelmiin. Yleistyva markyys ja jaatymis-sulamissyklit lisddvat rakenteiden rapautu-
mista ja aiheuttavat haasteita katujen ja teiden talvikunnossapidolle. Toisaalta ilmastonmuu-
tos tarjoaa mahdollisuuden matkailun kehittamiselle. Mikali kesan matkailusesonki pitenee il-
maston ldampenemisen myo6ta, se voi tuoda matkailijoita Sysman Meijerinalueelle pidemmalle
syksyyn asti.

6.1.5 Vaikutukset kulttuuriymparisté6n ja maisemaan

Suunnittelualueelle sijoittuu Sysman osuusmeijerin rakennus, joka on osoitettu suojeltavana
rakennuksena. Myo6s meijeriin liittyva asuinrakennus ja sauna on osoitettu kaavassa suojelta-
vina rakennuksina. Kaavamaarayksilld tuetaan rakennuksiin liittyvien kulttuurihistoriallisten
arvojen sailymista.

Kaavaratkaisulla mahdollistetaan kaava-alueen kehittaminen. Alueen kehittdminen parantaa
myo6s olemassa olevan arvokkaan rakennuskannan sailymisedellytyksia tukemalla kannattavan
lilketoiminnan kehittamista alueelle ja ndin olemassa olevien rakennusten kaytt6a ja yllapitoa.
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Kaytdssa olevia rakennuksia yllapidetaan ja niiden sailymisedellytykset ovat paremmat kuin
kayttoa vaille jaavilla rakennuksilla.

Voimassa olevan maakuntakaavan arvoalueen Majutveden pohjoisosan kulttuuriymparisto -
Suurikyla, Kirkonkyld, Otamo kuvauksessa (MARY 2006) korostuu kulttuuriympariston arvot
tieverkolta kasin; myos rakennusten suhde peltomaisemaan mainitaan. Kirkonkylan suhteesta
vesistdon on vain lyhyt maininta, jossa todetaan, etta avoin kaistale kirkonkylan ja Majutveden
valilla lisaa kirkonkylan avaraa ja pienimittakaavaista luonnetta. Viittaus kohdentuu ilmeisesti
Sysman kirkon ja keskustan valiseen pelto- ja ruovikkoalueeseen. Meijerin mainitaan sijoittu-
van lahelle rantaa.

Mydskadan Mary 2 selvityksen (2024) kuvauksessa Sysman kirkonkyla ja Otamo ei kasitella kir-
konkylan suhdetta vesistoon tai vesistonakymia. Tassakin kuvauksessa korostuu rakennusten
sijoittuminen raitiksi tai peltomaisemaan, rakennuksia osana vesistonakymia ei mainita. Mei-
jeristda mainitaan sen olevan rannalla: “Raitin pdatteena kaakossa Majutveden rannalla on en-
tinen Sysman Osuusmeijeri.”

Meijerista tehdyssa suppeassa RHS-selvityksessa kuvataan meijerin merkitysta osana kylan-
raittia, mutta ei oteta kantaa meijerin merkitykseen osana rantamaisemaa.

Laadittujen selvitysten perusteella Meijerin maisemalliset arvot liittyvat ainoastaan sen sijain-
tiin kylanraitin varrella ja merkitykseen osana raittindkymia. Kaavalla mahdollistetaan uudis-
rakentaminen entiseen meijerimiljooseen. Kaavaratkaisu ei heikenna entisen meijerin merki-
tysta osana raittindkymia. Uudisrakentamisen rakennusalat on sijoitettu siten, ettd entinen
Osuusmeijerin rakennus sdilyy maisemallisena keskipisteena Sysmantielta katsottaessa. Suo-
ralla tieosuudella meijeri nakyy tielle 1ahinna avoimen pihan kohdalta. Pohjoisesta tultaessa
meijerin asuntolarakennus peittda kauempaa suorat ndkymat Sysmantieltd meijerille ja ete-
|asta tultaessa tien varren nykyinen puusto estdad meijerin nakymisen.

Chalet-rakennus on sijoitettu Sysmantien varteen niin, etta sen sijoittelu jatkaa tien raitti-
maista ilmetta. Sijoittelu myo6tdilee Sysmantien varren liike- ja asuinrakennusten melko yhte-
ndista sijoittelutapaa suhteessa tiehen. Kaavaratkaisu liittda chalet-rakennuksen osaksi tien
varren liike- ja asuinrakennuksia sen kdyttotarkoituksen mukaisesti. Chalet-rakennuksen ja
meijerin valiin on jatetty tilaa, jotta rakennus ei vie huomiota meijerirakennukselta. Ratkaisu
korostaa meijerin liike- ja asuinrakennuksista poikkeavaa sijoittelua etddmmas tiestd, tuoden
esiin teollisuus- ja liikerakennusten erilaista sijoittelulogiikkaa ja meijerin historiaa tuotanto-
rakennuksena.

Majutveden rantamaisema tulee muuttumaan jonkin verran suhteessa nykytilanteeseen, jos
rantaan rakennetaan kaavan mahdollistamia pienimittakaavaisia majoitusrakennuksia. Niiden
rakentaminen ei kuitenkaan muuta meijerin nykyistd asemaa rantamaisemassa. Kokonsa puo-

lesta majoitusrakennukset ovat alisteisia meijerille. Pienimittakaavaisille
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majoitusrakennuksille on maaritelty oma rakennusala (rm), rakennusoikeus 400 kerros-
alanelidmetria ja kerrosluku I. Rakentamisen maisemaan sopeutumisesta on maaratty kaavan
yleismaarayksissa. Nykyisin rannalla kasvaa kasvillisuutta, joka peittda meijerirakennusta ve-
sistdn suunnasta katsottaessa. Meijeri nakyy kasvillisuuden lomitse.

Maisemavaikutusten lieventamiseksi kaavan yleismaarayksissa on maaratty rakentamisen so-
veltumisesta ymparistoon: Uudisrakentaminen tulee sovittaa materiaaleiltaan, viritykseltddn,
sijoittelultaan ja mittasuhteiltaan ympdiréivéiédn kulttuuriympdristéén ja maisemaan. Erityistd
huomiota tulee kiinnittéd maisemakuvan ja maisema-arvojen sdilyttdmiseen, erityisesti vesis-
téjen suuntaan avautuvissa ndkymissd. Rakentamisen tulee tukea alueen kokonaisilmettd ja
kulttuurihistoriallista kerroksellisuutta. Rantaan sijoittuvien uudisrakennusten lomaan tulee is-
tuttaa kerroksellista kasvillisuutta.

Majutveden pohjukassa vesistonakymat ja rantaviiva on eldanyt voimakkaasti elinkeinojen mu-
kana pitkin 1900-lukua. 1900-luvun alkuvuosikymmenina alkaneen teollistumisen myo6ta poh-
joisrannalle rakennettiin ensin sataman itdpuolelle elintarviketeollisuutta edustava meijeri ja
hieman my6hemmin sataman lansipuolelle hoyrysaha, joka muutti entiset rantapellot ja -niityt
teollisuusmaisemaksi vesistolle levittdytyvine uittolaitteineen. Teollisuuden hiipuessa 1900-lu-
vun loppupuolella maisema on kokenut toisen muodonmuutoksen teollisuusalueesta asuin- ja
virkistysalueeksi. Samalla tyopaikat ovat siirtyneet teollisuudesta palveluihin, kuten matkailu-
palveluihin. Vesireittien merkityksen hiipuessa kuljetusten kannalta Sysman satama on muu-
tettu huvivenesatamaksi 1900-luvun jalkipuoliskolla.

Rantaviivaa meijerin edustalla on muokattu ainakin 1960-luvulta alkaen meijerin tarpeisiin so-
pivammaksi. Rannan nykyinen pengerrys on ilmakuvien ja vanhojen karttojen perusteella osit-
tain 1980-luvulta, samoin kuin rannan nykyiset puut. Nykyisen muotonsa rantaviiva on saanut
asemakaava-alueella vasta 2000-luvulla meijerin toiminnan paatyttya. Taten rantavyohyk-
keelld ei ole erityistd merkitystd osana meijeriympariston kulttuurihistoriallisia arvoja, eika
kaavaratkaisu heikenna meijerin historiallisia tai rakennushistoriallisia arvoja.

Majutveden pohjoisosan rannan maisemakuvaa on maarittanyt 1960-luvulta alkaen matkailu-
palvelut ja sataman muutos huvivenesatamaksi. Kaavaratkaisussa esitetyt majoitusrakennuk-
set liittyvat osaksi tata kehityskulkua. Meijerirakennus sailyy edelleen rantamaisemassa ker-
toen alueen aiemmasta teollisesta historiasta. Kaavaratkaisu ei heikenna meijerin historiallisia
arvoja.

Kaavan mahdollistaman rakentamisen vaikutuksia nakymiin on havainnollistettu kaavan liit-
teena olevilla havainnekuvilla. Sataman suunnasta luoteesta katsottaessa uudisrakennukset
eivat peitda meijerirakennusta, joka hallitsee rannan nakymia nykyiseen tapaan. Aivan meijerin
edustalle ei ole sijoitettu uudisrakennuksia, joten ndkymat meijerilta vesiston suuntaan eivat
myo6skaan muutu suhteessa nykytilanteeseen. Eteldstd Majutvedelta kadsin katsottaessa kaava-
alueen ranta muuttuu kaavan mahdollistamien majoitusrakennusten toteuttamisen myo6ta
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nykyista rakennetummaksi. Meijeri nakyy kuitenkin hyvin eteldan vesistolle majoitusrakennus-
ten valista, mikali nakolinjalle ei istuteta meijeria peittavia puita. Kaavaratkaisu ei heikenna
meijerin maisemallisia arvoja Majutveden suunnalta katsottaessa.

Kuva 26. Nédkymdkuva satamasta suunnittelualueelle. Ndkymdékuvaan on mallinnettu suunni-
teltua uudisrakentamista. Meijeri ja Maitobaari ndkyvdét hyvin satamaan kaava-alueen luo-
teispuollelle. Sataman niemen kdérjesté ndkymd meijerille on vielé esteettémédmpi kuin mitd
ldheltd lahden pohjukkaa tehdyssd mallinnuskuvassa.
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Kuva 27 Nékymd eteldstd Majutvedeltd suunnittelualueelle. Ndkymdékuvaan on mallinnettu
suunniteltua uudisrakentamista. Meijeri néikyy hyvin rantaan sijoittuvien majoitusrakennusten
vdlistd.

6.1.6 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaava-alue on paddosin rakennettua ymparistda. Kaava-alueelta ei ole tiedossa olevia erityisia
luontokohteita eika harvinaisia kasvi- tai eldinlajeja. Kaavamuutos ei heikenna luonnon moni-
muotoisuutta alueella: Alue on ihmisen toiminnan muokkaamaa rakennettua ymparistoa. Kaa-
vamuutosalue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta hulevesien maaraan alueella, silld alue on ol-
lut rakentamisen piirissa jo aiemmin ja alueella on paallystettyja kulkuteita ja piha-alueita.
Kaavamuutoksella mahdollistettava lisdrakentaminen ei merkittavasti lisda hulevesien maaraa
alueella verrattuna olemassa olevaan tilanteeseen. Kaavan yleismadarayksissa on maaratty,
ettd rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma hulevesien hallinnasta.

Maastokatselmuksessa ei tehty havaintoja luontodirektiivin liitteen 1V(a) tai lintudirektiivin liit-
teen | lajistosta. Kaava-alueella on kuitenkin esimerkiksi lepakoille soveltuvia levahdyspaik-
koja, jotka sijoittuvat kaava-alueen vanhojen rakennusten ullakoille.

Kaava-alueelta tunnistettiin tammi, joka on maisemallisesti merkittdva ja joka on osoitettu
kaavassa ”“sdilytettava puu”-merkinnalla. Lisdksi ranta-alueella kasvavat suuremmat puut (te-
rijoensalavat ja koivut) luovat kaava-alueen rantaan varjoisaa ymparistoa ja osaltaan viilenta-
vat aluetta ja lisddvat monimuotoisuutta. Ndin ollen ranta-alueen suurten puiden sadstamista

suositellaan.
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Kaava-alueen kaakkoisreunassa koivussa oleva linnunpontto tulee rauhoittaa pesimaaikana
1.4-31.7, mikali pontdssa todetaan pesinta.

Muutoin maastokatselmuksessa ei havaittu kaavoitukseen vaikuttavia luonnonarvoja.
Maapera:

Alue soveltuu rakentamiseen. Alueen maaperassa ei todettu sellaista tayttbmaa-ainesta, joka
rajoittaisi rakentamista ympardivan alueen luontaiseen maaperaan verrattuna.

Kevyet rakennukset (esim. hirsi- tai puurunko) voidaan perustaa murskearinakerroksen vali-
tyksella tiiviin siltin/saven tai moreenitayton varaan, jos voidaan sallia pienia painumaeroja.
Rakennuspohjalta on poistettava kaikki humuspitoinen maa-aines. Rakennusten perustamis-
tavat suunnitellaan toteutussuunnitteluvaiheessa rakennusten vaatimusten ja tehtavien poh-
jatutkimusten perusteella.

Silttiset maakerrokset ovat routivia. Rakenteet tulee ulottaa roudattomaan syvyyteen tai on
kaytettava routaeristetta. Routasuojaustarve maaritetdaan toteutussuunnittelussa ja routasuo-
jaus mitoitetaan suunnittelun yhteydessa siten, ettei rakenteet vaurioidu eikd routanousu ai-
heuta liiallista epatasaisuutta.

Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

RM-alueen osoittaminen suunnittelualueelle mahdollistaa uusien matkailupalvelujen, kuten
ravintoloiden ja majoituspalvelujen, sijoittumisen alueelle. Tdma voi parantaa palvelutarjon-
taa myos paikallisille asukkaille ja edistda kylan elinvoimaisuutta.

Kaavaratkaisun ei arvioida heikentavan alueen viihtyisyytta. Laadukkaasti toteutettuna uudis-
rakentaminen tdydentda olemassa olevaa rakennetta ja voi parantaa alueen yleisilmetta.
Alueella ei ole ollut merkittavaa yleista virkistyskayttoa, eika kaavalla arvioida olevan haitalli-
sia vaikutuksia alueen sosiaaliseen ymparistoon.

RM-alueen toteuttaminen voi luoda uusia tyopaikkoja ja lisata paikallista yrittajyytta, mika
vahvistaa yhteison taloudellista perustaa. Kaavan taloudelliset vaikutukset kohdistuvat ensi-
sijaisesti alueen maanomistajiin. Kunnalle aiheutuu kustannuksia alueen infrastruktuurin ra-
kentamisesta ja yllapidosta. Kaava mahdollistaa matkailupalvelujen alueen rakentamisen ja
kehittamisen, mika tukee Sysman kirkonkylan elinvoimaisuuden sailymista ja kehittymista.
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7 ASEMAKAAVAN SUHDE YLEISKAAVAN TAVOITTEISIIN

Lainvoimaisessa yleiskaavassa meijerin alue on osoitettu lahipalvelujen alueeksi, jolla myds
asuminen sallitaan.

Yleisesti lahipalveluiden alueena osoitetaan pdaasiassa yhdyskuntarakenteen sisaisia, paivit-
taiskaytdssa olevien ja asuntojen valittomassa laheisyydessa sijaitsevien julkisten tai yksityis-
ten palvelutoimintojen alueita. Palvelujen keskittaminen mahdollistaa tilojen monipuolisen
kayton ja tarvittaessa toiminnan joustavan muuntelun.

Tyypillisia julkisia lahipalveluita ovat esimerkiksi:
o Terveyspalvelut: terveyskeskukset, neuvolat, hammashoitolat
e Sosiaalipalvelut: perhepalvelut, vanhuspalvelut, mielenterveyspalvelut
o Koulutuspalvelut: paivakodit, peruskoulut, kirjastot

e Liikunta- ja kulttuuripalvelut: uimahallit, liikuntakeskukset, nuorisotalot, kulttuurikes-
kukset

e Joukkoliikennepalvelut: paikallisliikenne, kutsuliikenne

Lahipalveluiden ideana on, ettd ne ovat helposti saavutettavissa ilman pitkia matkoja, mika
tukee erityisesti lasten, ikdihmisten ja muiden liikuntarajoitteisten arkea

Nykyinen yksityinen maanomistaja on kehittanyt aluetta matkailutoimintaan ja matkailutoi-
minta alueella on jo vakiintunutta. Nain ollen on luonnollista osoittaa alue matkailuun ja mah-
dollistaa toiminnan kehittaminen.

Yleiskaavan laatimisen aikaan meijeritoiminta alueella on jo paattynyt, eikd alueen tulevalle
kaytolle ole ollut suunnitelmia. Yleiskaavassa osoitettu maankaytto ei ole toteutunut ja kaava
todetaan vanhentuneeksi uusien tavoitteiden myota.

Asemakaavassa voidaan tarkentaa alueen kayttotarkoitusta, kun ratkaisu tayttda alueiden-
kayttolain sisdltovaatimukset ja sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen.

Yleiskaavassa entinen meijeri on osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittavana kohteena/alu-
eena (sk). Kaavamaarayksen mukaan kulttuurihistoriallisia tai maisemallisia arvoja ei saa hei-
kentda. Asemakaavaratkaisussa entinen meijeri ja sen asuinrakennus ja sauna osoitetaan suo-
jelumerkinnallad. Uudisrakennusten sijoittelulla ja asemakaavan yleismaarayksilla varmiste-
taan, ettei meijerin kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot heikenny.
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Yleiskaavassa on osoitettu Sysman keskustaan laaja maisema- ja kylakuvallisesti arvokas alue
(ma). Alueen rajaus on voimassa olleen maakuntakaavan mukainen, ja entinen meijeri sijoittuu
aluerajauksen sisdan. Kaavamaardyksessa tuodaan esille alueen sailytettavia arvoja, joista
mainitaan mm. kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja rakennetun kulttuuriymparis-
ton kokonaisuudet. Asemakaavaratkaisussa entinen meijeri ja sen asuinrakennus ja sauna
osoitetaan suojelumerkinnallda. Uudisrakennusten sijoittelulla ja asemakaavan yleismaarayk-
silla varmistetaan, etta myos Sysmantien raittimaisen miljodn arvot sdilyvat ja meijerin asema
tien varren merkkirakennuksena sailyy.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttamisesta vastaa padosin alueen maanomistaja tai tuleva rakennuttaja.
Kunnan kanssa ei ole toistaiseksi sovittu tarkkaa toteuttamisaikataulua. Toteuttaminen edel-
lyttaa maankayttosopimuksen laatimista. Kaavan toteutuminen riippuu alueen kehittamistar-
peista, maanomistajien ja kunnan valisista neuvotteluista seka investointihalukkuudesta.

Meijerinrannan alue sijaitsee Sysman kirkonkylan tuntumassa keskeisella paikalla Pdijanteen
rannalla, ja silla on merkittava maisemallinen ja kulttuurihistoriallinen arvo. Alueen kehittami-
sessd tulee huomioida ranta-alueen luontoarvot seka alueen identiteettia vahvistavat tekijat.
Asemakaavan toteuttaminen mahdollistaa alueen monipuolisen kdyton matkailuun ja palve-
luihin.

Kunta seuraa asemakaavan toteutumista osana kaavoituksen seurantaa ja maankdytoén suun-
nittelua. Toteuttamisen edellytyksia ja aikataulua tarkennetaan jatkossa yhteistydssa maan-
omistajien ja muiden osapuolten kanssa.

FCG Rakennettu Ymparisto
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