Liite 6
SYSMAN KUNTA

Pietilinvuoren ranta-asemakaavan muutos
(kaavaehdotus 27.5.2025)

Kaavanlaatijan vastine palautteesta 23.4.2026

Sysmén kunnanhallitus péétti kokouksessaan 22.09.2025 § 264 asettaa Pietildinvuoren ranta-
asemakaavan muutoksen ehdotusaineiston néhtaville AKL 65 § ja MRA 27§ mukaisesti.
Kaavaehdotuksesta jitettiin kuulemisaikana 10.11.2025 mennessi viisi lausuntoa ja yksi muistutus.
Lausuntojen ja muistutuksen sisdltd on esitetty kursivoituna seuraavassa lyhyesti (ks. tarkemmin
palautteen sisélto alkuperdisistd lausunnoista ja muistutuksesta). Kaavanlaatijan vastineet
palautteeseen ovat tiivistelmien jalkeen. Punaisella on merkitty kaavaehdotukseen tehtivét
korjaukset.

1. Péijat-Hameen ympdristdterveyden lausunto 8.10.2025

Terveydensuojeluviranomainen on antanut kaavahankkeen luonnosvaiheen asiakirjoista lausunnon,
Jjoka on huomioitu kaavahankkeessa. Hankkeen edetessd ehdotusvaiheeseen siind ei ole tapahtunut
terveydensuojelun ndkokulmasta merkittdvid muutoksia, joten terveydensuojeluviranomaisella ei
ole huomautettavaa ehdotusvaiheen asiakirjoista.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

2. Lahden museoiden / Piijat-Hameen alueellisen vastuumuseon lausunto 28.10.2025

Arkeologinen kulttuuriperinto

Alueen muinaisjddnnostiedot ovat ajan tasalla. Museo suoritti suunnittelualueen tarkastuksen
virkatyonddn kevddlld 2025 (T. Kuljukka 2025: Maastotarkastusraportti, Pietildnvuoren ranta-
asemakaava, Sysmd). Tarkastuksessa ei tehty havaintoja muinaismuistolain (295/1963) suojaamista
kohteista. Tarkastuksessa loytynyt, Pietilin tilaa sen koillispuolella rajaava kiviaita
(muinaisjddnnosrekisterin tunnus Pietild 1 1000056105) luokiteltiin statukseltaan muu kohteeksi ja
se on huomioitu ehdotuksen kaavamddrdyksessd (RA/s): ... Vanha kiviaita on sdilytettivd. Edelld
esitetyn perusteella museo toteaa, ettei kaavahankkeelle ole olemassa esteitdi arkeologisen
kulttuuriperinnon kannalta. Museon suorittaman maastotarkastuksen raportti on kuitenkin syytd
liittdd osaksi kaava-aineistoa hankkeeseen liittyvdind selvityksend.

Vastine: Maastotarkastuksen raportti oli mukana kaavan liitteissd ja mm. kunnanhallituksen
kokousaineistoissa. Ainoastaan kunnan nettisivuilta raportti puuttuu, toimitetaan tésté tieto
eteenpdin. Muilta osin merkitdan tiedoksi.

Rakennettu kulttuuriperinto ja maisema

Museo on kaavan valmisteluvaiheeseen antamassaan lausunnossa todennut, ettei suunnittelualue
sijaitse rakennetun kulttuuriympdriston tai maiseman arvoalueella. Kaava-alueella ei sijaitse
selvityksissd tunnistettua maakunnallisesti tai paikallisesti arvokasta rakennusperintéd. Museo on
kiinnittinyt huomiota Pietildn tilaan, joka on kaavoittajalle toimitetun kartta-aineiston mukaan
sijainnut paikallaan jo 1860-luvulta ldhtien, mahdollisesti jo aikaisemminkin. Tilakeskuksen
alueella on pddrakennuksen lisdiksi useita eri-ikdisid talous- ja piharakennuksia, joista on



kaavaselostuksessa valokuvia. Pietilin tilakeskukselle osoitettu merkintd RA/s mddrdyksineen
ollaan siirtdmdssd myos uuteen ranta-asemakaavaan, ja kiinteiston kaavamddrdys mahdollistaisi
paitsi loma-asumisen, myos tulevaisuudessa vakituisen asumisen. Lausunnossa museo on
edellyttinyt tilakeskuksen rakennushistoriallisten arvojen tarkempaa selvittdmistd inventoimalla.
Museon nikemyksen mukaan saadun tiedon perusteella voidaan arvioida ranta-asemakaavan
muutoksen vaikutuksia rakennuskantaan ja maisemaan, sekd pystytddn tarkemmin mddrittelemddn
alueeseen ja rakennuskantaan kohdistuvat suojelumerkinndit.

Kaavaselostuksessa on valokuvia kiinteiston rakennuksista, mutta varsinaista inventointia ei ole
laadittu. Kiinteistélle on kaavaehdotuksessa annettu merkintd RA/s ja mddrdyksen mukaan kyseessd
on "loma-asuntojen korttelialue, joka on myos perinnetila. [...] Uudis- ja korjausrakentaminen
tulee sopeuttaa jo olevaan rakennuskantaan. Vanhat rakennukset on pyrittivd sdilyttimddn. Vanha
kiviaita on sdilytettivd.” Vastineraportissa todetaan, ettd pddrakennuksessa tapahtuneet muutokset
sekd talousrakennusten huono kunto eivit anna tarvetta suojelumddrdyksille. Museo huomauttaa,
ettd rakennettuun kulttuuriympdristoon kohdistuvien muutosten ja niistd mahdollisesti aiheutuvien
arvojen heikkenemisen arviointi kuuluu lakisddteisesti museoviranomaiselle. Museo pitdd hyvdnd
asiana aluemerkinndn antamista Pietildn tilalle. Esitetty kaavaratkaisu mddrdyksineen jdttdd
kuitenkin epdilyn, ettei tilan rakennushistoriallisia arvoja ole tunnistettu ja ndin ollen niiden
sdilyminen jdd maanomistajan hyvdn tahdon varaan.

Alueen kulttuurihistoriallisten arvojen turvaamiseksi museo edellyttid seuraavaa: - Pietildn tilan
kaavamdidrdystd RA/s on tarkennettava seuraavasti: ~Aluesuojelumerkintd. Perinnetila, joka on
merkittdvi osa maisemaa. Olemassa olevan perinnetilaan kuuluvat rakennukset tulee pyrkid
sdilyttimddn. Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa perinnetilan rakennuskantaan.
Korjausrakentamisessa tulee sdilyttid perinnetilan rakennusten ominaispiirteet. Rakennuksiin
kohdistuvissa luvanvaraisissa toimenpiteissd museoviranomaiselle tulee antaa mahdollisuus ottaa
kantaa niiden kulttuurihistorialliseen arvoon.”

Vastine: Kyseessé on paikallisen tason asia, eikd suunnittelualue kuulu maakunnallisesti
arvokkaisiin kulttuuriympéristdihin. Sysmén rakennetun kulttuuriympariston selvityksen mukaan
suunnittelualueella ei mydskdin sijaitse arvokasta rakennettua kulttuuriympéristod. AKL 9 §
mukaan “’kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon
kaavan tehtdvi ja tarkoitus.”

Kaavassa sallittava uudisrakentamisen mééra on maltillinen ja Pietildn tilalla s-merkinti ohjaa
rakentamista. Muutetaan RA/s-korttelin kaavamadrdysti lausunnon mukaiseen muotoon, jolloin
kulttuurihistorialliset arvot huomioidaan vield varmemmin myos tulevaisuudessa.

Lisétdan selostukseen maanomistajan toimittama drone-viistokuva talouskeskuksen alueesta.

3. Sysmin kunnan tie- ja lupajaoston lausunto 30.10.2025

Kaavamddrdyksissd on mddrdtty, ettd rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee
huomioida vesiston ylin tulvakorkeus (HW 1/100). Tulvakorkeutta ei ole kuitenkaan sanottu.
Kaavamddrdyksissd tulee mddrdtd alin sallittu rakentamiskorkeus. Kaavassa tulisi ottaa huomioon,
eri alueille annettavat metsdinkdyttésuositukset tulisi esittdid mahdollisimman yksiselitteisesti.
Ympadristonsuojelun puolesta voidaan todeta, etti alueen luonto- ja maisema-arvoja on selvitetty
riittavilld tasolla ja kaavaan on esitetty tarvittaville erityisille alueille sopivat merkinndit.



Vastine: Lisatddn alin sallittu rakentamiskorkeus kaavamédriaykseen (+ 80,45 m, jota on kéytetty
mm. muissa Pdijdnteen alueen ranta-asemakaavoissa).

4. Panjat-Hameen liiton lausunto 3.11.2025

Pdijdt-Hdmeen liitolla ei ole lausuttavaa Pietildnvuoren ranta-asemakaavan muutoksen
kaavaehdotuksesta.

Vastine: Merkitidan tiedoksi.

5. Hiameen ELY-keskuksen lausunto 5.11.2025

Kaavaehdotuksessa on osin huomioitu ELY-keskuksen luonnoksessa esittimid seikkoja ja mm.
rakennusoikeutta on pienennetty Kuuperinsaaren rakennuspaikalla ja avattu vaikutuksia
selostuksessa. Ladninhallituksen kahden rakennuspaikan vahvistamatta jdttamistd on perusteltu
paremmin, mutta ELY-keskus katsoo tdstd huolimatta, ettd Pietildn perinnetilalle (RA/s) osoitettu
rakennusoikeus on huomattavan suuri voimassa olevaan kaavaan nihden. Erityisid perusteita
ehdotuksen mukaiselle rakennusoikeuden lisciciimiselle ei ole, koska rakennuskohtaista inventointia
ei ole tehty. Selostukseen on lisdtty kuvia rakennuksista, mutta se ei ole rakennusinventointia.
Rakennusoikeuden nostaminen nykyisestd 350m2 -> 1000m2 on merkittivd. Esitetty
rakennusoikeuden nosto tulee perustua riittdviin selvityksiin ja lisdrakentamisen lihtékohtana tulee
olla olemassa olevan rakennetun ympdriston arvojen sdilyttdminen. Himeen ELY-keskus toistaa
aiemman lausumansa alueen rakennuskannan inventoinnin tarpeesta.

Vastine: Maanomistaja teki Pietildn tilan rakennuksille tarkennusmittaukset lasermittarilla syksylla
2025. Mittauksissa rakennusten kokonaispinta-alaksi tuli 695,6 m?. Kaavassa alueelle sallitaan siis
noin 300 k-m? varsinaista “uutta” rakennusoikeutta. Kyseinen rakennusoikeus perustuu toiseen
aiemmin osoittamattomaan rakennuspaikkaan. Yksi aiemmin osoittamaton rakennuspaikka
osoitetaan nyt Kuuperinsaareen ja toisen rakennusoikeus lisdtddan nykyisen Pietilén tilan kortteliin.

Kyseessé on paikallisen tason asia, eikd suunnittelualue kuulu maakunnallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparistoihin. Sysmén rakennetun kulttuuriympériston selvityksen mukaan
suunnittelualueella ei mydskiin sijaitse arvokasta rakennettua kulttuuriympéristod. AKL 9 §
mukaan “’kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon
kaavan tehtdvé ja tarkoitus.” Kaavassa sallittava uudisrakentamisen maaré on maltillinen ja Pietildn
tilalla s-merkinti ohjaa rakentamista. RA/s-korttelin kaavaméaariystd muutetaan museon lausunnon
mukaiseen muotoon, jolloin kulttuurihistorialliset arvot huomioidaan vield varmemmin myds
tulevaisuudessa.

RA/s tontilla sdilytettivdiksi ehdotettu kiviaita tulee merkitd kaavakartalle. Liscksi Hiameen ELY-
keskus esittdd Pietildn perinnetilan pddrakennusta kaavassa suojeltavaksi, mikdli rakennuskannan
inventointi tuo esiin sellaisia arvoja, ettd sen sdilyttdminen tulisi olla yksi kaavan tavoitteista.

Vastine: Museo teki kevéélld 2025 tarkkuusinventoinnin, mutta kiviaidasta ei ole ollut kaavoittajan
tiedossa tarkkaa rajausta (ainoastaan pisteméinen kohde kyppi-rekisterissé ja raportissa).
Kaavoittaja kyseli rajausta vield museolta, se saatiin loppuvuonna 2025 ja lisdtddn kaavakartalle.
Péadrakennusta on laajennettu ja tehty niin paljon muutostoitd vuosien saatossa, ettd rakennuksen
suojeleminen ei ole perusteltua. Koko korttelia koskeva s-merkinté kuitenkin ohjaa
tulevaisuudessakin korjausrakentamista (ks. vastine museolle).



Kuuperinsaaren RA tontin osalta tulee selvittid, onko ehdotettu rakennuspaikka
vesihuoltojdrjestelmien osalta rakennuskelpoinen todenndkoisen kallionpinnan ldheisyyden vuoksi.
Lisdksi kaavamddrdyksiin on hyvd lisdtd ajoyhteys-mddrdys. Kaavamddrdyksida ehdotetaan
muutettavaksi niin, ettd puhtaita hulevesid ei tarvitse imeyttdd tontilla. Nditd ovat mm. katon
sadevedet. Rakennuspaikan ollessa kallioinen voi hulevesien imeyttdminen olla mahdotonta, jolloin
ne tulee kdsitelld esim. viivyttimdlld tai suodattamalla riippuen hulevesien laadusta. Likaisia
hulevesid ei saa johtaa suoraan vesistoon.

Vastine: Rakennuspaikan olosuhteita ja rakennettavuutta on tarkasteltu maastokdynnilla ja todettu
ne varsin hyvin toteutettaviksi. Lisdtddn ajoyhteys-madrdys mukaan kaavamiirayksiin.
Tdydennetdin hulevesiméérdystd lausunnon mukaisesti.

Kaavaluonnoksesta antamassa lausunnossaan ELY-keskus on esittinyt, ettd MY- ja luo-merkintojen
mddrdyksid tarkennetaan ohjaavammaksi niin, ettd todetut luonnonarvot tulee sdilyttdd. ELY-
keskuksen luonnosvaiheessa antama lausunto on huomioitu hyvin, ja kaavamddrdyksid on
tarkennettu ohjaavammaksi.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

Kaavaehdotuksesta saatiin yksi muistutus, jonka on allekirjoittanut useita henkildita.

1. Muistutus 8.11.2025

Kunnanhallituksen meille kiinteiston omistajina osoittaman kuulemiskirjeen johdosta
huomautamme ensimmdiseksi, ettd kuulemiskirjeeseen ei ollut liitetty kirjeessd mainittuja liitteitd
tai annettu linkkid, josta olisi pddsy pdivitettyihin osallistumis- ja arviointisuunnitelmiin ja
kaavaselostukseen. Mydskddn kunnan néhtdivilld olevien kaavojen verkkosivuilla ei ole tdstd
kyseisestd ranta-asemakaavamuutoksen ndhtdvilld olosta mitddn tietoa, eikd aineistoa. Lisdksi
kyseisen kaavan verkkosivulla oli ainoastaan luonnosvaiheen aineisto kaavaehdotuksen
kuulemisajan alkamisen aikana. Sen sijaan olemme tutustuneet Sysmdn kunnanhallituksen
22.9.2025 §264 pddtokseen ja sen liitteisiin asettaa Pietildnvuoren ranta-asemakaavan
muutosehdotusta koskevat kaava-asiakirjat nihtdville ja esitimme muistutuksena seuraavaa:

Vastine: Kaavaehdotusasiakirjat ovat olleet ndhtavilld 9.10. — 10.11.2025 kunnan verkkosivuilla
osoitteessa https://sysma.fi/pietilanvuoren-ranta-asemakaavan-muutos/ mutta on totta, ettd aineisto
on ollut epéselvésti esilld. Tilanteen korjaamiseksi ja sen varmistamiseksi, ettd kaikilla halukkailla
on ollut mahdollisuus tutustua ehdotusaineistoon, asiakirjat laitettiin vield uudelleen ndhtéville
9.-22.4.2026 viéliseksi ajaksi. Mainittakoon lisdksi, ettd kaikki asiakirjat 16ytyvit kunnanhallituksen
poytékirjan liitteistd, kuten muistutuksessakin todetaan.

Ranta-asemakaavaehdotuksen alueella voimassa oleva yleiskaava 2013

Sysmdn kunnan karttapalvelun mukaan Pietildnvuoren ranta-asemakaavan muutoksen alueella on
voimassa Pdijdnteen ranta-alueiden osayleiskaavan muutos 2013, joka on tullut lainvoimaiseksi
2015, toisin kuin kaavaselostuksessa on esitetty kohdassa 2.22. Kuuperin saaren rakennuspaikkojen
lukumddrd tulee sdilyttdd voimassa olevan yleiskaavan mukaisena.



Vastine: Korkein hallinto-oikeus on todennut kisitellessddn kyseisté yleiskaavaa (diaarinumero
3576/1/14): Sellaiset alueet, joilla on voimassa ranta-asemakaava, on rajattu valituksenalaisen
kaavan alueen ulkopuolelle”. Osayleiskaava 2013 ei ole voimassa ranta-asemakaava alueella.
Kyseisessi yleiskaavassa Pietildnvuoren ranta-asemakaavan rakennuspaikat on osoitettu ainoastaan
ohjeellisina (ks. kuvat alueen yleiskaavaméariyksistd alla).

I_ =TT Ranta-asemakaava-alue.
I | Alueella on voimassa tai vireilld ranta-asemakaava.

RANTA-ASEMAKAAVASSA OSOITETUT MERKINNAT
MERKINNAT OHJEELLISIA

O Ranta-asemakaavassa osoitettu rakentamaton loma-asunto.

Ranta-asemakaavassa osoitettu rakennettu loma-asunto

Nyt laaditaan muutosta ranta-asemakaavaan, jossa on maératty tarkemmin alueen maankéytosta.

Kuuperinsaaren rakennuspaikkojen lukumdidrd tulee siilyttidi voimassa olevan ranta-
asemakaavan mukaisena

Huomautamme, ettd kahta nyt kaavaehdotuksessa esitettyd lisdrakennuspaikkaa ei ole olemassa.
Kaavaehdotuksen selostuksessa esitetddn, ettd nykyisessd kaavassa on osoittamatta kaksi
mitoitusperusteiden mukaista rakennuspaikkaa. Kuitenkaan vditteen tueksi ei ole esitetty
mitoituslaskelmaa ja jid epdselviksi, mihin vdite perustuu. Muistutamme, ettd lddninhallituksen
vuonna 1994 tekemd ranta-asemakaavapdcdtos nimenomaisesti poisti kunnanvaltuuston pddtokseen
sisdltyneet Pietildn tilan yhteydessd olevat kaksi rakennuspaikkaa RA-korttelissa 4. Sen sijaan
Kuuperinsaareen hyvdksyttiin kunnanvaltuustossa seitsemdn (7) rakennuspaikkaa, ja pddtos oli
aikanaan perusteltu saaren koon ja maankdyton ndkokulmasta. Kuuperinsaareen hyvdiksytty
rakennuspaikkojen mddrd tulee ndhdd jo aiemmin ratkaistuna ja sopivana. Ndin ollen
suunnitelmassa esitetty rakennuspaikan lisddminen Saariston tilaan, Kuuperinsaareen ei ole
millddn tavoin perusteltua. Kaikki seitsemdn rakennuspaikkaa on rakennettu.

Vastine: Mitoitusta on jo avattu kaavaselostuksen kohdassa 4.11. Kaavan mitoitus perustuu
nykyisin voimassa olevan Pietildnvuoren ranta-asemakaavan mitoitukseen. Nykyisin voimassa
olevassa ranta-asemakaavassa kaava-alueen todellinen rantaviiva on noin 7,4 km ja muunnettu
rantaviiva noin 6 km. Mitoituksen perusteella hyviksyttiin aikoinaan 26 rantarakennuspaikkaa
(mukaan lukien 2 vahvistamatta jaanyttd) tai selostuksen yhdessi laskelmassa 31 kpl (lohkotilat
tms. laskettu mukaan). Laskutavasta riippuen nykyisen ranta-asemakaavan mitoitus on siis 4-5
rakennuspaikkaa / kilometri. Pdijanteen osayleiskaavassa muutoksessa (2013) on mainittu
tavallisille ranta-alueille mitoitukseksi maksimissaan 8 rakennuspaikkaa / km tai jos on
huomioitavia maisema- ja ympéristdarvoja niin silloin 5-6 rakennuspaikkaa / km. Ranta-
asemakaavan muutoksen mitoitus on siten linjassa seké nykyisen ranta-asemakaavan ettd
yleiskaavan kanssa.

Nyt esitetty ehdotus on Kuuperinsaaren voimassa olevan ranta-asemakaava-alueen muille
kiinteistonomistajille kiinteistdjen arvoa alentava ja vaarantaa kiinteistojen omistajien



vhdenvertaisuuden. Ranta-asemakaavan periaatteena on ohjata sitovasti, pysyvdsti ja
vksityiskohtaisesti alueen rakentamista. Ehdotus on voimakkaasti vastoin nykyistd ranta-
asemakaavaa, jossa nyt rakennuspaikaksi ehdotettu alue Kuuperinsaaressa on kaavamerkitty M/s -
alueeksi eli maa- ja metsdtalousalueeksi, jolle ei saa rakentaa, ei tehdd avohakkuita, eikd
voimakkaita harvennushakkuita. Kaavaehdotus on voimassa olevan Pdijdinteen ranta-alueiden
osayleiskaavan 2013 vastainen. Kyseinen osayleiskaava tuli lainvoimaiseksi vuonna 2015 ja siind
on merkitty Kuuperinsaaren kaikki rakennuspaikat kdytetyiksi. Ajantasaisessa
rantaosayleiskaavassa ei Kuuperinsaaressa ole yhtddn rakentamatonta loma-asuntopaikkaa.
Ehdotus ranta-asemakaavan muutoksesta on ndin ollen ristiriidassa lainvoimaisten ranta-
asemakaavan ja rantaosayleiskaavan kanssa.

Vastine: Olennaista on se, etté esitetylle rakennuspaikan siirrolle on olemassa hyvaksyttavét
maankdytdlliset perusteet. Tdmai on toistettu lukuisissa eri oikeusasteiden paatoksissd. Ranta-
asemakaavan laatiminen aikoinaan ei tarkoita sit4, ettei sitd olisi mahdollista muuttaa
tulevaisuudessa tilanteen ja maanomistajien tavoitteiden muuttuessa. Maanomistajat vastaavat
kaavamuutoksesta omistamillaan tiloilla (AKL 748§).

Rakennuspaikan osoittaminen Kuuperinsaaren rakennetun ympériston véliin ei aiheuta naapureille
huomattavaa haittaa, vaikka naapurikiinteistdjen arvon voisi véittdéd alentuvan. Maanomistaja ei voi
perustellusti odottaa naapuritilojen pysyvin rakentamattomana, silld kaavoitus on jatkuvaa
toimintaa eikd pysyvidd. Tamékin periaate on toistettu useissa eri oikeusasteiden paatoksissa.

Kaavaehdotuksen esitetty arvio rakennettavuudesta

Kaavaehdotuksessa esitetty Kuuperinsaaren tontti on muodoltaan ja korkeuseroiltaan vaikeasti
toteutettavissa rakennusalueeksi. Kdytdannossd rannan suoja-alue huomioiden muu (muut) kuin
saunarakennus edellyttdivdt sijoittamista hyvin pienelle alueelle kolmiomaisen tontin leveimmidille,
naapureita ldhimmdlle alueelle. Rakennuspaikkojen suuret korkeuserot aiheuttavat, ettd ehdotettu
rakennuspaikka leikkaa suojelukohteeksi ehdotettua Kuuperinsaaren rantakallioaluetta laaja-
alaisesti. Kulkuyhteyksien ja veden- sekd sdhkon johtamisjdrjestelyt lisddvdt jyrkdn kallioperdn
louhinnan aiheuttamaa maisema- ja luonnonarvojen haitallista heikentymistd.

Vastine: Alueelle on tehty maastokéynti jo suunnittelun alkuvaiheessa. Mahdollinen
rakennuspaikka on todettu rakennettavuudeltaan ja esimerkiksi ilmansuunnaltaan erinomaiseksi.
Rakennusalan sijoittelussa on huomioitu maisemavaikutukset, etdisyys rantaan sekd vaikutukset
naapureille. Kyseinen paikka sijaitsee my0s valmiin tieyhteyden varrella, mikd on ekologisuuden
kannalta hyva asia.

Kaavaehdotuksessa esitetyn rakennuspaikan sijainti

Kuuperinsaaren rantakallio téyttid metsdlain (10 §) erityisen tirkedn elinympdriston kriteerit.
Luontoselvityksessd todetaan, ettd suunnittelualueella on kolme luonnonarvoiltaan merkittivdd
aluetta: Kuuperinsaaren rantakallio, Pietildn lehto ja Varpuslahden rantametsd ja ettd
Kuuperinsaaren rantakallio tulee merkitd suojelukohteeksi (luo). Tdstd huolimatta
kaavaehdotuksessa rakennuspaikkaa ehdotetaan sijoitettavaksi Kuuperinsaaren rantakallioon
rajautuvaksi ja sitd leikaten, mikd ilmenee ehdotetun rakennuspaikan kartan korkeuskdyristd.
Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa ja rantaosayleiskaavassa alue on siis perustellusti
merkitty M/s -alueeksi, jolle ei saa rakentaa.

Vastine: Kallioalue on huomioitu MY-alueen kaavamiirayksesséd. Varsinaiselle kallioalueelle ei
kohdistu muutoksia tai rakentamista, vaikka se sijaitseekin ldhelld luonnoksessa esitettya
rakennuspaikkaa. Kaavamuutos perustuu laajoihin luonto- ja maisemaselvityksiin, joita on



tdydennetty kaavoituksen aikana useasti. ELY-keskus on todennut omassa lausunnossaan
selvitykset riittdviksi. Kaikki luontoselvityksen suositukset on otettu huomioon kaavaratkaisussa
joko rakennuspaikkojen sijoittelussa ja/tai erillisilld kaavamerkinngilla.

Kuuperinsaaren M/s -alueiden muuttaminen kaavamuutosta koskevalla alueella toisin kuin
muilla kiinteistonomistajilla

Kaavaehdotuksessa M/s -alueita esitetddn Kuuperinsaaressa muutettavaksi M- alueiksi
kaavamuutosalueilla. Muistutamme, ettd muilla kiinteistonomistajilla on omistamansa
Kuuperinsaaren maa-alueet M/s- merkittyind alueina, joten muutos ei kohtelisi maanomistajia
vhdenvertaisesti.

Vastine: Alueen osoittaminen M-merkinndlld perustuu maastotarkasteluihin seki laajoihin luonto-
ja maisemaselvityksiin. Maanomistajat vastaavat kaavamuutoksesta omistamillaan tiloilla (AKL
7438), joten muiden maanomistajien tiloilla oleviin merkint6ihin ei voida ottaa kantaa téssa
kaavamuutoksessa.

Yhteenveto
1. Ranta-asemakaavaehdotus on voimassa olevan yleiskaavan vastainen.
2. Kahdelle esitetylle lisdrakennuspaikalle ei ole esitetty mitoituslaskelmaa perusteeksi.

3. Kuuperinsaaren rakennuspaikkojen mddrdd ei tule lisdtd, silld kunnanvaltuusto on jo aiemmin
ranta-asemakaavan hyvdiksyessddn tehnyt kaavoituksellisen kokonaisarvion. Siind on rajattu
montako rantaan rakennettavaa rakennuspaikkaa Kuuperinsaaren kapeaan, kallioiseen ja
korkeuseroiltaan jyrkkdpiirteiseen ja vaihtelevaan Pdijdnteen saareen on enintddn sijoitettavissa.
Kaikki seitsemdn sille mddriteltyd rakennuspaikkaa ovat jo rakennettu.

4. Lidninhallituksen aikanaan pddtoksessddn poistamat kaksi rakennuspaikkaa ovat sijainneet
nykyiselld Pietildn tilan alueella. Kyseisen pdcdtoksen jdlkeen, mitddn olennaista muutosta, joka
vaikuttaisi Kuuperinsaaren rakennuspaikkojen mddrdcdn, ei ole olemassa, joten rakennuspaikan
osoittaminen kokonaan toiselle tilalle ei ole millddn tavoin perusteltavissa. Siten rakennuspaikkoja
ei ole siirrettivissd Kuuperinsaareen.

5. Pietildn tilalle osoitetun yhden lomarakennuspaikan rakennusoikeudeksi on merkitty vuoden
1994 ranta-asemakaavassa 350 k-m 2 . Nyt lomarakennuspaikan rakennusoikeutta ollaan
esittamdssd 1000 k-m 2 suuruiseksi. Kaavamdidrdyksessd puhutaan tontista, mutta kdsityksemme
mukaan kaavaehdotuksessa kyse on edelleen yhdestdi rakennuspaikasta. Kaavaehdotuksessa jdd
epdselviksi, mikd on kokonaisrakennusoikeuden mddrd. Hakemuksesta saa kdsityksen, ettd
rakennuspaikalla on olemassa pddrakennus, sauna ja lukuisia muita talousrakennuksia. On
epdselvdd sisdltyvitko ndmd rakennukset kaavassa osoitettuun 1000 k-m 2 rakennusoikeuteen.
Perusteeksi on esitetty, ettd nykyisten rakennusten rakennusoikeuden tdsmdllinen laskenta on lihes
mahdotonta niiden idstd ja kunnosta johtuen. Siten jdd epdselviksi miten tdillainen peruste voisi
riittdd rakennusoikeuden moninkertaiseksi nostamiseksi. Rakennuspaikan kéyttotarkoitukseksi on
esitetty RA/s lomarakennusten korttelialue, mutta mddrdyksessd puhutaan myos
asuinrakennuksesta.

6. Yhdenvertaisuusperiaate tulee varmistaa kaikkien rantakaavan vaikutusalueen maa-alueiden
omistajien kesken. Uusien rakennuspaikkojen osoittaminen vain osalle omistajista, ei ole
hyvdksyttivissd. Kunta ei ole esittinyt laajempaa rantaosayleiskaavan muutosalueiden tarkastelua



mitoitusperusteineen vuoden 1992 ranta-asemakaavan alueelle, kuten muille Pdijéinteen
rantaosayleiskaavan alueille 201 3.

7. Kyseinen kaavaehdotus on voimakkaasti vastoin voimassa olevaa ranta-asemakaavaa ja
rantaosayleiskaavaa, joissa nyt rakennuspaikaksi ehdotettu alue Kuuperinsaaressa on
kaavamerkitty M/s -alueeksi eli maa- ja metsdtalousalueeksi, jolle ei saa rakentaa, ei tehdd
avohakkuita, eikd voimakkaita harvennushakkuita. Emme nde myoskddn mitddn perusteita
muuttaa Kuuperinsaaren M/s — merkittyjd alueita kokonaisuudessaan M-alueiksi, kuten
ehdotuksessa on nyt esitetty. Muistutamme, ettd muilla maanomistajilla on omistamansa
Kuuperinsaaren maa-alueet M/s- merkittyind alueina, joten muutos ei kohtelisi maanomistajia
vhdenvertaisesti.

8. Mikdli Kuuperinsaareen tullaan tekemddn sellainen ranta-asemakaavan muutos, jossa
saarelle osoitetaan kokonaan uusi rakennuspaikka, tulemme valittamaan pdcdtoksestd. Esitimme,
ettd kunnanhallitus ottaa huomioon timdn muistutuksen pddtoksenteossaan ja ndin varmistetaan,
ettd kaavassa toteutuvat kiinteistonomistajien yhdenvertainen kohtelu, ympdristo ja luontoarvoja
sdilyttden, nykyiset lainsddddnnon vaatimukset.

Vastine: Pietildn tilan rakennusoikeuden osalta ks. vastine ELY:lle.

Ehdotettu Kuuperinsaaren rakennuspaikka sijaitsi Pietildn tilalla, kun kaavamuutosprosessi
kéynnistyi ja sen maapohja on kuulunut nykyisille omistajille yli 30 vuotta. Oleellista on, ettd
molemmat tilat kuuluvat samaan ranta-asemakaavaan.

Kaavan mitoitus perustuu maanomistajien tasapuoliseen kohteluun. Tavoitteena on osoittaa
aikoinaan kaavasta poistetut kaksi rakennuspaikkaa Pietildn ja siitd lohkotun Saariston tiloille.
Ranta-asemakaavassa osoitettiin aikoinaan 26 vapaa-ajan rakennuspaikkaa ja niille valtuusto
hyviksyi vastaavasti tontit. Ladninhallitus poisti naapurien valituksen vuoksi kyseiset kaksi
rakennuspaikkaa ja vahvisti kaavan muilta osin. Valitus, jonka lddninhallitus hyvéksyi ei kuitenkaan
kohdistunut ranta-asemakaavan alueeseen tai rakennusoikeuksien méaréén.

Lukuisissa oikeustapauksissa on todettu, ettd kunnalla on alueidenkdyttolain perusteella laaja
litkkkumavara paittad rantarakentamisen mitoituksestaan kunhan 73§:n sisdltovaatimukset tayttyivit.
Kaava-alueelle jai edelleen runsaasti rakentamatonta rantaviivaa (esimerkiksi taysin rakentamaton
Sorkkasaari sekd rakentamattomat rannan osuudet Pietildnlahdella ja Varpuslahdella). Suunniteltu
rakentaminen ja muu maankéytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparistoon.

Luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestiminen seki
vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet on myds otettu huomioon lainsddddnndn mukaisesti.
Valitusmahdollisuus osallisille on olennainen osa kaavoitusprosessia ja se on otettu huomioon
kaavamuutoksen lainmukaisuutta arvioitaessa.



