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7 Luontoselvityksen paivitys, Teppo Hayha 2025

8 Sysma Padijatsalo, Arkeologinen inventointi, Maanala Oy 2023

Suunnitelmat ja selvitykset
Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja aineistoa:

e Luontoselvityksen paivitys, Teppo Hayha 2025

e Sysma Paijatsalo, Arkeologinen inventointi, Maanala Oy 2023

o |lola-Suopelto-Paijatsalon luonto- ja virkistyskadyttoselvitys, Teppo Hayha 2014

e Pidijanteen rantojen luonto- ja maisemaselvitys, Teppo Hayha ja Sirpa Rautiainen 2011

e Museoviraston muinaisjdanndsrekisteri, inventointi 2020

e Pdijanteen ranta-alueiden osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi, Pdijat-Hameen
maakuntamuseo 2012

e Pdijat-Hameen kiinteat muinaisjaannokset, Paijat-Hameen liitto 2008

e Pdijat-Hameen kulttuuriymparistoselvitys 2021-2023, MARY 2, Pdijat-Hameen liitto 2021-

e MARY — maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ymparistot, Paijat-Hameen liitto 2006

e Sysman rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Nina Kbnénen 2005

e Kunnallistekninen selvitys, Ramboll 2013

e Sysman kunnan tavoitteet koskien Padijat-Hameen maakuntakaava 2014 merkint6ja Suo-
pelto-llola-Paijatsalo-alueella, Airix Ymparistd 2013

e Piijat-Hameen maisemaselvitys, Eeva Aarrevaara, Carita Uronen ja Tapani Vuorinen 2007

e Pdijat-Hameen taajama- ja kylatarkastelu. Paijat-Hdmeen maisemaselvityksen osaraportti.
Paijat-Hameen liitto, Hdmeen ymparistokeskus, Lahden ammattikorkeakoulu 2006

e Pdijat-Hameen maakuntakaavan 2060 selvitykset
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Perustiedot ja tiivistelma

Tunnistetiedot

Ranta-asemakaavan muutos koskee osaa tilasta Paijatsalo 781-423-1-351 ja osaa vesialueesta Lu-
hangan osakaskunnanvesialue 781-876-6-1. Suunnittelualue sijaitsee Sysman kunnassa Paijatsalon
saareen itd- ja pohjoisosissa Padijanteen rannalla.

Ranta-asemakaavalla muodostuu loma-asuntojen korttelialuetta (korttelit 12—19) seka niihin liitty-
via ja rajoittuvia maa- ja metsatalous-, lahivirkistys- ja uimaranta-alueita. Lisdksi ranta-asemakaa-
valla muodostuu suojelualueita. Ranta-asemakaavalla osoitetaan vain loma-asumisen rakennus-
paikkoja, joista osa rajoittuu rantaan, ja siten ranta-asemakaavaa AKL 73 §:n mukaisena suunnitte-
lun valineena on perusteltua kayttaa.

Tonttijaot laaditaan ohjeellisina.

Tilaaja:
Sysman kunta, Valittulantie 5, 19700 Sysma, puh. 03 84310 (vaihde),
kirilpamo@sysma.fi

Sysmaén kunta / Kaavoitus
va. maankadyton suunnittelija
Essi Carlson, p. 044 7134524
essi.carlson@sysma.fi

Kaavan laatija:

Sitowise Oy, Vuolteenkatu 2, 33100 Tampere

Jurkka Pontys, arkkitehti SAFA, YKS 615 p. 040 755 3570
Lotta Syvaniemi, arkkitehti, YKS 771

Riikka Honkanen, ark. yo
(etunimi.sukunimi@sitowise.com)

Kaava-alueen sijainti

Paijatsalon ranta-asemakaavan muutosalue sijaitsee Voipalan kyldssa Paijatsalon saaressa. Suunnit-
telualue rajautuu pohjoisessa ja idassa Paijanteeseen ja yksityisiin kiinteist6ihin, seka lannessa Pai-
janteen kansallispuistoon, saaren eteldosan mokkikylaan seka metsaiseen retkeily- ja virkistysaluee-
seen. Suunnittelualue on osa Paijatsalon tilaa 781-423-1-351 seka Luhangan osakaskunnan vesialu-
etta 781-876-6-1. Kaava-alue sijoittuu Sysman keskustasta noin 7 km lanteen. Suunnittelualueen
rajaus on esitetty kuvassa 1.2.
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Sulkaaniant ..

Kuva 1.1 Suunnittelualueen rajaus vaaleanpunaisella.

1.3 Kaavan tarkoitus ja paasisalto

Ranta-asemakaavamuutoksen laatiminen on kdynnistetty Sysman kunnan toimesta. Suunnittelu-
alue on kokonaisuudessaan vesialuetta lukuun ottamatta Sysman kunnan omistuksessa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muodostaa uusia vapaa-ajan rakennuspaikkoja Paijatsalon saaren
etela- ja pohjoisosiin seka tarvittavia aluevarauksia virkistykselle ja luonnonsuojelulle. Mahdollisuus
hyodyntaa olemassa olevaa kunnallistekniikkaa kohtuullisin kustannuksin, toimiva tieverkosto,
vuonna 2014 valmistunut Suopellontien kevyen liikenteen vayla, Suopellon New Port -satama, |-
heiset ravintola- ja matkailupalvelut seka llolan alueen kehittdminen tukevat osaltaan uusien loma-
asuinpaikkojen osoittamista Paijatsaloon.

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee Padijatsalon kansallispuisto ja siihen liittyvaa
retkeilyreitistod kulkee myds suunnittelualueella.

Tavoitteena on osoittaa kaavamuutosalueelle uusia rakennuspaikkoja loma-asumisen viihtyisyyste-
kijat seka alueen luontoarvot huomioiden.
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Ranta-asemakaavan muutos laaditaan Sysman kunnan konsultti-, suunnittelu- ja rakennuttamispal-
veluiden puitesopimuksen piirista valitun konsulttitoimiston Sitowise Oy:n tyona.

Suunnittelualue on osa laajempaa Paijatsalo-Suopelto-llolan aluekokonaisuutta, jota kehitetaan
monipuoliseksi toiminnalliseksi kokonaisuudeksi, jossa yhdistyvat Paijanteen rantaan tukeutuva tii-
vis loma-asuminen, ympadrivuotinen asuminen, matkailu- ja virkistyspalvelut seka naihin kytkeytyvat
elinkeinot ottaen huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistdarvot. Paijatsaloa kehi-
tetdan erityisesti laadukkaan vapaa-ajan asumisen alueena, jossa keskeisina arvoina korostuvat
luonto ja rauhallisuus.

Suunnittelussa on otettava huomioon ja sovitettava yhteen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvot
sekd olemassa oleva asutus ja loma-asutus seka elinkeinotoiminnan edistaminen. Alueen yhdyskun-
tatekniseen huoltoon ja jarjestamiseen sekda ympariston laatuun ja viihtyisyyteen on kiinnitettava
erityista huomiota.

Ranta-asemakaavalla osoitetaan vain loma-asumisen rakennuspaikkoja ja siten ranta-asemakaavaa
AKL 73 §:n mukaisena suunnittelun valineena on perusteltua kayttaa.

Kaavaprosessin vaiheet ja osallistuminen
Kaavan vireilletulo- ja valmisteluvaihe: (AKL 62 §, MRA 30 §)

- Viranomaisneuvottelu 21.12.2022

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekda maankayttévaihtoehtojen hyviaksyminen kun-
nanhallituksessa 13.3.2023 § 66

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (AKL 63 §) ja alustavien maankayttovaihto-
ehtojen nahtavillapito 20.4.-11.5.2023 kunnanviraston asiointipisteessa ja kunnan nettisi-
vuilla

- Kuulutus ranta-asemakaavan muutoksen vireilletulosta Lahilehdessa ja kunnan ilmoitustau-
lulla 20.4.2023

- Kuulutus valmisteluaineiston nahtavillapidosta Lahilehdessa ja kunnan ilmoitustaululla
13.6.2024. Kaavaluonnos ja valmisteluvaiheen aineistot nahtavilla 13.6. — 30.8.2024.

- luonnosvaiheen palautteen kasittely Sysman kunnanhallituksessa ehdotuksen nahtaville
asettamisen yhteydessa x.X.xxxx

Kaavan ehdotusvaihe (AKL 65 §, MRA 27 §) ja ehdotuksen nihtévilla pito

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



1.5

1.6

5/41
Paijatsalon ranta-asemakaavan muutos

Ranta-asemakaavan muutos

Ranta-asemakaavan muutos on laadittu Sysman kunnan tilan Paijatsalo 781-423-1-351 osa-alueelle
seka osaan Luhangan osakaskunnan vesialuetta 781-876-6-1. Ranta-asemakaavan muutos koskee
29.1.1996 vahvistettua Péijatsalon ranta-asemakaavan osaa lahivirkistysalueesta (VL).

Ranta-asemakaavan muutos on laadittu huomioiden Sysman kunnan Péijanteen ranta-alueiden
osayleiskaavan muutoksen suunnittelu- ja mitoitusperusteiden ohjausvaikutus.

Kaavamuutoksella muutetaan osa lahivirkistysalueesta (VL) maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on
erityisia luontoarvoja (MY) seka loma-asuntojen korttelialueeksi (RA), joka mahdollistaa 27 loma-
asuntotontin rakentamisen. Kaavamuutoksella muutetaan vanhassa ranta-asemakaavassa osoitettu
venevalkama-alue loma-asuntojen korttelialueeksi seka uimaranta-alueeksi.

Kaavamuutoksella osoitettujen loma-asuntotonttien tonttikohtaiset rakennusoikeudet ovat 250 k-

m>.

Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan toteuttaminen on mahdollista heti lainvoiman saatuaan.
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Lahtokohdat

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Paijanteen rannalla Paijatsalon saaressa. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 112 ha. Alueelle kuljetaan Suopellontietd (4131) ja siitd erkanevaa Paijatsalontieta pitkin. Saari
yhdistyy mantereeseen maantiesillalla. Suunnittelualue sijaitsee noin 7 km pdassa Sysman taaja-
masta.

Suunnittelualue muodostuu tilan Paijatsalo 781-423-1-351 osa-alueesta, jonka pinta-ala on noin
112 hehtaaria sekd n. 6700 m?%:n kokoisesta vesijittd-/vesialueesta Luhangan osakaskunnan vesialu-
eella 781-876-6-1. Suunnittelualue on talla hetkella retkeily- ja virkistysaluetta sekda metsamaata ja
vesialuetta. Alueella ei ole rakennuksia. Suunnittelualueella kulkee pohjois-eteldsuuntainen Paijat-
salontie, jota pitkin kuljetaan Paijatsalon nykyisen mokkikylan alueelle seka saaren eteldosan loma-
rakennuskiinteistoille. Alueen pohjoisosassa kulkee Sorolantie, jota pitkin kuljetaan saaren pohjois-
osan lomarakennuskiinteistdille sekda muutamille saarikiinteistdille. Sorolantien varressa on myds
Paijatsalon retkeilyalueen parkkipaikka.

Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu Voipalan osakaskunnan vesialueeseen 781-876-3-0 seka tiloi-
hin Saariranta 781-423-1-167, Salakka-Soro 781-423-1-17, Paijatniemi 781-423-1-151, Kalle 781-
423-1-335, Lehtoniemi 781-423-1-336, Rauhaniemi 2 781-423-1-486, Lehtoniemenkarki 781-423-1-
487 ja Vierula 781-423-1-130.

Idassa suunnittelualue rajautuu yhteiseen vesialueeseen 781-423-876-1 (jarjestaytymaton osakas-
kunta) sekd Luhangan osakaskunnan vesialueeseen 781-876-6-1 ja tiloihin Paijanlehto 781-423-1-
321, Mantyrinne 781-423-1-324, Puistola 781-423-1-302, Janattu 781-423-1-264 ja Kurenkuukka
781-423-1-393.

Eteldssa suunnittelualue rajautuu Luhangan osakaskunnan vesialueeseen 781-876-6-1 seka tiloihin
Saariranta 781-423-1-350, Pirttiranta 781-423-1-312, Metsakulma 781-423-1-429, K5T12 781-423-
1-455 ja Kivikaste 781-423-1-443 sekéa nykyisen Paijatsalon rantakaava-alueen kortteleiden 1 ja 2
pohjoisreunaan.

Lannessa suunnittelualueen raja kulkee paaasiassa Paijatsalon tilan 781-423-1-351 siséllad ja n.100
metrin matkalta rajautuen Paijanteen kansallispuistoon kuuluvaan tilaan Vuorentausta 781-423-1-
21.
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Kuva 2.1 Suunnittelualueen sijainti (Maanmittauslaitoksen Maastotietokannan 2016 aineistoa).

Luonnonymparisto
Maisemarakenne

Paijatsalon saari kohoaa 85 metria Paijanteen pinnan ylapuolelle, erottuen maisemassa selkeasti
muusta ympadristosta. Saaren korkeusvaihtelut ovat suuria, mika tekee alueesta makisen. Paijatsa-
lon korkein kohta on kansallispuiston alueella oleva ndakdtornin huippu. Suunnittelualueella maas-
ton korkeus vaihtelee noin +79-122 m valilla.

Paijatsalon virkistysalue on Paijat-Hameen maakuntakaavassa merkitty Eteldista Pdijannettda maise-
mallisesti hallitsevaksi virkistysalueeksi. Maisema-alue edustaa Padijanteen vuorimaan maisematyyp-
pia.

Paijatsalon saari on inventoitu valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi valtioneuvoston
vuoden 1995 inventoinnissa. Pdijatsalon saari on merkitty voimassa olevaan Paijat-Hameen maa-
kuntakaavaan 2014 valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi. Vireilld olevan Pdijat-Hameen
maakuntakaavan 2060 selvityksissa alueen status on maakunnallisesti arvokas.

Paijatsalon korkeimmalla kohdalla sijaitsee vuonna 1899 rakennettu puurakenteinen nakétorni,
josta avautuu laajat maisemat kohti Paijanteen Tehinselkaa.

Suunnittelualueen ymparistossa sijaitsee Paijatsalon maisema-alue, johon kuuluu myds Suopellon
aluetta seka Paijatsalon itdpuolella olevat Hietasaari, Pirttisaari ja Rapasaaren lansiosa.
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Kuva 2.3 Maisema Pidiijdinteeltd Sysmdn Suopellon kylédn kohdalta 1938. Taustalla kohoaa Pdiijétsalo.
Kuvaaja: Aarne Pietinen. Kokoelma: Museovirasto, Historian kuvakokoelma

Kuva 2.2 Ndkymé Pdijdtsalon ndkétornista kohti Tehin selkdd 17.11.2022. Kuva: Sitowise Oy
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Maapera

Paijatsalo on Paijanteen vuorimaalle tyypillinen kallio- ja moreenisaari. Suunnittelualue on suurim-
maksi osaksi hiekkamoreenia. Saaren korkeimmilla kohdilla maapera on kalliomaata, lisdaksi suunnit-
telualueen keskella on pieni alue saraturvetta ja hiesua. Suunnittelualueen pohjoisosassa Lehtonie-
messa maapera on liejua seka kalliomaata.

Paijatsalo on yksi Salpausselkda UNESCO Global Geoparkin kohteista.

Suunnittelualueella sijaitsee valtakunnallisesti arvokas kallioalue Péijatsalo (luokka 3, hyvin arvokas
kallioalue).

SR
—’ ‘_—"'Nll.ik l\'ncmi‘
< NN
N R ZU TN

A ' ; Aapas.

|:| Kalliomaa, maarpeite enint3an 1 m (yleensa moreenia) (Ka)
|:| Higkkamargeni (M, Soramareeni (Srivin

[ ] Higsu (Hs)
|:| Ligju, humuspitoisuus yii &% (L))
[] saraturve (Ch

Kuva 2.4 Pdijdtsalon maaperd, suunnittelualueen raja mustalla katkoviivalla (Paikkatietoikkuna
21.2.2023, Maaperd 1:20 000 Geologian tutkimuskeskus)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



10/41
Paijatsalon ranta-asemakaavan muutos
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Kuva 2.5 Valtakunnallisesti arvokas kallioalue (luokka 3) harmaalla. (Paikkatietoikkuna 10.4.2025,
Arvokkaat kallioalueet SYKE)

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Alue kuuluu Paijanteen ldhialueen valuma-
alueeseen.

Paijatsalon saari rajautuu kauttaaltaan Paijanteen vesistoon, joka on Kymijoen vesiston paajarvi ja
Suomen toiseksi suurin jarvi. Saari avautuu Tehinselalle, joka on Paijanteen suurin selka. Vesistona
Paijanne tarjoaa erinomaiset virkistyskdayttémahdollisuudet.

Luonnonolot

Paijatsalon saari on suurilta osin metsaa (90 %) ja loput suota, rantakosteikkoa seka rakennettua
maata. Saaren lansiosassa on noin 30 hehtaarin laajuinen suojeltu alue, joka koostuu Natura-alu-
eesta ja yksityisen saation suojelumetsasta. Paijatsalon Natura-alue on osa Paijanteen kansallispuis-
toa.

Paijatsalon metsat ovat saaren lansiosassa enimmakseen kuivahkon kankaan mannikaita, idltaan
nuoria tai varttuneita. Nuorta mannikkda on myods mokkikylan pohjoispuolisen kalliomaen alueella.
Paijatsalon huipun eteldpuolelle on tehty hiljattain iso avohakkuu. Kallioiden laella on kalliomannik-
ko6a ja kallioista kuivan kankaan metsaa. Paijatsalon pohjoisosassa on laajahko taimettunut hakkuu-
aukko, jota reunustavat eri puolilta vanhat ja varttuneet, enimmakseen tuoreen kankaan kuusikot.
Lehtomaista kangasta on laikuittain rinteiden tyvilla ja Lehtoniemen alueella, missa rehevimmat
osat ovat lehtoa. Pienialainen kostea lehto |6ytyy myds Paijatsalon huipun eteldpuolisesta notkosta
Iahelta rantaa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



11/41
Paijatsalon ranta-asemakaavan muutos

Suunnittelualueelle on tehty luonto- ja virkistyskayttoselvitys, joka kattaa llola-Suopelto-Paijatsalon
alueen (Teppo Hayha 2014). Luontoselvitys paivitettiin kaava-alueen osalta vuonna 2025 (Teppo
Hayha 2025).

Luonnonsuojelualueet ja Natura 2000 -alueet

Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee Paijatsalon yksityinen luonnonsuojelualue
seka Paijanteen kansallispuiston alue, joka kuuluu Natura 2000 -alueisiin (SAC, Koodi F10363001).
Suojelun perusteena on boreaalisen luonnonmetsan luontotyyppi. Paijatsalon Natura 2000 -alue on
osa luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokasta kallioaluetta, ja siihen kuuluu myds pieni
Hattusaari. Natura-alueen laajuus on 21 hehtaaria. Alue on rauhoitettu luonnonsuojelualueeksi
vuonna 1985.

Alueen lansiosa kohoaa tasaisesti kohti itdaa. I[tdosassa maasto kohoaa jyrkasti ja siella on kalliopal-
jastumia ja -jyrkanteita. Alueen korkeimmalla kohdalla, joka on 158,5 m mpy ja 80 m Paijanteen
pinnan ylapuolella, on vuonna 1899 rakennettu nakétorni, josta aukeaa laaja jarvimaisema Tehinse-
lalle.

Kansallispuiston alue on paaosin vanhaa kuusivaltaista mustikkatyypin kangasmetsaa. Metsat ovat
kehittyneet luonnonmukaisesti, joten alueella on kohtalaisesti lahopuuta. Kohde edustaa hyvin Pai-
janteen suurjarven ympariston vuorimaan alkuperaistd metsédluontoa. Sen linnustoon kuuluu iki-
metsien lajeja, kuten pikkusieppo, palokarki, pohjantikka ja idanuunilintu.

Alueen suojelussa ja hoidossa painotetaan seuraavia tavoitteita: Alueella vallitseva luontotyyppien
ja lajien seka niiden elinymparistojen tila sdilytetddn turvaamalla luonnon omien prosessien mukai-
nen kehitys. Alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden elinymparistojen tila sailytetdan
alueen kayttda ohjaamalla.

Arvokkaat luontokohteet

Vuoden 2025 luontoselvityksessa paikannettiin viisi uhanalaisia luontotyyppeja sisdltdavaa aluetta,
kaksi uhanalaisen sammalen esiintymaa, kuusi muuta harvinaisen kasvin esiintymaa ja kolme per-
hosille tarkeaa aluetta.

Vuoden 2014 luontoselvityksessa Paijatsalosta paikannettiin viitasammakon, lummelampikoren-
non, tdplalampikorennon lisddntymisalueita, linnustollisesti arvokkaita alueita ja lepakoille tarkea
alue (Hayha 2014). Naistad suunnittelun kannalta tarkeimmat ovat luontodirektiivin liitteen 1V suoje-
lemien lajien lisddntymisalueet. Viitasammakon ja suojeltavien sudenkorentojen Paijatsalosta tun-
netut lisddntymisalueet sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolella. Léhimpana aluetta ovat Lehto-
niemen rantakosteikon viitasammakkopaikka ja Idheiset sudenkorentojen lisddntymisalueet.

Edelld mainitut erityisid luontoarvoja sisaltavat alueet muodostavat seitseman aluekokonaisuutta.
Rajauksissa on yhdistetty luontotyyppikartoituksen ja lajistoselvitysten 2025 tulokset mukaan lu-
kien vuoden 2014 luontoselvityksen tulokset. Aluekokonaisuudet ovat esitettyna seuraavassa kar-
tassa (Kuva 2.6).
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DE

*G

Kuva 2.6. Luontotyyppien ja lajien suojelun kannalta térkedit alueet kaavan suunnittelualueella.

Alue A. Lehtoniemi - Vierula

Alueeseen sisaltyy kaksi lehtometsikkda, luonnonsuojelulain suojeltavan luontotyyppikohteen kri-

teerit tayttava tervaleppametsa, rantakosteikko ja yksi lahteikk6. Luontodirektiivin liitteen 1V lajien
lisdantymis- ja levahdysalueita on nelja: (1) liito-orava Vierulan lehdossa, (2) viitasammakko ranta-
kosteikossa, (3) lummelampikorento vesikasvillisuusvyohykkeissa ja (4) taplalampikorento vesikas-
villisuusvybhykkeessa.

Alue B. Pdijatsalon rame

Alue koostuu kalliomaaston kangasrameesta, joka on uhanalainen suotyyppi.

Alue C. Piijatsalon tervaleppdkorpi

Alue koostuu puustoisesta suosta, joka sisaltda kahden uhanalaisen suoluontotyypin esiintymat.
Tervaleppavaltainen osa suosta on luonnonsuojelulain suojeltava luontotyyppikohde. Alueelta tun-
netaan viisi silmallapidettavan ja alueellisesti uhanalaisen lajin esiintymaa.

Alue D. Pdijatsalon keskiosa

Alue koostuu lepakoille ja linnustolle tarkeédsta alueesta (Hayha 2014) ja yhdestéa kalliometsdkoh-
teesta, joka on metsalain suojelema erityisen tarkea elinymparisto. Lintualueen tarkein laji on
metso, jonka todettiin taman selvityksen maastotoissa yha elavan alueella. Alueeseen sisdltyy uhan-
alaisen haapariippusammalen, silmallapidettavan kissankapalan, rauhoitetun valkolehdokin ja har-
vinaisen jandnraatosammalen esiintymat.

Alue E. Pdijatsalontien rinnemetsa

Alue on tarkea kirjoverkkoperhosen lisdantymispaikkana. Lisaksi alueella on rauhoitetun valkoleh-
dokin esiintyma.
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Alue F. Pdijatsalon eteldosa

Alue sisaltaa kirjoverkkoperhosen lisdantymispaikkoja, potentiaalisia lisdaantymispaikkoja ja uhan-
alaisen virnasinisiiven elinymparistoa. Lisdksi alueella on uhanalaisen kaarnahiippasammalen esiin-
tyma.

Alue G. Miestensalmen ranta

Alue koostuu tervaleppaa kasvavasta rantametsastd, joka on luonnonsuojelulain suojeltava luonto-
tyyppi.

Lisaksi osana luontoselvitysta 2025 kartoitettiin kirjoverkkoperhosen lisaantymispaikat, jotka on
merkitty alla olevaan karttaan. Kirjoverkkoperhosen toukkapesia loydettiin kolmesta eri paikasta
(Luontoselvityksen kuva 6, a-c). Loytopaikat sijaitsevat Paijatsalon itdosassa Paijatsalontien lansi-
puolella.

2
4

Kuva 2.7. Kirjoverkkoperhosen toukkapesien I6ytépaikat (a-c) ja lisddntymisalueiden rajaukset.

Luontoselvityksen 2025 johtopaatoksena todetaan, etta suunnittelualueelta 16ytyneet kirjoverkko-
perhosen lisdantymisalueet tulee merkita kaavaan suojelukohteiksi samoin kuin luonnonsuojelulain
suojeltavan luontotyyppikohteen kriteerit tayttavat alueet. Muille arvokkaiksi todetuilla alueille so-
pii luontokohde-merkinta. Kaavaan on merkitty luontoselvityksen maankayttésuositukset. Kirjo-
verkkoperhosen lisddntymisalueet on merkitty kaavaan sl-merkinnéin luonnonsuojelulain suojelu-
kohteiksi. Muut luontoarvoja sisaltavat alueet ovat luo-merkinnéin turvattu.
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2.1.3

Virkistys

Paijatsalo on yksi Paijat-Hameen suosituimpia luontoretkeilykohteita. Suunnittelualueen yleinen
virkistyskaytto perustuu jokaisenoikeudella tapahtuvaan liikkumiseen. Nykyisessa ranta-asemakaa-
vassa (1996) alue on osoitettu VL lahivirkistysalueeksi, jossa metsdnhoito suoritetaan puistometsa-
periaattein. Alueen halki kulkee useita eri retkeilyreitteja sekd vuonna 2022 avattu maastopyora-
reitti. Pisin ympyrareitti on 4,1 km pitka, ja se kulkee osittain kansallispuiston alueella.

Paijatsalon luonnonsuojelualue on osa Padijanteen kansallispuistoa. Pyydysniemessa on tulenteko-
paikka, kdymala seka polttopuita ja uintimahdollisuus, joiden yllapidosta vastaa Metsahallitus.

Paijatsalon virkistysreiteille padsee seka autolla etta veneelld. Autolla saapuvien pysakointipaikka
sijaitsee Sorolantien varressa suunnittelualueen pohjoisosassa. Pieni venevalkama sijaitsee luon-
nonsuojelualueella saaren luoteisrannalla Pyydysniemessa.

|
|

Lo

Hattusaari

W@

SNI||DYDSIa

Kuva 2.8 Metsdhallituksen kartta Pdijéitsalon retkeilyreiteistd.

Kulttuuriymparisto
Muinaisjaannokset

Suunnittelualueella oli tiedossa entuudestaan yksi arkeologinen kohde, varhaismetallikautinen
asuinpaikka.

e Paijatsalo 2, 1000042012, asuinpaikka

Suunnittelualueelta Paijatsalon saaren kaakkoisrannalta on vuoden 2020 inventoinnissa |0ydetty
yksi kiinteda muinaisjaannos, varhaismetallikauden asuinpaikka Paijatsalo 2, 1000042012. Paikalle
kaivetuista koekuopista on |6ytynyt pala varhaismetallikautista tai kivikautista keramiikkaa.
Maapera viittaa siihen, etta alue on ollut jossain vaiheessa viljelyksessa.
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Kaava-alueelle laadittiin vuonna 2023 arkeologinen inventointi, jossa alueelta tunnistettiin 3 ennes-
taan tuntematonta kiinteda muinaisjaannosta. Inventoinnin toteutti Maanala Oy.

e Pdijatsalo 3, 1000048395, hiilihauta

Paijatsalon keskivaiheilla kohoaa jyrkahko louhikkoinen ja kallioinen maki, jonka laki on tasainen.
Silla todettiin matala painanne, jonka reunoilla on loivaa vallia ja keskella hieman syvempi
kuoppa. Kuoppaa kairatessa todettiin paksu hiilikerros. Kyseessa on todennakdisesti hiilihauta.

e Pdijatsalo 4, 1000048397, hiilihauta

Paijatsalon keskivaiheilla kohoaa jyrkahko louhikkoinen ja kallioinen maki, jonka laki on tasainen.
Silla todettiin pienehko vallillinen kuoppa, jossa kairatessa paksu noin 10 cm paksu hiilikerros.

e Lehtoniemi, 1000048778, kivirakennelma

Paijatsalon pohjoiskarjesta Lehtoniemesta, niemekkeen korkeimman kohdan paalta, 16ytyi kook-
kaista luonnollisesti lohkoontuneista kivista kasattu réoykkio. Roykkion keskella on silmakivi, joka
kohoaa 40 cm muuta réykkiota korkeammalle. Kivirakennelma on rajamerkki.

Muinaisjdannokset on merkattu asemakaavaan ja niille on osoitettu suojelumerkinnat.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Paijat-Hameen maakuntakaavan 2006 laatimisen yhteydessa on selvitetty maakunnallisesti arvok-
kaat rakennetut kulttuuriymparist6t. Inventointi on valmistunut 2006. Suunnittelualueen pohjois-
osa kuuluu inventoinnissa mainittuun Suopellon 1800-luvun lopun huvila-asutusalueeseen. Suopel-
lon ja Paijatsalon ympariston huvila-alue on sailyttanyt alkuperaisen 1800-luvun loppuun palautu-
van luonteensa. Uudempi vapaa-ajan asutus on sijoittunut valjasti ja noudattaa pienimittakaavaista
rakentamista. Laivalaiturin kupeessa toimii kesaravintola ja sen lahettyvilla on entinen kauppa. Lai-
turin vieressa pidettiin kestikievaria 1880-luvun puolivélissa.

Suopellon alue on lisaksi maaritelty arvokkaaksi Sysman rakennetun kulttuuriympariston selvityk-
sen (KUKUSE) 2005 inventoinnissa.

Paijat-Hdmeen maakuntakaavaa 2060 varten on laadittu rakennetun kulttuuriympariston selvitys
MARY 2024, joka toimii paivityksena aiemmalle vuoden 2006 selvitykselle. Selvityksen toteutti Pai-
jat-Hameen alueellinen vastuumuseo. Selvityksessa kaava-alueen pohjoisosa kuuluu Suopellon hu-
vila-asutukseen. Suopellon huvila-asutus muodostaa sisdmaassa harvinaisen rakennushistoriallisen
kokonaisuuden, joka edustaa 1800- ja 1900-lukujen vaihteen rakentamisen tyylipiirteita. Huvilayh-
dyskunta ilmentda Paijanteen vesiliikkenteen merkitysta sivistyneistdon kesanviettotapoihin maaseu-
dulla. 1900-luvun alkuvuosikymmenina Paijatsalon ymparisto oli paaosin helsinkildisten ja jyvaskyla-
ldisten opettajaperheiden kesdyhdyskunta. Alue muistuttaa rannikkokaupunkien vanhimpia huvila-
alueita. Rantojen tuntumaan ja useille saarille sijoittuva rakentaminen muodostaa yhdessa Paijan-
teeseen kuuluvan vesialueen kanssa myds huomattavan maisemallisen kokonaisuuden.

Rakennettu ymparisto

Rakennukset, toiminnot ja palvelut

Paijatsalon rakennuskanta on pienimittakaavaista loma-asutusta. Rakentaminen on keskittynyt saa-
ren pohjois-, ita- ja eteldarannoille. 2000-luvun alussa rakentunut mokkikyla levittaytyy laajemmalle
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alueelle saaren eteldosassa. Saaren pohjoispuolinen osa kuuluu 1800-luvun huvila-asutusalueeseen.
Suurin osa saaresta on rakentamatonta virkistys- ja metsadaluetta. Suunnittelualueella ei ole raken-
nuksia, ja se rajautuu osittain rannan yksityisiin kiinteistoihin seka eteldosan mokkikyldaan.

Suunnittelualueella kulkee Paijatsalon kansallispuiston retkeilyreitisto, seka vuonna 2022 rakentu-
nut pyorareitti Bikepolku. Saaren luoteiskulmassa on 1800-luvulla rakennettu Paijatsalon nakoala-
torni. Sorolantiellad on pysakointialue retkeilijoita varten.

Suunnittelualueen lahimpia palveluita ovat llola Inn:n kahvila-, ravintola- ja majoitustoiminta seka
kesaisin toimiva Pinxinmaen kesdravintola ja taidendyttelyt. Pdijatsalon Pyydysniemessa sijaitsee
laituri pienveneille. Saaren pohjoispuolella sijaitsee lisaksi llolan venesatama seka Suopellon sa-
tama. Lahimmat paivittdistavarakaupat sijaitsevat Sysman kirkonkylassa.

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevalla llolan alueella on voimassa vanha ranta-asemakaava
matkailutoiminnoille. Alueella on vireilla Loma-llolan ranta-asemakaava, jossa suunnitellaan alu-
eelle yhteisollista vapaa-ajan asumista.

Liikenne

Suunnittelualue on saavutettavissa olevaa tiestda pitkin Sysman kirkonkylalta Suopellontien ja Pai-
jatsalontien kautta. Matka kirkonkylalta Paijatsaloon on noin 7 kilometria.

Paijatsalontie ja Sorolantie yhdistavat sen varteen sijoittuvat loma-asunto- ja virkistysalueet. Sys-
man kirkonkylalta on jalankulun ja py6railyn yhteys Paijatsalontielle asti.

Suunnittelualueella kulkee pyorareitti Bikepolku seka Paijanteen kansallispuiston ulkoilureitisto.

Kunnallistekniikka

Paijatsalon etelaosan loma-asuntotontit on liitetty kunnallisen vesihuollon piiriin. Paijatsalon alu-
eella on jakelujannitteinen sahkoverkko, johon rakentuneet loma-asuntotontit ovat liittyneet.

Ympdristonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai niiden lahiymparistossa ei ole merkittavia ymparistohairididen lahteita. Suu-
rin hdirié ymparistolle aiheutuu loma-asukkaista ja virkistyskayttajista seka liikenteesta, joka suun-
tautuu loma-asunnoille ja virkistysalueille.

Maanomistus

Suunnittelualue on kunnan maaomaisuutta. Suunnittelualueeseen kuuluvan vesialueen omistaa
Luhangan osakaskunta.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtioneuvoston paatoksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttolain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja
niiden toteuttamista on edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa.

Uudistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018 ja jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:
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- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Tehokas liikennejarjestelma
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaavat
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014

Kaava-alueella on voimassa Paijat-Hameen maakuntakaava 2014. Maakuntavaltuuston 3.12.2016
hyvaksymassa ja 14.5.2019 lainvoiman saaneessa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suunnit-
telualue on osoitettu loma- ja matkailualueeksi (R) seka virkistysalueeksi (V). Suunnittelualueen ete-
ldosan R6 alueeseen kohdistuu laajentamisen kehittamistavoitteita.

Paijatsalon saari on osa Suopelto-Paijatsalo-llola alueen matkailun, virkistyksen, vapaa-asumisen ja
yhdyskuntateknisen huollon kehittamisen kohdealuetta, jonka suunnittelussa tulee ottaa huomioon
alueen luontoarvot seka maisemaan ja kulttuuriymparistoon liittyvat nakokohdat. Suunnittelualu-
een itdosaan on osoitettu Paijatsalon lomakylaa palveleva pienvenesatama. Paijatsalo on osoitettu
valtakunnallisesti arvokkaaksi maisemaksi. Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu MARY Paijat-Ha-
meen maakunnallisen inventoinnin Suopellon huvila-asutuksen aluerajaukseen.

Suunnittelualuetta koskevat lisdksi seuraavat maaseutuun seka kulttuuriymparistéon tai maise-
maan liittyvat merkinnat:

SUUNNITTELUMAARAYS: Alue varataan yleiseen vir-

- ‘. kistykseen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on turvattava virkistyskaytto-

Virkistysalue tai — kohde edellytyksien ja niiden erityispiirteiden sdilyminen

sekd kehittamismahdollisuudet, alueen saavutetta-
vuus, riittava yleis- ja erityispiirteisiin liittyva pal-
velu-, ja varustetaso seka ymparistéarvot ja viher-
Merkintaan liittyy AKL 33 §:n mukainen ehdollinen rakenta- | tai ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalueilla.
misrajoitus.

Merkinndllad osoitetaan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun
tarkoitettuja alueita.

SUUNNITTELUMAARAYS: Alueiden suunnittelussa ja
kehittdmisessa tulee ottaa huomioon toimintojen so-
peutuminen ymparistéon, palvelujen saatavuus seka
Loma- ja matkailualue huolehtia yhdyskuntateknisen huollon jirjestami-
sestd. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on huolehdittava siitd, ettei toiminnasta aiheudu ym-
paristolle merkittdvaa haittaa

R

Merkinnalld osoitetaan loma-asumiselle ja matkailua palvele-
ville toiminnoille varatut seudullisesti tai maakunnallisesti
merkittavat alueet.

=) SUUNNITTELUMAARAYS: Alueidenkaytdssd on var-
mistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kult-

. e e Lo . tuuriympdristdjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat.
Kulttuuriympdriston tai maiseman kannalta valtakunnalli- ymp Jen ) P y

sesti merkittava alue
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Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat raken-
netut kulttuuriympadristot (RKY 2009) ja valtakunnallisesti ar-
vokkaat maisema-alueet (valt ioneuvoston pdatos 1995).

Kulttuuriympdriston tai maiseman kannalta maakunnallisesti
arvokas alue

Alueen ominaisuuksia ilmaiseva merkinta, jolla osoitetaan
maakunnallisesti arvokkaita maisemaalueita tai maisemanah-
tavyyksia ja rakennettuja kulttuuriymparistoja.

SUUNNITTELUMAARAYS: Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa, kehittamisessa ja hyodyntami-
sessd on vaalittava alueen keskeisia erityispiirteita ja
omaleimaisuutta sekd huomioitava kokonaisuuden
kannalta merkittdvien maisema- ja kulttuuriymparis-
toarvojen sdilyminen.

Matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue

Merkinnalld osoitetaan alueita, joita kehitetdan erityisesti
matkailun, matkailuelinkeinon, golfin, vapaa-ajanasumisen ja
sen eri muotojen muutosten, seka ulkoilun, virkistyskayton ja
luontoympdriston kestdavan hyodyntamisen alueina.

SUUNNITTELUMAARAYS: Suunnittelussa on otettava
huomioon ja sovitettava yhteen kulttuuri-, maisema-
ja luontoarvot seka olemassa oleva asutus ja elin-
keinotoiminnan edistdminen. Kehitettavan alueen
yhdyskuntatekniseen huoltoon ja jarjestamiseen,
sekd ympariston laatuun ja viihtyisyyteen on kiinni-
tettdva erityistd huomiota. Alueiden suunnittelussa
on otettava huomioon alueiden erityisominaisuudet.
Erityistd huomiota on kiinnitettdva suojeluohjelmien
ja Natura 2000 verkoston alueisiin ettei niita luon-
nonarvoja, joiden suojelemiseksi alueet on valittu
joko suojeluohjelmaan tai Natura 2000 — verkostoon,
heikennetad merkittavasti.

mv9 Suopelto-Pdijatsalo-llola kehittdmisen kohde-
alue

Aluekohtainen suunnittelumaardys: Paijatsalo-Suo-
pelto-llolan aluetta kehitetddn monipuoliseksi toi-
minnalliseksi kokonaisuudeksi jossa yhdistyvat Pai-
janteen rantaan tukeutuva tiivis loma-asuminen, ym-
parivuotinen asuminen, matkailu- ja virkistyspalvelut
seka naihin kytkeytyvat elinkeinot ottaen huomioon
alueen luontoarvot sekd maisemaan ja kulttuuriym-
paristoon liittyvat arvot.

Satama-alue Merkinndlld osoitetaan matkustajasatamat ja
suuret veneilysatamat.

Sitowise Oy
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Kuva 2.9 Ote Pdijdt-Himeen maakuntakaavasta. Suunnittelualue rajattu punaisella. (Ldhde: Pdijét-
Hdmeen liitto).

Paijat-Himeen maakuntakaava 2060

Paijat-Hameen maakuntavaltuusto paatti 1.12.2023 kokouksessaan kdynnistaa Paijat-Hameen 2060
maakuntakaavan laadinnan. OAS oli julkisesti nahtavilla mielipiteiden ilmaisua ja lausuntojen anta-
mista varten 14.2.-15.3.2024. Kaavaluonnos ja valmisteluaineisto olivat alueidenkaytt6lain 62 §:n ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti nahtavilld 29.9.—4.11.2025.

Maakuntakaavan 2060 luonnoksessa kaava-alue on osoitettu loma- ja matkailupalveluiden alueeksi
seka virkistysalueeksi. Lisdksi kaava-alueelle on osoitettu valtakunnallisesti arvokas kallioalue (gel)
ja maakunnallisesti arvokas maisema-alue tai rakennettu kulttuuriymparist6. Paijatsalon saaren ym-
pérille on osoitettu kulkemaan laiva- ja venevaylia.
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Suopelto

Kuva 2.10. Ote Pdijat-Hidmeen maakuntakaavan 2060 luonnoksesta. Suunnittelualue rajattu punai-

sella. (Ldhde: Pdijdt-Hdmeen liitto).

Yleiskaavat

Rantaosayleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Sysman kunnanvaltuuston 15.4.2013 (§ 35) hyvdaksyman P&ijanteen ranta-
alueiden osayleiskaavan muutoksen alueeseen. Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta tehtiin
kaksi valitusta hallinto-oikeuteen. Valituksista toinen koski llola-Paijatsalo-Suopelto-kokonaisuutta.
Hallinto-oikeus antoi asiassa paatoksen vuoden 2014 lopussa ja kaava sai talta osin lainvoiman
31.12.2014.

Rantaosayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty alueeksi, jolla on voimassa oleva ranta-asema-
kaava. Suunnittelualue on osa maisemallisesti arvokasta aluetta, jonka rakentamisessa ja ymparis-
tonhoidossa tulee vaalia alueen arvoja. Maisemallisia arvoja ovat ensisijaisesti Paijatsalon harju-
alue, nakoéalapaikka, kasvillisuus ja luontoarvot. Suunnittelualueen lansireunaan on merkitty arvok-
kaita kallioalueita.

Alueen pohjoisosa on merkitty osaksi Suopellon vanhaa huvila-asutuskokonaisuutta seka osaksi
asumisen ja matkailun kehittamisen aluetta, jolla varaudutaan osayleiskaavan ja/tai detaljikaavoi-
tuksen laatimiseen.

Sysman kunnanhallitus on 3.3.2011 (§ 17) hyvadksynyt Paijanteen rantaosayleiskaavan muutoksessa
noudatettavat mitoitusperusteet. Ranta-alueiden mitoituslukuina kaytetaan:

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Asumiseen hyvin soveltuvat rannat: 8 lay/km

Alueella ei ole erityisia luontoon tai maisemaan liittyvid arvoja. Valtaosa rannoista lasketaan ko.
mitoitusluvulla.

Huomioitavia maisema- ja ympaéristdarvoja: 5-6 lay/km.

Mitoituslukua kaytetdan luonto- ja maisemaselvitykseen perustuen paikallisesti arvokkaissa
luonto- ja maisemakohteissa.

Arat alueet: 3-4 lay/km.

Mitoitusluku perustuu luonto- ja maisemaselvitykseen seka muihin selvityksiin (mm. maakunta-
kaava, valtakunnalliset suojeluohjelmat yms. Kohteet ovat valtakunnallisesti — ja/tai maakun-
nallisesti arvokkaita.

Kohteet joilla on valtakunnallista arvoa (mm. Natura-alueet) = 3 lay/km. Kohteet joilla on maa-
kunnallista arvoa = 4 lay/km

SAARET:

4-10 hehtaarin saaret: 1 lay/3 maahehtaaria.

Alle 3 ha saarien rakennusoikeus pyritdaan siirtamaan saman maanomistusyksikon alueelle muu-
alle.

1-3 hehtaarin saari: 1/lay

Alle 1.0 hehtaarin saari: ei uutta rakennusoikeutta, mutta jo rakennetut saaret todetaan indek-
silld (esim RA-2—kaavamerkinnilld), johon liittyy alempi rakennuspaikkakohtainen rakennusoi-
keus

Yli 10 hehtaarin saari: kuten mannerrannat

Tulvaherkka alue: ei rakennusoikeutta
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Kuva 2.11 Ote Pdijdnteen ranta-alueiden rantaosayleiskaavan muutoksesta. Suunnittelualueen ra-
jaus punaisella. (Léhde: Sysmdn kunta 2013).

Padijatsalon ranta-asemakaavan ematilatarkastelu ja sen tulokset

Ematilatarkastelun tausta

Laadittavaa ranta-asemakaavaa varten on laadittu ematilatarkastelu, jossa on otettu huomioon Sys-
man kunnanhallituksen 3.3.2011 (§ 17) hyvdaksymat Paijanteen rantaosayleiskaavan mitoitusperus-
teet.

Ematilaperiaatteen tarkoituksena on maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaaminen tilojen
rantarakennusoikeuksia maaritettdessa. Rantaosayleiskaavojen ematilan rajaamisajankohtana on
kaytetty ajankohtaa 15.10.1969. Perusteet: Ematilan rajaamisajankohtaa 15.10.1969 perustellaan
yleisesti silla, etta silloin rakennuslakiin lisattiin rantakaavoitusta koskevat saaddkset.

Kullekin ematilalle on maaritetty laskennallinen kokonaisrakennusoikeus rakennusyksikk6ina perus-
tuen muunnetun rantaviivan pituuteen ja ranta-alueen mitoitusarvoon. Ematilan rantarakennusoi-
keus on laskettu siten, ettd ematilan muunnetun rantaviivan pituus kerrotaan osa-alueen mitoitus-
luvulla (rakennusyksikk6a /muunnettu ranta-km). Tulos pydristetddn yhden desimaalin tarkkuudella
siten, ettd yli 0,5 mitoitusarvo pyoristetaan ylospadin lahimpaan kokonaislukuun.

Ematilan hyodyntamaksi (kaytetyksi) rakennusoikeudeksi katsotaan emaétilan ranta-alueen nykyinen
rakentamistilanne seka voimassa olevan kaavan mukaiset viela toteutumattomat rakennuspaikat.
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Ematilan jaljella oleva rakennusoikeus saadaan vahentamalla ematilan kayttama rakennusoikeus
ematilan kokonaisrakennusoikeudesta.

Ematilatarkastelun tulokset

Paijatsalon tilasta (781-423-1-351) on lohottu 1969 jilkeen 10 rantarakennuspaikkaa, ja tilalla on
muunnettua rantaviivaa noin 4,1 km. Osa alueesta voidaan katsoa maisema- ja ymparistéarvoja si-
saltaviksi alueiksi.

Kun ematilan rantarakennusoikeus lasketaan 6 rakennuspaikkaa/km -mitoituksella (viitaten ranta-
osayleiskaavan mitoitusperusteisiin), jaa jaljelle 15 kpl rantarakennuspaikkoja koko Péijatsalon saa-
ren rantaviiva huomioiden. Kaava-alueelle ndista sijoittuu 7 rakennuspaikkaa muunnettua rantavii-
vakilometria kohti. Muunnettua rantaviivaa on 1.19 km x 6 rakennuspaikkaa rantaviivakilometria
kohti =7.14 rakennuspaikkaa.

Kaksi rakennuspaikkaa on jo lohottuina rakennuspaikkoina, eli jaljelle jaa viisi uutta rantarakennus-
paikkaa. Ranta-asemakaavalla osoitetaan viisi uutta rantarakennuspaikkaa.

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Sysman kunnanvaltuuston 29.1.1996 hyvaksyma ja Eteld-Savon
ymparistokeskuksen 27.1.1997 vahvistama Paijatsalon ranta-asemakaava. Voimassa-olevassa ranta-
asemakaavassa suunnittelualue on merkitty ldhivirkistysalueeksi (VL) ja sen lapi kulkee kaksi ohjeel-
lista rantakaavatieta seka jalankulun reitist6. Suunnittelualueen kaakkoiskulmaan on merkitty kaksi
venevalkamaa, jotka eivat ole toistaiseksi toteutuneet. Suunnittelualue rajautuu lannessa suojel-
tuun metsdalueeseen seka loma-asuntojen korttelialueisiin.
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Kuva 2.12 Ote ajantasa ranta-asemakaavasta (1996). Suunnittelualue on rajattu punaisella.

2.2.6  Rakennusjarjestys

Sysman kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 26.6.2026.
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Ranta-asemakaavan suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve ja vuorovaikutus

Kunnanhallitus on tehnyt kdynnistamispaatoksen ranta-asemakaavan muutoksen laatimisesta Pai-
jatsalon alueelle 13.3.2023 § 66.

Osalliset

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan vuorovaikutuksessa osallisten kanssa. Osallisilla on mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensd asiasta (AKL 62 §).

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa kasitelldan (AKL 62 §).

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- Alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, yritykset ja yhdistykset seka ne, joiden asumi-
seen, vapaa-ajan asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

- Sisd-Suomen ja Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus (ent. Himeen ELY-keskus)
- Lupa- ja valvontavirasto

- Paijat-Hameen liitto

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo, Lahden museot

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Paijat-Hameen ymparistoterveys

- Sysman kunnan toimielimet ja hallintokunnat: kunnanhallitus, kaavoitustoimikunta, toimintaym-
paristovaliokunta, tie- ja lupajaosto ja kunnanvaltuusto.

- Metsahallitus

- Paijatsalon rantakunta

- Paijatsalon Osuuskunta ry

- Tehin Pursiseura ry

- Elenia

- Sysman vapaa-ajan asukkaat ry
- Alueen yksityisteiden tiekunnat

Asukkailla, osallisilla ja muilla asianosaisilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavan laadinnan
eri vaiheissa. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta annetut mielipiteet otetaan huomioon kaavoi-
tuksen jatkokasittelyssa ja niihin laaditaan kaavoittajan vastineet paatoksentekoa varten.
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Kaavamuutosta koskeva palaute tulee toimittaa kirjallisesti kuntaan nahtavillaolojen aikana. Kaikille
palautetta antaneille Idhetetdaan kaavanlaatijan valmistelema ja kunnanhallituksen hyvaksyma pe-
rusteltu vastaus (vastine).

Mielipiteet tulee jattaa nahtavilldolon aikana osoitteeseen: kirjaamo@sysma.fi.

Vireille tulo

Ranta-asemakaavan muutos on tullut vireille 13.3.2023 kunnanhallituksen paatdksella § 66. Kaava-
muutoksen vireilletulosta on kuulutettu Lahilehdessa ja kunnan internetsivuilla 20.4.2023

(www.sysma.fi).

Kaavoitus on tullut vireille kunnan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Kunnanhallituksen 13.3.2023 § 66 hyvaksyma osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahta-
villd vireilletulon yhteydessa 20.4.-11.5.2023

e kunnan www-sivuilla osoitteessa https://www.sysma.fi/nahtavilla-olevat-kaavat
e Sysman kunnanviraston asiointipisteessa

OASista esitettiin nahtavilla olon aikana kaksi mielipidetta. Vastineet mielipiteisiin on koottu vuoro-
vaikutusraporttiin.

Valmisteluvaihe

Sysman kunnanhallitus hyvaksyi 10.6.2024 § 137 Paijatsalon ranta-asemakaavan muutosluonnok-
sen asetettavaksi yleisesti nahtaville. Kaavaluonnos aineistoineen oli ndahtavilla Sysman kunnan net-
tisivuilla osoitteessa https://www.sysma.fi/nahtavilla-olevat-kaavat seka kunnanviraston asiointi-
pisteessa 13.6.-30.8.2024.

Mielipiteet tuli toimittaa Sysman kunnanhallitukselle osoitettuna nahtavilla oloaikana osoitteeseen
kirlaamo@sysma.fi.

Luonnoksesta saatiin nahtavilla olon aikana 4 lausuntoa ja 12 mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteet
ovat suunnittelijalla kdytossa kaavaehdotusta valmisteltaessa ja niihin on laadittu vastineet, jotka
|6ytyvat kaavaselostuksen liitteesta 5.

Ehdotusvaihe

Sysman kunnanhallitus kasittelee Paijatsalon ranta-asemakaavamuutoksen ehdotusaineistoa ja kaa-
valuonnoksesta annettua palautetta 2026.

Hyvaksyminen

Viranomaisyhteisty®

Ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka ranta-asemakaavaluonnoksesta ja
-ehdotuksesta pyydetaan asiaankuuluvien viranomaisten lausunnot.
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Kaavaluonnosvaiheessa on jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 21.12.2022. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa tarkennettiin viranomaisneuvottelun perusteella.

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on muodostaa uusia vapaa-ajan rakennuspaikkoja Paijatsalon saa-
ren itd- ja pohjoisosiin seka tarvittavat aluevaraukset virkistykselle ja luonnonsuojelulle. Kunnan ei
ole tarkoitus laajentaa yhdyskuntarakennetta Paijatsaloon asti, vaan sallia ymparivuotinen vapaa-
ajan asuminen alueella. Tavoitteena on osoittaa uusia rakennuspaikkoja loma-asumiseen viihtyi-
syystekijat seka alueen luontoarvot huomioiden.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Kaavamuutoksen rantarakennusoikeuden mitoitus perustuu 15.4.2013 hyvaksytyn Sysman Paijan-
teen rantaosayleiskaavan muutoksen mitoitukseen. Kaavamuutosta varten laadittiin ematilatarkas-
telu rantaosayleiskaavan mitoitukseen pohjautuen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelussa huomioidaan olevat luonto- ja muinaismuistokohteet seka hyédynnetaan olevia vir-
kistysreitteja. Tyon aikana tarkastellaan erityisesti alueen virkistys- ja luontoarvoja seka uuden ra-
kentamisen vaikutuksia niihin.

Suunnittelualue on osa laajempaa Paijatsalo-Suopelto-llolan aluekokonaisuutta, jota kehitetdaan
monipuoliseksi toiminnalliseksi kokonaisuudeksi, jossa yhdistyvat Paijanteen rantaan tukeutuva tii-
vis loma-asuminen, ymparivuotinen asuminen, matkailu- ja virkistyspalvelut seka naihin kytkeytyvat
elinkeinot ottaen huomioon alueen luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistéarvot. Paijatsaloa kehi-
tetdan erityisesti laadukkaan vapaa-ajan asumisen alueena, jossa keskeisina arvoina korostuvat
luonto ja rauhallisuus. Alueen kehittamisessa huomioidaan erityisesti ns. kakkosasuminen ja etatyo-
mahdollisuudet.

Suunnittelussa huomioidaan alueen luontoarvot suunnittelualueelle tehdyn luontoselvityksen paivi-
tyksen 2025 mukaisesti Luontoselvityksen 2025 johtopaatoksena todetaan, ettd suunnittelualueelta
I6ytyneet kirjoverkkoperhosen lisdantymisalueet tulee merkita kaavaan suojelukohteiksi samoin
kuin luonnonsuojelulain suojeltavan luontotyyppikohteen kriteerit tayttavat alueet. Muille arvok-
kaiksi todetuilla alueille sopii luontokohde-merkinta.

Suunnittelussa huomioidaan alueen muinaismuistot suunnittelualueelle tehdyn arkeologisen inven-
toinnin mukaisesti.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saatiin seuraavilta tahoilta

e Yksityinen mielipide ja Paijatsalon Osuuskunta
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Palautetta luonnosvaiheen kaavaratkaisusta saatiin seuraavilta tahoilta

e Hameen ELY-keskus

e Piijat-Hameen liitto

e lahden museot

e Sysman Vapaa-ajan asukkaat ry

e Piijatsalon osuuskunta ry

e Pdijatsalon Rantakunta ry

e Tehin Pursiseura ry

e Sysman kunnan ymparistonsuojelutarkastaja
o Kahdeksan yksityista mielipidetta.

Saadun palautteen myo6ta ranta-asemakaavan mitoitustavoitetta on tarkennettu ja kevennetty mer-
kittavasti. Tavoitteena on osoittaa maltillinen maara uutta loma-asumista olemassa olevien loma-
asuntojen laheisyyteen, ja varmistaa luonto- ja virkistysarvojen sadilyminen Paijatsalossa.

Mielipiteet, huomautukset ja muistutukset kerdtaan selostuksen liitteena olevaan vuorovaikutusra-
porttiin.

Kunnan tavoitteet
Luonnosvaiheessa saadun palautteen myo6ta ranta-asemakaavan mitoitustavoitetta on tarkennettu
ja kevennetty merkittavasti. Tavoitteena on osoittaa maltillinen maara uutta loma-asumista ole-

massa olevien loma-asuntojen ldheisyyteen, ja varmistaa luonto- ja virkistysarvojen sailyminen Pai-
jatsalossa.

Kaavaratkaisun vaihtoehdot, niiden vaikutukset seka asemakaavaratkaisun va-
linta ja perustelut

Aloitusvaihe

Aloitusvaiheessa alueelle laadittiin kolme maankayttévaihtoehtoa: A EKO, B ja C MAX. Vaihtoeh-
dossa A tontteja on 51 kpl ja tonttikoko noin 2000 m2, vaihtoehdossa B tontteja 69 kpl ja tonttikoko
noin 1500 m2 ja vaihtoehdossa C tontteja 80 kpl ja tonttikoko noin 1500 m2.
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MAANKAYTTOVAIHTGEHTO AEKD [ asEa 3 R MAANKEY TTOVAIHTOLHTO B & T oy Wi MAANKAY I TOVAIHTOEHTO GIMAX 1 7
TONTTEIR, 51 KPL 3 TONTTEIA 9 KPL TONTTEA 50 KPL i

TONTTIKOKO 2000 M2 : TONT IIKOKO 1500 m2 Y, TONTTIKOKD 1500 m2

Kuva 3.1 Ndéhtdvilld olleet maankdyttévaihtoehdot A, B ja C
Luonnosvaihe

Ranta-asemakaavaa lahdettiin tyostamdan maankayttévaihtoehdon A pohjalta.

Kaavassa huomioitiin luontoselvityksen (Teppo Hayha 2014) mukaiset luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeat alueet seka kiintean muinaisjdannéksen sailyminen merkitsemalla ne kaavakar-
talle. Kaavaluonnosta kehitettiin painottamalla uusi loma-asuntorakentaminen olemassa olevan
mokkikylan Iaheisyyteen alueen eteldosaan seka Paijatsalontien ja Sorolantien varteen, jattden ra-
kentamattomia ekologisia yhteyksia saaren lapi.
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Kuva 3.2. Karttaote kaavaluonnoksesta 7.5.2024.
Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheessa saadun palautteen ja lausuntojen perusteella ranta-asemakaavan mitoitus tar-
kasteltiin uudestaan. Kaavaan osoitettiin viisi uutta rantarakennuspaikkaa ja 22 uutta kuivanmaan
rakennuspaikkaa. 22 kuivanmaan tonttia voidaan katsoa ei-rantaan tukeutuviksi, silla niiden ja ran-
taviivan valissa on kaavaan osoitettu metsatalousaluetta sekd monessa kohtaa myds ohjeellinen
tielinjaus tai olemassa oleva tie.
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Kaavassa huomioitiin luontoselvityksen paivityksen (Teppo Hayha 2025) mukaiset luonnon moni-
muotoisuuden kannalta tarkeat alueet, kiinteiden muinaisjadannésten (Arkeologinen inventointi
2023) sailyminen seka valtakunnallisesti arvokas kallioalue merkitsemalla ne kaavakartalle.

Ehdotusvaiheen kaavaratkaisuun tehtiin luonnosvaiheesta seuraavat muutokset:

Kaavakartta:

Poistettiin erillispientalojen ja venevalkaman korttelialueet.

Osin poistettiin ja osin muutettiin loma-asuntojen korttelialueiden rajauksia. Osoitettiin yh-
teensa 27 loma-asunnon rakennuspaikkaa.

Taydennettiin luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita kaavamerkint6ja ja maarayk-
sia luontoselvityksen paivityksen (Teppo Hayha 2025) mukaisesti. Kaavakartalle lisattiin luo-
ja sl -kohteita.

Osoitettiin alueelle luonnonsuojelualueita luontoselvityksen paivityksen (Teppo Hayha
2025) mukaisesti.

Osoitettiin kaavaan arvokas kallioalue (ge-1)

Osoitettiin pohjoisosan korttelin 19 rakennuspaikoille istutettavana sailytettava alueen osa
seka ohjeellinen ajoyhteys.

Paivitettiin yleismaarayksiin Paijanteen ylavesirajaksi +80,45 m

Lisattiin yleismaarayksiin velvoite kunnallistekniikkaan ja vesiosuuskuntaan liittymisesta
Lisattiin yleismaarayksiin “Rakennettavien loma-asuntojen tulee tayttdaa ymparivuotiselle
asumiselle edellytetyt maaraykset”

Lisattiin yleismaarayksiin "Hulevedet tulee imeyttaa tontilla”

Kaavaselostus:

Paivitettiin kaavan tavoitteet ja sisdllon kuvaus seka taydennettiin peruste kayttaa ranta-
asemakaavaa suunnittelun vélineena

Tasmennettiin nykytilankuvausta maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston osalta.
Paivitettiin nykytilankuvausta luontoarvojen osalta vastaamaan luontoselvityksen paivityk-
sen (Teppo Hayha 2025) havaintoja.

Paivitettiin maakuntakaavatilanne.

Taydennettiin kaavaselostukseen ematilatarkastelu ja sen tulokset.

Taydennettiin kaavan vaikutusten arviointia.

Paivitettiin kaavan suunnittelun vaiheet ja kaavaratkaisun kuvaus.

Ranta-asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

Saaren lansireuna ja keskiosa, Paijatsalon korkeimman suojellun alueen ymparisto, on osoitettu la-
hivirkistysalueeksi vapaa-ajan retkeilya ja virkistysta seka luonnonsuojelua varten.

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi metsaista ekologisten yhteyksien aluetta, johon liittyvat myos
keskeisimmat retkeilyn ja maastopyorailyn reitit. Loma-asumisen alueet sijoittuvat alueen kokooja-
katujen, Paijatsalontien ja Sorolantien, yhteyteen painottuen saaren eteldosaan.

Kaava-alueen eteldosaan, saaren itarannalle on osoitettu yhteiskayttéinen uimaranta.
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Kaavaan osoitetaan viisi uutta rantarakennuspaikkaa ja 22 uutta kuivanmaan rakennuspaikkaa.
Myds nelja uimarannan taakse sijoittuvaa kuivanmaan tonttia voidaan katsoa ei-rantaan tukeutu-
viksi, silla niiden ja rantaviivan valissa on kaavaan osoitettu metsatalousaluetta seka ohjeellinen tie-
linjaus.

Mitoitus

Ranta-asemakaavan my6ti alueelle muodostuu yht. 6 750 k-m? uutta rakennusoikeutta vapaa-ajan
rakennuspaikoille.

Uimaranta-alueelle (VV/yk) on osoitettu 50 k-m? rakennusoikeutta yhteiskayttoista rantasaunaa
varten.

Autopaikkoja on osoitettava vahintaan 1 autopaikka kutakin loma-asuntoa kohti.

Aluevaraukset

Maa- ja metsatalousalue (MY)

Paijatsalontien ja Sorolantien pohjois- ja itdpuoliset metsdalueet on osoitettu maa- ja metsatalous-
alueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

MY-alueelle sijoittuu osa arvokasta kallioaluetta ja kirjoverkkoperhosen lisaantymisalue, lahde seka
aarnihiippasammalen esiintyma, jotka on osoitettu kaavassa sl- ja luo-merkinnailla.

Loma-asuntojen korttelialue (RA-5)

Kaavassa on esitetty Paijatsalontien varteen ja Sorolantien paahan yhteensa 27 loma-asumisen ra-
kennuspaikkaa. Kullekin tontille saa sijoittaa yhden loma-asunnon ja vierasmajan seka tarpeelliset
sauna- ja talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu lukumaara saa olla enintaan viisi. Tontille
rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 250 k-m2. Loma-asunto,
vierasmaja ja talousrakennukset tulee sijoittaa kaavassa osoitetulle rakennusalalle. Rakennusten
perustamisessa tulee valttda maastonmuokkauksia ja kallioleikkauksia.

Alueilta on kattavat yhteydet seudullisille kdvelyn ja pyorailyn reiteille.

Suojelualueet (S-1)

Luonnonsuojelulain suojeltavan luontotyyppikohteen kriteerit tayttavat alueet on merkitty kaavaan
suojelualueiksi. Pohjoisosan suojelualue on suojeltu ollen osin tervaleppaa kasvava alueen osa ja
osin tuoretta lehtoa. Kaava-alueen keskiosan luonnonsuojelualue on Paijatsalon tervaleppakorpea,
jossa sijaitsee uhanalaisista ja silmallapidettavista luontotyypeista ruohokorpea ja kangaskorpea.
Eteldisin suojelualue on merkitty karttaan siella sijaitsevan tervaleppametsan vuoksi.

Virkistys- ja viheralueet (VL)

Suurin osa kaava-alueesta on osoitettu lahivirkistysalueeksi. Lahivirkistysalueelle sijoittuu virkistys-
polut ja pyorailyreitti. Alueella sijaitsevat arvokkaat luontotyypit on osoitettu aluerajauksin ge-, luo-
ja sl-merkinnoilla. VL-alueen eteldosaan sijoittuu kaksi muinaisjaannosta.
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Uimaranta-alue (VV/yk)
Kaava-alueen eteldosaan on osoitettu osittain vesialueelle sijoittuva uimaranta-alue.

Uimaranta-alueelle on mahdollista sijoittaa uimarantaa palvelevia rakennuksia, kuten yhteiskayttoi-
nen rantasauna.

Uimarannan laheisella metsdalueella sijaitsee kiinted muinaisjaannos Pdijdtsalo 2.

Tie- ja katualueet, reitit

Kaava-alueen halki kulkee paavayla Paijatsalontie, jonka mitoituksessa on huomioitu pyorailyn ja
jalankulun tarpeet. Tiet ovat yksityisteita. Alueen sisdiseen liikenteeseen on osoitettu ohjeellisia
ajoyhteyksia.

Pysakointi
Kaava-alueen pysakointi on padosin toteutettu tonttikohtaisesti, mitoituksella 1ap/loma-asunto.

Lisaksi kaavassa on esitetty lomarakennuskortteleita palveleva uimaranta, jonka pysakointi sisaltyy
aluevaraukseen.

Sorolantien varteen on osoitettu yleinen pysakointipaikka Paijatsalon retkeilyalueen kayttajia var-
ten.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on esitetty kaavaselostuksen liitteessa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaratkaisussa on huomioitu olemassa olevat luonto- ja muinaismuistokohteet seka virkistysrei-
tit. Uusien alueiden sijoittumisessa on huomioitu myo6s olemassa olevat loma-asumisen alueet.

Luontoarvoja sisaltavien alueiden rajausperiaatteena on kaytetty luontoselvityksen paivityksen
(Teppo Hayha, 2025) maankayttosuosituksia. Luonnonsuojelulain suojeltavan luontotyyppikohteen
kriteerit tayttavat alueet (3kpl) on merkitty kaavaan suojelualueina (S-1). Liséksi aarnihiippasamma-
leen ja lahteen esiintymispaikat seka kirjoverkkoperhosen lisdantymisalueet on merkitty kaavaan
tarkennetuin suojelumerkinngin (s-1, s-2, sl). Muut luontoarvoja sisaltavat alueet on merkitty luo-
merkinndin.

Alueen sydamena toimii suojellun Paijatsalon keskeinen metsadalue. Loma-asumisen korttelialueet
on sijoitettu olemassa olevien tieyhteyksien tuntumaan, ja niiden valille on jatetty tilaa ekologisille
yhteyksille.

Rakentamista ohjataan sitovilla rakennustapaohijeilla, jotka ohjaavat esimerkiksi piha-alueiden luon-
nonmukaiseen kasittelyyn.

Asemakaavan vaikutukset

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus (AKL9 §).
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Maankaytto- ja rakennusasetuksen (895/1999) 1 §:n mukaan kaavan vaikutuksia selvitettaessa ote-
taan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat
seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

1)ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon;

2)maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3)kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4)alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
5)kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon;
6)elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona, ja se perustuu kdytdssa oleviin perustietoihin,
selvityksiin ja suunnitelmiin.

Suunnittelualue on ennestdan asemakaavoitettu.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Alue ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous

Kaavan myota alueelle voidaan sijoittaa maltillinen maara vapaa-ajan asumista. Paijatsalon saari on
kuitenkin jo ennestaan osin rakentunut ja uusi vapaa-ajan asuminen tukeutuu olemassa olevaan
alue- ja yhdyskuntarakenteeseen sijoittuen saaren kokoojateiden Sorolantien ja Pdijatsalontien var-
relle sekd olemassa olevan asutuksen ldheisyyteen. Uusi vapaa-ajan asuminen tuo lisaa asiakkaita
alueen olemassa oleville palveluille, mutta nykyiset palvelut riittavat kattamaan maltillisen maaran
uusia loma-asukkaita. Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alue- ja yhdyskuntarakenteen toimi-
vuuteen.

Liikenne

Ranta-asemakaavan muutoksella on osoitettu olemassa olevat tiet sekda mahdollistettu erillisten
jalankulun ja pyorailyn reitit alueen halki. Asemakaava mahdollistaa 27 uuden loma-asuinpaikan
rakentamisen, ja yhden autopaikan rakennuspaikkaa kohden. Uudet rakennuspaikat lisaavat maltil-
lisesti saaren liilkennetta padosin saaren eteldosassa, jonne suurin osa uusista rakennuspaikoista
sijoittuu. Paijatsalontien ja Sorolantie mitoitus riittaa kattamaan maltillisesti lisadntyvan liikenteen
alueella. Uuden loma-asumisen aiheuttamalla liikenteelld ei ole ruuhkauttavaa vaikutusta alueella.
Uusille loma-asumisen korttelialueille osoitetaan uudet ajoyhteydet Paijatsalontieltd ja Sorolan-
tielta.

Lilkennemaara kasvaa saaren ulkopuolella, Pdijatsalontielle johtavalla Suopellontielld, maltillisesti,
silld uusia rakennuspaikkoja osoitetaan 27. Osoitetut rakennuspaikat ovat loma-asumiseen tarkoi-
tettuja, joten liikennemaarien maltillinen kasvu on kausiluonteista, ei jatkuvaa. Paijdtsalontien ja
Suopellontien risteysalue ja sen toimivuus eivat karsi maltillisesta liikennemaaran kasvusta. Risteys-
alue sijoittuu Suopellontielld kohtaan, jossa nakyvyys on hyva molempiin suuntiin.
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Tekninen huolto

Kaavassa ohjataan tonttien hulevesien hallintaa. Kortteleiden 12-18 rakennuspaikoilla on liittymis-
velvollisuus kunnan vesijohtoon ja jatevesiviemariin. Korttelin 19 rakennuspaikoilla on liittymisvel-
vollisuus Suopellon vesiosuuskunnan vesijohtoon ja jatevesiviemariin.

Kulttuuriymparisto ja -perinto

Kaava-alueella sijaitsevat kiintedt muinaisjaannokset Pdijdtsalo 2, 3, 4 ja Lehtoniemi on huomioitu
kaavassa ja osoitettu suojelumerkinndilla. Naista Paijatsalo 2, varhaismetallinen asuinpaikka oli en-
nestaan tunnettu. Tata ranta-asemakaavaa varten laaditussa muinaisjaannosselvityksessa |6ydetyt
kohteet ovat hiilimiilu, kivilatomus ja rajamerkki, jotka on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa 2.1.3.
Nama kohteet on selvityksen perusteella merkitty kiinteiksi muinaisjaannoksiksi. Kaavalla turvataan
tunnettujen muinaisjdaanndsten sailyminen eika kaavalla siten ole vaikutuksia arkeologiseen kult-
tuuriperintdon.

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu MARY Paijat-Hdmeen maakunnallisen inventoinnin Suopellon
huvila-asutuksen aluerajaukseen (voimassa olevassa maakuntakaavassa kulttuuriympariston tai
maiseman kannalta maakunnallisesti arvokas alue). Kaavaratkaisussa esitetyt kolme saaren pohjois-
osan uutta rakennuspaikkaa voidaan katsoa sijoittuvan osin talle aluerajaukselle. Uusien rakennus-
paikkojen sijoittelussa on huomioitu Suopellon huvila-asutus sijoittamalla uusien rakennuspaikko-
jen seka huvila-asutuksen valiin virkistysaluetta, jotta uudet rakennuspaikat ovat erillaan huvila-
asutusalueesta. Lisaksi uudet rakennuspaikat sijoittuvat niin, etta niistd avautuvat nakymat jarvelle
avautuvat hieman eri suuntaan kuin huvila-asutuksen alueen nakymat. Vaikutuksia jarvelta naky-
vaan maisemaan on lievennetty kirjaamalla rakennuspaikkojen kaavamaaraykseen, etta rakennus-
ten perustamisessa tulee valttda maastonmuokkauksia ja kallioleikkauksia seka osoittamalla ran-
taan kasvillisuuden peittdmana sailytettavaa aluetta. Arvotettu Suopellon huvila-asutusalue sailyy
yhtendisena aluekokonaisuutena. Siten kaavalla on maltillisia vaikutuksia alueen kulttuuriymparis-
toon.

Maisema ja kaupunkikuva

Loma-asuntorakentaminen luo uuden kerroksen Paijatsalon maisemaan ja kaavan aiheuttama mai-
seman muutos keskittyy kaavassa osoitetuille RA-korttelialueille. Kaava-alueen sisalle jaa runsaasti
luontoalueita ja korttelialueille sijoittuu istutettavana sailytettavia alueen osia, joilla myos kortteli-
alueiden luonnonymparistda sailytetdan. Rakentamistapaohjeilla ohjataan rakentamista esimerkiksi
piha-alueiden osalta luonnonmukaiseen suuntaan, jotta luonnonmaisema muuttuisi mahdollisim-
man vahan. Lisdksi puolet osoitetuista uusista loma-asumisen rakennuspaikoista sijoittuu ns. kui-
valle maalle suljetun metsamaiseman ympardimaksi, jolloin rakennusten nakyminen maisemassa
on vahaistd. Rantaan sijoittuvat rakennuspaikat nakyvat osin jarvimaisemassa, mutta kaavamaara-
yksin ja rakentamistapaohjeella my6s naiden rakennuspaikkojen maisemavaikutukset jadvat vahai-
siksi. Rantaan sijoittuvien rakennuspaikkojen rakennusten etaisyys rantaviivasta tulee olla vahin-
tdan 25 metria, mika vahentda maisemavaikutuksia Tehinseldn, kuten myds Luotikkaan suunnalta
katsottuna.

Paijatsalo on osoitettu voimassa olevassa maakuntakaavassa valtakunnallisesti arvokkaaksi maise-
maksi. Valtaosa kaava-alueesta sailyy ennallaan virkistys- ja metsatalousalueena ja turvaa siten val-
takunnallisesti arvokkaan maiseman arvojen sdilymista. Paijatsalon saarella on jo entuudestaan ra-
kennettua ymparistoa ja kaavalla osoitettava uusi rakentaminen sijoittuu jo rakennettujen alueiden
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lahiymparistdon. Siten saaren maiseman kokonaiskuvan voidaan katsoa muuttuvan maltillisesti ja
niin, ettei muutoksella ole vaikutusta maiseman arvojen sailymiseen.

Kuva 4.2. Valokuva saaren eteldosaan sijoittuvien uusien rakennuspaikkojen alueelta.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Pohja- ja pintavedet

Kaavalla ei ole vaikutuksia pohjavesiin, silla kaava-alue ei kuulu luokiteltuihin pohjavesialueisiin.
Kaavan mahdollistamilla korttelialueilla pintavesien valuntaolosuhteet voivat muuttua muuttuvan
maankayton seurauksena. Kaavassa maarataan hulevedet imeytettavaksi tontilla, joten kaavan pin-
tavesiin kohdistuvat vaikutukset eivat ulotu rakentamisalueiden ulkopuolelle.

Maa- ja kalliopera

Kaava-alueelle ulottuu valtakunnallisesti arvokas kallioalue, joka on merkitty kaavaan ge-1 merkin-
nalla. Kallioalueelle osittain sijoittuvan loma-asumisen korttelin 15 rakennusalat on rajattu niin, etta
uudet rakennukset sijoittuvat kallioalueen rajauksen ulkopuolelle alarinteeseen. Kortteli 16 sijoittuu
kokonaisuudessaan kallioalueelle, mutta rakentaminen on osoitettu Lounaisrannantien vierustalle,
jolloin vaikutus valtakunnallisesti arvokkaan kallioalueen luontoarvoihin on pienialainen ja siksi va-
hdinen.

Kaavan maa- ja kallioperaan kohdistuvat vaikutukset rajoittuvat kaavassa osoitettuihin rakennus-
paikkoihin ja niille merkittyihin ajoyhteyksiin. Rakentaminen aiheuttaa vahaista maaperan muok-
kausta korttelialueilla. Kaavassa on kuitenkin maaratty, etta rakennusten perustamisessa tulee valt-
tda maastonmuokkauksia ja kallioleikkauksia. Siten kaavan vaikutukset maa- ja kallioperaan jaavat
vahaisiksi.

limanlaatu ja ilmasto

Kaavan mahdollistama rakentaminen aiheuttaa valiaikaisia paastdja rakennusaikaisen liikenteen,
rakentamisessa hyodynnettyjen koneiden ja laitteiden kayton seka rakennusmateriaalien hiilipaas-
téjen vuoksi. Siten rakennuspaikkojen rakentamisen paastoilla on vahaisia vaikutuksia ilmastoon.
Vaikutukset ovat kuitenkin valiaikaisia kestdaen vain rakennuspaikkojen rakentamisajan.

Rakennusten suurin paastolahde aiheutuu toistaiseksi niiden kdytonaikaisesta energiankulutuk-
sesta. Uusien loma-asuntojen lammitysmuotojen valinnalla voidaan vaikuttaa paastéjen maaraan.
Nykyaikaiset lammitysmuodot ovat vahapaastadisia. Lisaksi uusien rakennusten energiatehokkuus
on vanhempia rakennuksia parempi. Siten uudisrakentamisen nykyaikaisilla valinnoilla kaavan il-
mastovaikutukset jaavat vahaisiksi.

Luonnonolot, kasvi- ja eldinlajit, luonnonvarat

Kaava tulee lisddmaan saaren virkistyskayttoa maltillisesti, milld on vahaisia vaikutuksia alueiden
luontoarvoihin. Olemassa olevaa metsaista aluetta ohjataan kaavassa sailyttamaan myos virkistyk-
sen tarpeisiin. Kaavassa esitetyt rakentamisen alueet pienentadvat olemassa olevaa metsaista alu-
etta vahaisesti. Valtaosa kaava-alueesta sailyy luonnonoloiltaan ennallaan. Kaavassa turvataan
luontoselvityksessa tunnistetut suojelua vaativat kasvi- ja eldinlajit. Muilta osin eldimet voivat kayt-
taa elinymparistonaan saaren nykyiselleen jadvaa yhtenaista metsaaluetta. Myos kasvilajeille jaa
runsaasti yhtenadista metsaa elinymparistoksi. Kaavan mahdollistamaan loma-asuntojen rakentami-
seen tarvitaan luonnonvaroja, mutta 27 uuden rakennuspaikan osalta tarve sdilyy maltillisena. Kaa-
van vaikutukset luonnonoloihin, kasvi- ja eldinlajeihin seka luonnonvaroihin eivat ole merkittavia.
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Luonnon monimuotoisuus, suojelualueet ja Natura-arvioinnin tarve

Kaavaratkaisussa ehdotetaan huomattavasti maltillisempi maara rakennuspaikkoja kuin aiemmissa
suunnittelun vaiheissa on esitetty. Rakentamispaikat sijaitsevat saaren pohjois- ja eteldosissa, paa-
osin kauempana Natura-alueesta kuin aiemmissa suunnitteluvaiheissa. Lisaksi rakennuspaikat sijait-
sevat olemassa olevien korttelialueiden tuntumassa, eivatka siten muodosta merkittavasti uutta
rakennettua ymparistda. Uusien rakennuspaikkojen mahdollistama maltillisesti lisaantyva virkistys-
kaytto alueella tukeutuu olemassa oleviin virkistysmahdollisuuksiin. 27 uuden rakennuspaikan ei
voida katsoa kuormittavan virkistystoimintoja alueella nykyista kaytt6a enempaa ja siten myos Na-
tura-alueen kuormitus voidaan katsoa sailyvan entisellaan. Siten erilliselle luonnonsuojelulain mu-
kaiselle Natura-arvioinnille ei ole tarvetta osana kaavaprosessia.

Kaavalla on turvattu pdivitetyssa luontoselvityksessa 2025 havaitut suojelua vaativat lajit ja elinym-
paristot erillisin alue- ja kohdemerkinnéin. Lisdksi kaava mahdollistaa laajan yhtendisen metsaalu-
een sdilymisen saaren keskiosissa. Kaavalla ei siten ole merkittavaa vaikutusta luonnon monimuo-
toisuuteen.

Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelamaan

Kaavoitettava maa-ala on kunnan omistuksessa. Kaava mahdollistaa uuden vapaa-ajan-asumisen
sijoittamisen kaava-alueelle. Kunta saa uusista rakennuspaikoista tontinmyyntituloja ja kiinteistove-
rotuloa. Saaren laajat virkistys- ja retkeilyalueet sailyvat, mika sailyttaa alueen vetovoimaisuuden
virkistyskayton nakokulmasta.

Uusien rakennuspaikkojen rakentaminen tyollistdaa rakentamissektorin tyontekijoita ja todennakoi-
sesti myos paikallisia yrityksia, milla on positiivinen vaikutus rakentamissektorin talouteen. Lisdksi
uudet vapaa-ajan asukkaat kayttavat alueen palveluja, mika tuo myos vahaisia laajempia aluetalou-
dellisia vaikutuksia Sysman alueelle.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavaratkaisun sosiaalisia vaikutuksia arvioitaessa ennakoidaan yhteisén kykya sopeutua suunnitte-
lualueella muuttuviin olosuhteisiin ja muutosten merkitysta eri toimijoiden ja ihmisryhmien kan-
nalta. Sosiaalisten vaikutusten arviointi ei ole yksiselitteistd, koska ihmisryhmien lisdksi on pystyt-
tava arvioimaan vaikutuksia my6s yksilon kannalta. Suunnitelmalla saattaa olla yleisesti vdahadinen
vaikutus tietyn ihmisryhman elinoloihin, mutta merkittava vaikutus yhden yksittaisen ryhmaan kuu-
luvan ihmisen elaman laatuun.

Sosiaalisten vaikutusten arviointi on tilanteen jatkuvaa uudelleen arviointia kaavoitusprosessin ede-
tessa, silla ihmisten ndkemykset ja kokemukset muuttuvat tiedot lisaantyessa, suunnitelmien muut-
tuessa/tarkentuessa ja kaavojen toteutuessa.

Kunnan tahtotila kaavoittaa Paijatsaloon uusia lomarakennusalueita on ollut yleisessa tiedossa jo
vuosikausia. Aihe on jakanut mielipiteita aina esiin noustessaan. Saaren eteldosan mokkikyla on
aluerakenteeltaan varsin tiivis ja myos sosiaalisena ymparisténa oma, yksityinen yhteisénsa. On ym-
marrettavaa, ettd uusien lomarakennusalueiden osoittaminen herattaa kysymyksia ja huolta nykyi-
sen yhteison keskuudessa siita, milla tavalla alueen uudet loma-asukkaat kytkeytyvat osaksi ny-
kyista yhteis6a ja sen toimintatapoja. Kyse on myos kdytannon asioista ja taloudellisista seikoista.
Paijatsalon rantakunta vastaa nykyisen mokkikyldan yhteiskdyttoalueiden ylldpidosta. Saaren tulevan
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lisdarakentamisen on pelatty aiheuttavan lisakustannuksia ja -tehtavia nykyisen rantakunnan osak-
kaille.

Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa ja siihen rajautuen sijaitsee myds muutamia yksityisia
vapaa-ajan asuinkiinteistdja, joiden lahiymparistd kaavamuutoksen salliman rakentamisen myota
tulee vaistamatta ainakin jossain maarin muuttumaan. Muutokset nakyvat ja tuntuvat alueen mai-
semassa, danimaisemassa ja toiminnallisuudessa. Nykyisen voimassa olevan kaavan lahivirkistysalu-
eet ovat tdahan saakka olleet jokaisen oikeudella kaytettavissa mm. ulkoiluun, metsassa virkistayty-
miseen, marjastukseen jne. ja nyt osa naista alueista muuttuu kaavamuutoksen myota yksityisiksi,
rakennetuiksi alueiksi. On taysin ymmarrettavaa, etta tallaiset muutokset koetaan negatiivisina, pe-
lottavinakin.

Luonnosvaiheen palautteen pohjalta on arvioitu, etta kaikkia osallisia miellyttavaan ratkaisuun ei
ole mahdollista paasta, mikali saareen ylipdaatdaan halutaan osoittaa uusia rakennuspaikkoja. Kaava-
ehdotusvaiheessa on pyritty ratkaisuun, joka on sosiaalisilta vaikutuksiltaan suunnittelualueen valit-
toman vaikutusalueen kannalta kohtuullinen, siedettévissa oleva.

Toteutuessaan uudet lomarakennusalueet muuttavat saaren kyla- ja maisemakuvaa, ja jokaisen pai-
jatsalolaisen arkimaisemaa. Kuitenkin varsinaisia elaméan laatuun vaikuttavia muutoksia suunnitel-
malla voidaan arvioida mahdollisesti olevan vain niiden Idhivaikutusalueen asukkaiden ja vapaa-
ajan asukkaiden piirissa, joiden jokapaivdinen yksityinen lahiymparisto tulee suunnitelman toteutta-
misen myotd muuttumaan. Kokemus muutoksesta on aina yksil6llinen eika sitd voi ennustaa. Koke-
mus voi ennakkoon olla myds luultua negatiivisempi, kun ei viela tarkasti tiedeta, mita tuleman pi-
taa.

Kaavaluonnoksesta saatu palaute osoittaa selvasti, ettd suunnitelma herattaa huolta, pelkoja ja vas-
tustusta. Kannanotoissa nousevat esille erityisesti maisemalliset, ymparistonsuojelulliset seka ra-
kennettuun kulttuuriymparistoon liittyvat seikat, mutta my6s oman rauhan katoaminen ja yksityis-
ten kiinteistjen viihtyisyyden heikkeneminen.

Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle oli osoitettu yhteensa 63 uutta rakennuspaikkaa, mika pa-
lautteen perusteella on koettu selvasti ylimitoitettuna ja saaren erityispiirteisiin sekd luonteeseen
nahden aluetta liikaa kuormittavana. Palautteen johdosta uusien lomarakennuspaikkojen maaraa
suunnitelmassa on paatetty merkittavasti vahentda (36 rakennuspaikkaa vahemman), minka arvioi-
daan lieventavan kaavamuutoksen negatiivisia sosiaalisia vaikutuksia.

Vaikutukset lahialueen asukkaiden elinoloihin ja elinymparistoon
Virkistys

Uudet lomarakennuspaikat liittyvat Paijatsalon saaressa sijaitsevaan olemassa olevan loma-asunto-
alueiden tuntumaan tukeutuen olemassa olevaan tieverkkoon, eikd saareen muodostu laajoja uusia
asuinalueita, vaan virkistystoiminnoille jatetdaan edelleen tilaa.

Kaava mahdollistaa edelleen virkistyksen ja vapaa-ajan toiminnot alueella seka seudulliset virkistyk-
sen reitit Iahialueen asukkaille. Kaava mahdollistaa virkistysalueisiin liittyvat jalankulun ja pyorailyn
reitit sekd muita vapaa-ajan palveluita. Kaava ohjaa sdilyttdmaan myds olemassa olevia metsia ja
arvokkaita luontoalueita. Kaavan mahdollistaman uuden loma-asumisen virkistyskayttoa lisaava
vaikutus voidaan katsoa maltilliseksi. Uusien rakennuspaikkojen loma-asukkaiden virkistyskaytto
alueella tukeutuu olemassa oleviin virkistysmahdollisuuksiin. Saarella on jo entuudestaan
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merkittavasti asuin- ja lomarakennuksia, joiden asukkaat kadyttavat saaren virkistyspalveluja ja alu-
een virkistyspalvelut kestavat kuormituksen. Siten 27 uuden rakennuspaikan kausiluonteinen virkis-
tyskaytto ei aiheuta haittaavia vaikutuksia nykytilanteeseen verrattuna.

Terveys ja turvallisuus

Kaava mahdollistaa edelleen virkistyksen ja vapaa-ajan toiminnot alueella, ja siten niiden positiivi-
set terveysvaikutukset sdilyvat ennallaan. Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen turvallisuu-
teen. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi voidaan alueen sisaisesta tieverkosta tehda liikenteen-
ohjauksella hitaammin ajettavaa.

Nimisto

Ranta-asemakaavan muutoksella ei muodostu uutta nimistoa.
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Ranta-asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
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Ranta-asemakaavaa varten laaditaan sitovat rakentamistapaohjeet, jotka ohjaavat rakentamisen

tapaa ja ympariston laatua.

Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen rakentaminen on mahdollista aloittaa, kun kaavan hyvaksymispaatés on saanut lainvoiman
ja kaavan voimaan tulosta on kuulutettu.

Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen ohjauksesta vastaa Sysma kunta. Kaavan rakentamisalueiden toteutumista val-
voo kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Sysman kunta, kaavoitus

Sysmaén kunta / Kaavoitus
Tekninen johtaja

Timo Lauri, puh. 044 7134522
timo.lauri@sysma.fi

Maankayton suunnittelija
Essi Carlson, puh. 044 713 4524
essi.carlson@sysma.fi

Sitowise Oy

Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

Kaavakonsultti

Sitowise Oy
Arkkitehdit
Jurkka Pontys, YKS-615

Lotta Syvaniemi, YKS-771

Essi HOysniemi, FM

etunimi.sukunimi@sitowise.com

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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