Fimlab Laboratoriot Oy:n vuokrasopimus sote-kiinteiston kaytosta
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Sysman kunnan omistamassa sote-keskuksessa toimii Paijat-
Hameen hyvinvointialueen lisdksi Fimlab Laboratoriot Oy. Fimlab
Laboratoriot Oy kaytdssa olevien tilojen pinta-ala on 31,8 htm>.

Paijat-Hameen hyvinvointialue on sote-keskuksen paavuokralainen.
Kunnan ja hyvinvointialueen valinen vuokrasopimus on tullut
voimaan 1.1.2023. Sopimus perustuu sosiaali- ja terveydenhuoltoa
ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sita
koskevan lainsdadanndn voimaanpanosta annetun lain (616/2021)
22 §:aan. Saanndksen mukaan hyvinvointialueen ja kunnan valisen
vuokrasopimuksen tuli olla voimassa vahintaan 31.12.2025 saakka,
minka lisaksi hyvinvointialueella on ollut oikeus pidentaa sopimuksen
voimassaoloa yhdella vuodella. Sysman sote-keskuksen
vuokrasopimus jatkuu taman perusteella 31.12.2026 saakka.

Paavuokrasopimusta valmisteltaessa ei ole havaittu laatia Fimlab
Laboratoriot Oy kanssa erillistéd vuokrasopimusta yhtion
yksinomaisessa kaytdssa olevista laboratoriotiloista. Joulukuussa
2025 havaittiin, ettei Fimlab Laboratoriot Oy:ta ollut laskutettu eika
yhtio ollut maksanut vuokraa sen kaytossa 1.1.2023 alkaen olleista
tiloista.

Asian selvittamiseksi Sysman kunta ja Fimlab Laboratoriot Oy ovat
yhteistyossa valmistelleet vuokrasopimuksen, jonka oli tarkoitus tulla
voimaan takautuvasti 1.1.2023. Vuokran maaraksi maariteltiin sama
neliGvuokra kuin Sysman kunnan ja Paijat-Hameen
hyvinvointialueen valisessa paavuokrasopimuksessa. Fimlab
Laboratoriot Oy ei ole kuitenkaan allekirjoittanut valmisteltua
vuokrasopimusta.

Fimlab Laboratoriot Oy on vedonnut asian kasittelyn yhteydessa
ensin vuokraukseen liittyviin arvonlisaveroseuraamuksiin. Kiinteiston
kayttdoikeuden luovuttaminen on arvonlisaverolain mukaan
lahtokohtaisesti arvonlisaverotonta, mutta vuokranantaja voi
saadettyjen edellytysten tayttyessa hakeutua vuokrauksesta
arvonlisaverovelvolliseksi. Vuokrauksen arvonlisaverokohtelu
maaraytyy muun muassa tiloissa tosiasiallisesti harjoitettavan
toiminnan ja sen arvonlisaverokohtelun perusteella.
Arvonlisaverokohtelu ei kuitenkaan ratkaise sita, onko kaytdssa
olleista tiloista maksettava vuokraa tai muuta kayttokorvausta, vaan
se vaikuttaa mahdollisesti vuokran lisaksi laskutettavaan veroon.

Fimlab Laboratoriot Oy on myéhemmin ilmoittanut katsovansa, etta
yhtidlle olisi suullisesti luvattu tilojen maksuton kaytto. Vaitetysta
maksuttomuutta koskevasta sopimuksesta tai lupauksesta ei ole
esitetty kirjallista asiakirjaa tai muuta nayttoa eika ole yksiloity, kuka
lupauksen olisi antanut tai milloin ja missa yhteydessa se olisi
annettu.



Valmistelija

Paatosehdotus

Fimlab Laboratoriot Oy tilojen maksutonta kayttda ei ole kasitelty
eika hyvaksytty Sysman kunnan toimintaymparistdvaliokunnassa,
kunnanhallituksessa tai kunnanvaltuustossa. Kunnan tiedossa ei ole
mydskaan viranhaltijapaatosta tai muuta toimivaltaisen viranomaisen
ratkaisua, jolla tilat olisi luovutettu yhtion kayttoon vastikkeetta.

Kunta katsoo, ettei yksildimaton vaite suullisesta lupauksesta ilman
sitd tukevaa nayttdéa muodosta perustetta tilojen maksuttomalle
kaytolle. Kunnan omistamien toimitilojen vastikkeeton luovuttaminen
ulkopuolisen osakeyhtion kayttdodn edellyttaisi lisaksi kunnan
toimivaltaisen viranomaisen paatosta ja kunnan edun mukaista,
asianmukaisesti perusteltua syyta.

Osapuolten valisissa neuvotteluissa on valmisteltu vuokrasopimus,
jossa vuokrattava tila, vuokra-aika ja vuokran maaraytymisperuste
on yksildity. Lisaksi Fimlab Laboratoriot Oy on tosiasiallisesti
hallinnut ja kayttanyt kyseista tilaa laboratoriotoimintaansa 1.1.2023
alkaen. Kunta katsoo nailla perusteilla, etta silla on oikeus
valmistellun sopimuksen mukaiseen vuokraan tai joka tapauksessa
tilojen kdypaa vuokratasoa vastaavaan kohtuulliseen
kayttokorvaukseen koko kayttdajalta.

Vuonna 2026 tilan kuukausivuokra on indeksitarkistukset huomioon
ottaen 700,11 euroa kuukaudessa ilman arvonlisaveroa. Kunnan
laskelman mukaan ajalta 1.1.2023-30.9.2026 kertynyt
vuokrasaatava on yhteensa 30 994,71 euroa ilman arvonlisaveroa.
Saatavaan lisataan arvonlisavero silta osin ja sen suuruisena kuin
kulloinkin voimassa olleiden verosaanndsten perusteella kuuluu.

Sysman kunta ei vaadi tdhan mennessa kertyneelle saatavalle
viivastyskorkoa. Tavoitteena on ratkaista asia edelleen
neuvotteluteitse ja saattaa tilojen kayttda koskeva sopimustilanne
asianmukaisesti kirjalliseen muotoon.
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Toimintaymparistovaliokunta paattaa:

1. todeta, ettei Fimlab Laboratoriot Oy kaytdssa olevien 31,8 htm?
suuruisten tilojen maksuttomasta luovuttamisesta ole esitetty
Sysman kuntaa sitovaa paatosta, sopimusta tai muuta riittavaa
nayttoa;

2. katsoa, etta Fimlab Laboratoriot Oy on velvollinen maksamaan
tilojen kaytosta osapuolten valilla valmistellun vuokrasopimuksen
mukaista vuokraa tai vahintaan vastaavan suuruista kohtuullista
kayttokorvausta 1.1.2023 alkaen;



3. hyvaksya vuokran maaraytymisperusteeksi Sysman kunnan ja
Paijat-Hameen hyvinvointialueen valisen paavuokrasopimuksen
mukaisen nelidvuokran indeksitarkistuksineen;

4. pyytaa Fimlab Laboratoriot Oya hyvaksymaan ja
allekirjoittamaan valmistellun vuokrasopimuksen seka
maksamaan ajalta 1.1.2023-30.9.2026 kertyneen 30 994,71
euron vuokrasaatavan lisattyna kulloinkin sovellettavalla
arvonlisaverolla viipymatta;

5. paattaa, ettei Sysman kunta vaadi edella mainitulle, ennen
taman paatoksen tekemista kertyneelle vuokrasaatavalle
viivastyskorkoa; seka

6. valtuuttaa vt. kunnanjohtajan ja teknisen johtajan
viimeistelemaan ja allekirjoittamaan vuokrasopimuksen seka
sopimaan saatavan laskutukseen ja maksamiseen liittyvista
kaytannon jarjestelyista.

Paatos



