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SYSMAN KUNTA

Meijerin alueen asemakaavamuutos

Kortteli 44 (osa)

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 44 seka vesi- ja maantiealueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 44 osa seka vesi- ja katualeet.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

RM

Kaavoituksen pohjakartta

Mittausluokka: 2  wmk 1:2000

Kartan laatija: Maanmittauspalvelu Puttonen Oy

Kunta: Sysma
Alue: Meijerinranta

Koordinaattijarjestelma: ETRS-G K26
Korkeusjarjestelma: NZOOO

Kartan laatimistapa:
limakuvadigitointi, MML laserkeilausaineisto,
MML maastotietokanta ja Maastomittaukset

Kartan laatimispvm: 10.9.2024

Kartta hyvaksytty: Milja Ruutu,
maankayttinsindori,
Heinolan kaupunki
Hyv. Pvm: 11.11.2024

1100m?

SYSMANT

Matkailupalvelujen alue.

Paakayttotarkoituksen lisdksi alueelle saa sijoittaa enintdan nelja yksittaista asuntoa.

Lisaksi alueelle saa sijoittaa toiminnan kannalta tarpeellisia liiketiloja.

Katu.

Vesialue.

Korttelialue tai kortelialueen osa.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennuksen paikka.

Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa.

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne sailyy.

Ennen merkittdvida muutostoita tulee pyytda museoviranomaisen lausunto.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa matkailua ja majoitusta palvelevia rakennuksia.
Rakentamisessa tulee ottaa huomioon sopeutuminen maisemakuvaan.

Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen venevalkamaksi varattu alueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita ja
muita veneilya palvelevia rakenteita.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Kadun tai tien nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Istutettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdaa ajoneuvoliittymaa.
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(09 Ssilytettiva puu.

YLEISMAARAYKSET:

Uudisrakentaminen tulee sovittaa materiaaleiltaan, varitykseltaan, sijoittelultaan ja mittasuhteiltaan
ymparoivaan kulttuuriymparistéon ja maisemaan. Erityistd huomiota tulee kiinnittda maisemakuvan

ja maisema-arvojen sailyttamiseen, erityisesti vesistdjen suuntaan avautuvissa nakymissa.
Rakentamisen tulee tukea alueen kokonaisilmetta ja kulttuurihistoriallista kerroksellisuutta, eika sen tule

hallita maisemaa tai heikentaa sen arvoja.

Rantaan sijoittuvien uudisrakennusten lomaan tulee istuttaa kerroksellista kasvillisuutta.

Ranta-alueelle saa sijoittaa laiturirakenteita. Vesialueelle rakennettaessa tulee selvittda mahdollisen
vesilain mukaisen luvan tarve. Laitureiden ja muiden rakennelmien tulee sovittaa ymparistéonsa.

Rakentamisluvan yhteydessa on esitettéava yleissuunnitelma alueen toteuttamisesta.

Yhdyskuntateknisesti tarpeellisia laitteita ja rakennelmia saa sijoittaa rakennusalojen ulkopuolelle.

Hulevesia ei saa johtaa kasittelemattomina vesistdon. Hulevedet tulee imeyttaa ensisijaisesti tontilla.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda tarkempi hulevesien hallintasuunnitelma.

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi alueen suunnittelussa ja
toteuttamisessa on otettava huomioon melua koskevat asetukset ja sdadokset. Ulkoiluun ja virkistykseen
tarkoitetut alueet tulee sijoittaa siten ettei haitalliselle melulle asetetut ohjearvot ylity.

Alin rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia

kiinteita rakenteita tai toimintoja, on N2000 +80,45 m.

Alueen maaperan pilaantuneisuus tulee selvittdd ennen rakentamiseen ryhtymista. Maapera on tarvittaessa
kunnostettava siten, etta alue soveltuu terveellisyysvaatimukset tayttavasti kaavassa osoitettuun kayttéon.

Oljysailidn ja siihen liittyvien rakenteiden poiston yhteydessa maapera tulee tutkia. Toimenpiteet on tehtava

valvontaviranomaisen ohjauksessa.

Radon torjunta

Suunnittelualue sijoittuu radonriskialueelle. Maaperasta mahdollisesti purkautuva radonkaasu on huomioitava
rakennussuunnittelussa. Huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa

olevia ohjearvoja.

Autopaikkoja on rakennettava véhintdan seuraavasti:

- Liike-, myymala- ja toimistotilojen osalta 1 autopaikka 50 kerrosnelidmetrigd kohden

- Asuintilojen osalta 1 autopaikka 75 kerrosnelidmetrida kohden, kuitenkin vahintdan 1 autopaikka asuntoa kohden

Voimaantulo

Kunnanvaltuusto

Kunnanhallitus

Ehdotus nahtavilla

9.4. - 11.5.2026

Luonnos nahtavilla

28.11.-31.12.2024

Meijerin alueen asemakaavamuutos

Kortteli 44 (osa)

Vireille tulo 13.11.2023
SYSMAN KUNTA Mittakaava 1:2000
koordinaatisto GK 26

FCG Rakennettu Ympéristd Oy
Microkatu 1, PL 1199,

70211 Kuopio

Puh. 0104090

www.fcg.fi

FCG

Suunnitteluala, tyénumero ja piirustuksen numero

YSK

P43940

Paivays 1.8.2026

Padsuunnittelija Susanna Paananen, Ins. Yamk - 585
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