Meijerin alueen asemakaavamuutoksen hyvaksyminen ja maankayttosopimus

KAAVTMK 30.10.2024 § 37

Valmistelija

Paatosehdotus

Paatos

KH 11.11.2024 § 246

Suunnittelualue sijaitsee noin kilometrin etaisyydella Sysman
keskustasta kaakkoon Sysmantien varrella, Majutveden rannalla.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2,2 ha ja se sijoittuu kiinteistdille 781-
415-1-610, 781-415-876-2, 781-415-4-0, 781-415-876-5 seka 781-
415-876-2.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa aluetta
monipuolisesti matkailutoimintaan.

Alueen asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan
aloitteesta. Kunnanhallitus hyvaksyi 13.11.2023 asemakaavan
muutoksen vireilletulon seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) nahtaville asettamisen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu merkinnat
teollisuusalue T-1, loma-asuntojen korttelialue RA ja vesialue W.

Kaavoittaja on laatinut liittena olevan 16.10.2024 kaavaluonnoksen
ja siihen liittyvan kaavaselostuksen.

Asemakaavamuutoksella on osoitettu matkailupalvelujen alue (RM).
Paamaankayttotarkoituksen lisaksi alueelle saa sijoittaa yksittaisia
asuntoja ja toiminnan kannalta tarpeellisia liiketiloja. Vesialue on
merkitty vesialueeksi (W).

Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 3350 k-m2, mika
vastaa aluetehokkuutta 0.20. Alueen kerrosluku vaihtelee |-llu’z
valilla.

Vanhan osuusmeijerin paarakennus on osoitettu kaavassa
suojeltavana rakennuksena (sr).

Nimi: Matti Nikupeteri

Tehtavanimike: Maankayton suunnittelija
Puh: 044 713 4554

Email: etunimi.sukunimi@sysma.fi

Kaavoitustoimikunta hyvaksyy osaltaan 16.10.2024 paivatyn
luonnoksen Meijerin alueen asemakaavan muutokseksi ja siihen
liittyvan selostuksen seka esittaa niita edelleen kunnanhallituksen
hyvaksyttavaksi ja asetettavaksi nahtaville seka pyydettavaksi
tarpeelliseksi katsottavat lausunnot.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Valmistelija

Paatosehdotus

Paatos

Meijerin alueen asemakaavan muutoksesta on valmistunut luonnos.
Voimassa olevassa olevat merkinnat muutetaan teollisuusalueesta
(T-1) ja loma-asunnon (RA) rakennuspaikasta matkailupalvelujen
alueeksi (RM). Rakennusoikeudeksi on esitetty 3350 k-m2 ja
paarakennus on kaavaluonnoksessa merkitty kaavassa suojeltavana
rakennuksena (sr).

Nimi: Matti Nikupeteri

Tehtavanimike: Maankayton suunnittelija
Puh: 044 713 4554

Email: etunimi.sukunimi@sysma.fi

Kunnanhallitus hyvaksyy 16.10.2024 paivatyn luonnoksen Meijerin
alueen asemakaavan muutokseksi ja siihen liittyvan selostuksen
seka paattaa asettaa luonnoksen nahtaville seka pyytaa
tarpeelliseksi katsottavat lausunnot.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti ehdotuksen.

KAAVTMK 10.03.2026 § 2

Meijerin alueen asemakaavamuutoksen kaavaluonnos ja
valmisteluvaiheen aineistot olivat nahtavilla 28.11.-31.12.2024.
Aineistosta saatiin nelja viranomaislausuntoa ja yksi mielipide.
Lausunnon antoivat Sysman kunnan ymparistonsuojelutarkastaja,
Hameen ELY-keskus, Paijat-Hameen liitto seka alueellinen
vastuumuseo.

Lausuntojen johdosta kaava-aineistoa on muutettu / tdydennetty
ehdotusvaiheeseen siirryttaessa seuraavasti:

- Sysmantie kaava-alueen kohdalta on otettu mukaan
suunnittelualueeseen ja osoitettu kaavaehdotuksessa katuna.

- Lisaksi kaavaehdotukseen on osoitettu katualueen rajan osa, jonka
kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

- Myds Meijerin asuntolarakennus seka vanha sauna on merkitty
suojeltuina rakennuksina (sr).

- Sysmantien varressa sijaitseva vanha tammi on merkitty
sailytettavaksi puuksi.

- Vesialue venelaiturin ymparistdssa on merkitty ohjeelliseksi
venevalkama-alueeksi.

- Yleismaaraysta uudisrakentamisen samoin kuin laituri- ja muiden
rakennelmien sovittamisesta maisemaan / kulttuuriymparistéén on
tarkennettu.

- Yleismaarayksiin on lisatty maaraykset myos autopaikkojen
vahimmaismaarasta seka uudisrakentamisen radonin torjunnasta.
- Alin rakentamiskorkeus on merkitty kaavakarttaan.

- Kaava-aineistoa on taydennetty ilmastovaikutusten arvioinnilla.

- RM-rakennuspaikan Sysmantien puoleiselle rajalle on osoitettu
kaksi istutettavaa alueen osaa melusuojausta varten.

- Lisaksi aineistoon on tehty muita vahaisia tarkennuksia.

Palautteiden ja vastineiden sisalto kay tarkemmin ilmi
kaavaselostuksen liitteesta 8 Valmisteluvaiheen vastineet.



Valmistelija

Paatosehdotus

Paatos

KH 23.03.2026 § 76

Valmistelija

Luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen suunnittelualueelle on
kevaalla 2025 tehty maaperatutkimus Meijerin kiinteiston eteldosan
niemeen (rm-rakennusalan alueelle). Tutkimuksen perusteella alue
soveltuu rakentamiseen. Kesalla 2025 suunnittelualueelle tehtiin
biologin toteuttama maastokatselmus ja raportti luonnonympariston
nykytilan selvittamiseksi. Myos aikaisempaa vuonna 2024 laadittua
suppeaa rakennushistoriaselvitysta on paivitetty kesalla 2025
laaditulla tdydennysinventoinnilla.

Suunnittelualueen laajentumisen vuoksi kaavamuutos koskee nyt
my0ds osaa rekisteriyksikosta 781-895-2-4 Yleinen tie, jolloin
suunnittelualueen kokonaispinta-alaksi muodostuu yhteensa 2,6 ha.
Suunnittelualueen laajentumisen vuoksi asemakaavamuutos
kuulutetaan uudelleen vireille kaavaehdotuksen nahtaville
asettamisen yhteydessa.

Meijerin alueen asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineisto on
liitteena.

Nimi: Essi Carlson

Tehtavanimike: Maankayton suunnittelija
Puh: 044 713 4524

Email: etunimi.sukunimi@sysma.fi

Kaavoitustoimikunta osaltaan hyvaksyy Meijerin alueen
asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen asiakirjat ja esittaa niita
edelleen kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi kaavaehdotuksen
nahtaville asettamista varten. Suunnittelualueen laajentumisen
vuoksi asemakaavamuutos kuulutetaan uudelleen vireille.

Kaavoitustoimikunta hyvaksyi ehdotuksen.

Meijerin alueen asemakaavamuutoksen kaavaluonnos ja
valmisteluvaiheen aineistot olivat nahtavilla 28.11.-31.12.2024.
Saadun palautteen pohjalta kaava-aineistoa on taydennetty ja
paivitetty ehdotusvaiheeseen siirryttaessa. Merkittavin muutos on
Sysmantien mukaan ottaminen suunnittelualueeseen ja sen
osoittaminen kaavamuutoksessa katuna. Muilta osin kaavaratkaisun
suuret linjat kuten paamaankayttotarkoitus (matkailupalvelujen alue,
RM) seka kokonaisrakennusoikeus (3350 k-m?) sailyvat ennallaan.

Meijerin alueen asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen aineisto on
liitteena.

Nimi: Essi Carlson

Tehtavanimike: Maankayton suunnittelija
Puh: 044 713 4524

Email: etunimi.sukunimi@sysma.fi

Kunnanjohtajan ehdotus



Paatos

Kunnanhallitus hyvaksyy Meijerin alueen asemakaavamuutoksen
ehdotusvaiheen asiakirjat ja paattaa kuuluttaa ne nahtaville.
Asiakirjoista pyydetaan tarvittavat lausunnot. Suunnittelualueen
laajentumisen vuoksi asemakaavamuutos kuulutetaan uudelleen
vireille.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti ehdotuksen.

KAAVTMK 02.09.2026 § 18

Meijerin alueen asemakaavamuutoksen kaavaehdotus oli nahtavilla
9.4. - 11.5.2026. Kaavaehdotusaineistosta saatiin viisi
viranomaislausuntoa. Lausunnon antoivat Kaakkois-Suomen
elinvoimakeskus, Lupa- ja valvontavirasto, Heinolan kaupungin
ymparistdnsuojelu, alueellinen vastuumuseo ja Paijat-Hameen
ymparistoterveys. Paijat-Hameen liitto ilmoitti, etta silla ei ole
lausuttavaa. Muistutuksia ei jatetty.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen aineistoa on taydennetty
uudella meluselvityksella sen varmistamiseksi, etta suunnitellut uudet
majoitusrakennukset sijoittuvat melun ohjearvojen alapuolelle.
Selvityksessa laskettiin melumallinnuksena Meijerin alueelle
kohdistuvan melun paiva- ja ydajan keskiaanitasot nykyisella ja
tulevalla maankaytolla, kummatkin nykyisella (2024/2025)
kesavuorokausiliikenteella.

Nykyisen maankaytdén huomioiva mallinnus osoitti, ettd paivamelun
mallinnusten mukaan suunnittelualueen uloimman niemen uusista
lomarakennuksista seitseman on paivamelun ohjearvon 45 dB:n
alapuolella, mutta kaksi itaisinta lomarakennusta ovat ohjearvon
ylapuolella. Yomelun mallinnusten mukaan suunnittelualueen
uloimman niemen uusista lomarakennuksista kaikki ovat yomelun
ohjearvon 40 dB:n alapuolella, paitsi itdisimman rakennuksen itdosa.
Tulevan maankayton (ml. uusi likerakennus) huomioiva mallinnus
osoitti, etta paivamelun mallinnusten mukaan suunnittelualueen
uloimman niemen uusista lomarakennuksista seitseman on taysin
paivamelun ohjearvon 45 dB:n alapuolella, mutta kahden itdisimman
lomarakennuksen itaiset julkisivut ovat taman ohjearvon ylapuolella.
Yomelun mallinnusten mukaan suunnittelualueen uloimman niemen
uusista lomarakennuksista kaikki ovat yomelun ohjearvon 40 dB:n
alapuolella, paitsi lyhyehkot osat kahden itaisimman rakennuksen
julkisivuista. Osittainen melun lisdys johtunee siita, etta nykytilanteen
mallinnuksessa ei ollut yhta paljon rakennuksista johtuvia
heijastuksia.

Selvityksen tulosten mukaan liike- tai majoitusrakennusten sisamelu
ei ylita ohjearvoja suunnittelualueen missaan kohdassa.

Kaavaselostusta on taydennetty maaperan tilaa ja
kunnostustoimenpiteitd koskevien tietojen osalta. Kaavakarttaan on
lisatty yleismaarays, joka velvoittaa selvittamaan alueen maaperan
pilaantuneisuuden ennen rakentamiseen ryhtymista seka tarvittaessa



velvoittaa ryhtymaan myds kunnostustoimiin maaperan
puhdistamiseksi.

RM-merkintaa on tarkistettu seuraavasti: Pdakéyttétarkoituksen
liséksi alueelle saa sijoittaa enintdén nelja yksittaistd asuntoa.

Edella kuvatut kaava-aineistoon tehdyn tarkistukset ovat luonteeltaan
vahaisia teknisia tarkennuksia eika kaavaehdotusta ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville. Suunnittelualueen omistajaa on kuultu
muutoksista ja maanomistajalla ei ole muutoksiin huomauttamista.

Meijerin alueen asemakaavamuutoksen 1.8.2026 paivatty
hyvaksymisaineisto seka ehdotus kaavamuutosta koskevaksi
maankayttosopimukseksi ovat liitteena.

Valmistelija Nimi: Essi Carlson
Tehtavanimike: Maankayton suunnittelija
Puh: 044 713 4524
Email: etunimi.sukunimi@sysma.fi

Paatdsehdotus
Kaavoitustoimikunta hyvaksyy kaavanlaatijan ehdotusvaiheen
palautteisiin laatimat vastineet seka muut aineistoon tehdyt
tarkistukset ja paattaa esittaa kunnanhallitukselle 1.8.2026 paivatyn
Meijerin alueen asemakaavamuutoksen seka
maankayttosopimuksen hyvaksymista.

Paatos

Kaavoitustoimikunta hyvaksyi ehdotuksen.

KH 28.09.2026
309/10.02.03/2023

Paatosehdotus

Kunnanhallitus paattaa osaltaan hyvaksya 1.8.2026 paivatyt Meijerin
alueen asemakaavamuutoksen asiakirjat seka esittaa
kunnanvaltuustolle Meijerin alueen asemakaavamuutoksen
hyvaksymista.

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya asemakaavamuutosta koskevan
maankayttosopimuksen.

Paatos



