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ASIA Poikkeamispéitos

RAKENNUSPAIKKA 781-423-0002-0004
Sorolantie 87

Kiinteiston nimi RAUHANIEMI

Pinta-ala 4735 m?

Kaavatilanne Oikeusvaikutteinen yleiskaava Yk 97

o

TOIMENPIDE Olevan 20-luvun villan korjaus ja laajentaminen péairakennuksen ja aitan
osalta. Uusi varasto/ateljee-rakennus purettavan huvimajan paikalle. E1
mainittavaa maaston muokkausta tai puustoon kajoamista.

Poikkeamiset Kyseessd on niemi, jossa etdisyydet rantaan tai rannan rameeseen
paikoittain vihemman kuin 25m.

Kuuleminen Naapurit on kuultu, hakemuksesta on esitetty kaksi huomautusta:

Naapuri 1. Ymmérramme hyvin lisianelididen tarpeet rakennushankkeeseen
eikd meilla tietenkéén ole mitddn varsinaista rakentamista vastaan.
Huomatuksemme koskee rakennuspaikkaa. Padrakennusta on jo kertaalleen
laajennettu sen eteldpuolelle. Vaikka ko. laajennus on méaarayksien
mukaisesti liian 1dhella rantaa, emme ole siitd atkanaan mitain
huomauttaneet. Nyt uusi laajennushanke pohjois-puolelle on kuitenkin
korkeudeltaan ja kooltaan suhteellisen iso ja sen itdinen julkisivu on n 20
metrin pituisesti sallittuja méirayksid lahempéna rantaa (n. 19 m) .
Rakennuksen pinta-ala on piirustusten mukaan yli 150 m2, jolloin etiisyys
ilmeisesti pitdisi olla Sysmén kunnan rakennusjérjestyksen mukaan 50
metrid?

Mielestimme rakennus istuisi paremmin olemassa olevaan
kulttuurimaisemaan jos sité laajennettaisiin, jos

tarpeellista vihidisessd maarin pohjoiseen ja padasiassa rakennuksen
eteldpuolelle, johon aikaisempikin laajennus on tehty. Néin my®s tontin
pohjoinen osa sailyisi mahdollisemman yhtendisend minké ajattelemme
olevan myos loppujen lopuksi parhaaksi tontin omistajille.

Myos eteldidn laajentaessa rantaviivat tulevat mahdollisesti sallittua
lahemmaksi ehk lansipuolella mutta koska rakennuksen eteldpuolelle on jo
rakennettu ei se muuta rannan nakymai merkittivasti. Tai ainakin paljon
vahemman kuin kokonaan uuden tontin osan kayttéonotto laajennukselle
pohjois-puolelle. Tassd hakemuksessa ei voinut ottaa kantaa erikseen
paarakennukseen ja muihin rakennuksiin? Olisi selkeampaa

jos néin olisi.

Naapuri 2. Rakennuslain mukaan rakennuksen pitaa olla vihintaan 25
metrid rannasta. Tamaén lain tarkoitus on suojella luontaista maisemaa ja
toisten thmisten elinymparistéa. Nama arvot rikkoontuvat raikeésti
poikkeuslupaesityksessa naapurin vahingoksi. Poikkeuslupaesitysti ei tule
hyviksyi.

Saareni rannasta on Rauhaniemen nykyiseen rakennukseen 70 metrid. Namé
rakennukset ovat nykyisen lainsdddannén mukaan lian ldhella rantaa. Lisdi
lainvastaista rakentamista ei tule sallia. Hakemuksessa suunnitellut
rakennukset ovat massiivisuutensa takia hairitsevi tekija saariympéaristossa.
Tastidkin syysta el tule hyviksya poikkeuslupaesitysta.
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Naapuri 1 ymmartid lisdrakentamisen tarpeen ja hyviksyy sen.

Mielipide paremmasta rakennuspaikasta kuin suunnitelmassa ei muuta sitia
tosiasiaa, ettd ranta on yhta lahelld piddrakennuksen koillispuolella kuin
lansipuolellakin. Eniten tilaa on suoraan pohjoiseen.

Pohjoispuolella rakentamista ei estd muu rakennuskanta, etelédpuolella on jo
sekundédrinen rakennus, jonka ldheisyys ei salli paddrakentamisen
laajentamista.

Pédrakennuksen toiminnallisuuden kannalta, on laajennuksen sijainti
pohjoispuolella perusteltu. Pohjoispuolella korvataan olevat mérkatilat ja
laajennetaan hillitysti. Olisi kohtuutonta siirtdd markatilat padrakennuksen
eteldpuolelle.

Suunnitelma on rakennusoikeuden puitteissa ja rakennuspaikka on
huolellisesti harkittu maisemallisen kokonaisuuden pohjalta seka
rakennuskantaan ettd maisemaan sovitettuna.

Etdisyys muihin rakennuksiin ja rajoihin ei mydskdan tule loukatuksi.

Hakijan vastine

01.10.2025

Naapuri 2 ei osoita ymmartdmystéd rakentamistarpeita kohtaan ja kokee, etti
'toisten ithmisten elinymparistd' karsii.

Hén asuttaa rakennettua saarta, jossa ei toteudu 25m rannasta ja kuitenkin
hin perustelee 25m sdédnnodn pohjalta rakentamisen kieltdmista naapuriltaan.
Lain edellyttimé yhdenmukainen ja tasapuolinen kohtelu koskee kaikkea
rakentamista.

Suunnitelma on rakennusoikeuden puitteissa ja rakennuspaikka on
huolellisesti harkittu maisemallisen kokonaisuuden pohjalta seka
rakennuskantaan ettd maisemaan sovitettuna.

Etdisyys muihin rakennuksiin ja rajoihin ei myodskéan tule loukatuksi.

Naapurin kuuleminen

Muu péadpiirustus

Naapurin huomautus
Todistus hallintaoikeudesta
Asemapiirros

Poikkeamislupaa haetaan rakennuspaikalle, jossa on voimassa Pdijanteen
ranta-alueiden rantaosayleiskaavan muutos (lainvoimainen 2015). Kaavassa
rakennuspaikka on merkitty lomarakennusalueeksi RA/1. Rakennuspaikalle
saa rakentaa loma-asunnon, saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enimmilldédn 7% rakennuspaikan pinta-
alasta kuitenkin enintdin 500 k-m2. Rakennuspaikan rakennusoikeutta
koskevien madrdysten estimaittd saa olemassa olevaa rakennusta
peruskorjata tai tuhoutunut rakennus korvata uudella vastaavalla
rakennuksella, mikéli se soveltuu paikalle.

Rakennuspaikan pinta-ala on 4735 m? eli rakennusoikeus on 331 m?.
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Rakennuspaikalle on rakennettu vierashuone 32 m?, rantasauna 13 m?,
padrakennus 85,5 m?, aitta 41 m? ja huvimaja, joka puretaan pois. Eli
yhteensd 171,5 m?.

Hakemuksessa on tarkoitus rakentaa varasto/ ateljee enintddn 30 m?,
laajentaa aittaa 30 m? sekd padrakennusta laajennetaan 80 m? ja puretaan
vanhaa 6 m?. Eli yhteensa 134 m?.

Rakennusoikeutta kdytetdédn yhteensd 305,5 m? eli rakennusoikeutta jaa
jéljelle 25,5 m?.

Asemapiirroksen mukaan etdisyys rantaan on 19 metrid. Lyhin etdisyys
rannasta laajennuksen seinddn on noin 18,5 metrid.

Rantayleiskaavassa on mairitty, ettd rakennusten
minimirantaviivaetdisyydessd, sopeutumisessa ymparistoon, sijoittelussa ja
rakennusten enimmadisméaéréssa tulee noudattaa Sysmin kunnan
rakennusjérjestyksen médrayksid. Lisdksi rakennusten sopeutumiseen
ympdristdon ja sijoittumiseen rakennuspaikalle tulee kiinnitti4 erityista
huomiota. Rakennuspaikoilla tulee rakennusten ja rannan véliin jittia tai
istuttaa riittdva suojapuusto. Maisemallisesti merkittédvia puita ei saa poistaa.

Sysmin rakennusjarjestyksen 7 § maaritdan: Rakennuksen etdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on, mikali
maastonmuodosta, maaperastéd tai muusta luonnonmukaisesta ldhtokohdasta
el muuta johdu, oltava vihintdin 25 metrid. Pohjapinta-alaltaan yli 150 m2
rakennus tulee sijoittaa vahintddn 50 metrin pd&hin rantaviivasta, ellei
maasto-olosuhteista muuta johdu.

Rakennusjirjestyksen 9 § miiritiddn rakennuksen sopeutumisesta
ympéristoon: Rakennettaessa ranta-alueelle tai avoimeen maastoon on
kiinnitettdava erityistd huomiota rakennuksen korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja véritykseen. Rakennettaessa RKY-alueille ja muilla
kulttuurihistoriallisesti arvokkailla kohteilla ja alueilla tulee kiinnittaa
erityistd huomiota vallitsevaan rakennuskantaan ja kulttuuriympéristoon.
Rakentamiseen RKY-alueille tarvitaan ELY-keskuksen ja tarvittaessa
museoviraston lausunto rakentamisen soveltuvuudesta alueelle.
Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sdilytettdva rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seké sdéstettdva arvokkaita kasvillisuuden
reunavyohykkeitd, luonnon merkittivid kauneusarvoja ja erikoisia
luonnonesiintymid. Rakennuksen korkeusasema on sopeutettava olemassa
olevaan ympadristoon ja asemakaava-alueella myos katukorkeuteen.

Rakennuspaikka on maisemallisesti arvokkaalla alueella ma-1: Merkinnalla
on osoitettu maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisema-alueet. Alueella
tapahtuva rakentaminen ja ympéristonhoito tulee sopeuttaa alueen
kulttuurimaisemallisiin arvoihin.

Sekd maisemallisesti arvokkaalla alueella ma-2: Merkinnilld on osoitettu
maakuntakaavan mukainen maisema-alue ja kulttuurimaisema-alue.
Rakentamisessa ja ympéristonhoidossa tulee vaalia alueen arvoja.
Kulttuurimaiseman arvoja ensisijaisesti ovat Suopellon, 1800 luvun lopulta
1ahtoisin oleva vanha huvila-asutuskokonaisuus. Maisemallisia arvoja ovat
ensisijaisesti Pdijatsalon harjualue, nikoalapaikka, kasvillisuus ja
luontoarvot sekd Suopellon-Ilolan perinteinen melko tiivis loma-asutus
satama-alueineen.
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PAATOS

Sovelletut oikeusohjeet

Péétoksen perustelut

Rakennuspaikka on liséksi kehittdmisalue ke: Asumisen ja matkailun
kehittimisen alue. Alueella varaudutaan osayleiskaavan ja/tai
detaljikaavoituksen laatimiseen.

Rakennustarkastaja kévi paikan paalld 1.10.2025.

Péatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja midrdysten
perusteella myontdd haetun luvan seuraavin ehdoin:

Rakennusten ja rannan viliin tulee jéttda suojapuusto joka sielld jo on tai
kasvamassa. Museoviranomainen tulee kuulla ennen rakennusluvan
myontamista.

RakL 57, 178, 185 ja 187 §:t

Rakennuspaikka on niemi, jossa jo nykyiset rakennukset eivit tiyta
rantaetdisyyksiltddn rantayleiskaavan etdisyysvaatimuksia. Poikkeamislupaa
haetaan vain etéisyysvaatimusten takia, koska rakennusoikeutta ei ylitetd ja
muita kaavamaardyksid noudatetaan. Kun naapurit edellyttavit tassa
tilanteessa 25 metrin etdisyyttd, vaatimus on kohtuuton.

Rakennuspaikalla selvisi, ettd laajennuksen suunta johtuu osittain
tilaratkaisusta. Kun poikkeamislupaa haetaan rantaetdisyyksistd, rannan ja
rakennusten viliin jddvélld suojapuustolla on merkitys luvan myontdmisen
kannalta. Naapurien huomautukset keskittyvét piddrakennukseen ja
pohjoispuolelle rakentamiseen. Tuolla kohtaa suojapuustoa on riittdvasti
joka puolella jarvelle pdin. 1. naapurin pddrakennus ja olohuoneen ikkuna
pilkottaa puiden oksien vélistd rakennettavaan kohtaan. Téssé tulee
kuitenkin huomioitavaksi, ettd hénelld ei ole rakennusjirjestyksen vaatimaa
suojapuustoa itsellddn ja etdisyyttd rakennusten vélill4 on ldhes 200 metrid.
2. naapuriin ei ole ndkdyhteyttd paddrakennukseen ja aivan rantaviivaan on
rakennettu rantasauna, jota ei kunnolla erota rakennettavalta
rakennuspaikalta. Katson, ettd suojapuustoa on riittdvisti ja sen on tarpeeksi
korkeaa laajennukseen nédhden.

Eteldpuolelle rakentaminen ei vdhenna etdisyyttd rantaan, eiké lisdd
suojapuuston midrdd, mutta aiheuttaa rakentajalle tilaongelmaa ja
mahdollisia palo-osastointeja. Piddn perusteltuna rakennuksen sijoittamista
hakemuksen mukaiseen paikkaan.

Rakennuksen pohjapinta-ala on 143,5 m?. Rakennuksen etiisyys tulisi olla
ndin ollen 25 m rannasta, josta poikkeamista haetaan. Prosentteina
poikkeaminen on 26 % vaaditusta 25 metrista.

Kaavassa alue on maisemallisesti arvokas, mutta ei RK'Y-alue. Museon
lausuntoa en pidé tarpeellisena poikkeamislupavaiheessa, koska taydellisid
rakennuspiirustuksia ei ole tdssd vaiheessa. Luonnosten pohjalta voin todeta,
ettd suunnitelmat soveltuvat maisemallisesti arvokkaalle alueelle.

Poikkeamishakemuksessa késitelladn hakemusta maankayton suhteen ja
kaikkia rakennussuunnitelmia ei tdsséd vaiheessa tarvita. Kaikista
rakennuksista on luonnostellut julkisivupiirustukset, joten niilld perusteilla
voi ottaa kantaa rakennusten sopeutumisesta ymparistoon ja muuhun
rakennuskantaan. Nama suunnitelmat soveltuvat hyvin olevaan
rakennuskantaan sekd ympéristoon. Tarkemmin néihin voidaan ottaa kantaa
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Pastoksen antaminen

Luvan voimassaolo

Allekirjoittaja

Tiedoksi

rakentamislupavaiheessa.

Koska kysymys alueen suunnittelussa on yleispiirteisesti kaavasta ja
kohtuudella voi edellyttaa, ettd kaavan mukaisesti voi rakentaa katson, etti
perusteet poikkeamisluvan myoéntimiselle on esitetty.

Niin ollen hanke e1 aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kiayton muulle jarjestamiselle. Se el myoskaan vaikeuta
luonnonsuojelun eiki rakennetun ymparistén suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Hanke e1 ole vaikutuksiltaan merkittavia

rakentamista tai muutoin aiheuta merkittdvia haitallisia ympéristo- tai muita
vaikutuksia.

P#itos annetaan julkisella kuulutuksella 11.10.2025, jolloin sen katsotaan
tulleen asianosaisten tietoon.

Lupapéitoksen viimeinen valituspéiva on 10.11.2025.
Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siitd, kun tamé paitos on saanut
lainvoiman ja sithen mennessa poikkeamispéitostd vastaavaa

rakentamislupaa on haettava.

SYSMA 03.10.2025

Tapio Tonter1
Rakennustarkastaja

Hiameen EL Y -keskus
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Viranomainen: Sysmén kunnan tie- ja lupajaosto
Aika: 30 pdivaa

Tama paatés annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, yllimainittua
padtospaivdd seuraavana pdivand. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemintend paivind kyseisestd julkaisemisajankohdasta. Pddtokseen
tyytyméttomalld on oikeus saada asia tie- ja lupajaostolle kasiteltavaksi.
Tatd koskeva vaatimus on tehtivé kirjallisesti rakennustarkastajalle 30
paivan kuluessa paiatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus osoitetaan tie- ja lupajaostolle ja toimitetaan kunnan
rakennusvalvonnalle.

Osoite:

Sysmén kunta

Rakennusvalvonta

Valittulantie 5

19700 Sysma

sdahkopostiosoite: kirjaamo@sysma.fi

puh. (03) 84310 (vaihde)





