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ASIA Poikkeamispéitos

RAKENNUSPAIKKA 781-416-0003-0060
Hanbhisaari 1

Kiinteiston nimi KAHIRANTA

Pinta-ala 1380 m?

Kaavatilanne Yk 97

s -

TOIMENPIDE Rakennetun lomarakennuksen jilkikiteinen luvittaminen ja uuden saunan
lupahakemus.

Hakijan perustelut Ostin saaripaikan hanhisaaresta 6.6-23 siini uskossa, ettd pystyn sen

kunnostamaan mieleisekseni. Rakennusta ei myyty purkukuntoisena, vaan
kunnostettavissa olevaksi vapaa- ajan asunnoksi.

Naytolla kaydessdani huomasin vanhan rakennuksen hajua, mutta en osannut
epéillda home/ lahovauriota. Sen huomasin, etti lattia oli tdysin vino ja katto
oli notkahtanut rakennuksen keskelta. Katto oli tuettu kahdella sisédpuolisella
tolpalla. Talon alla olevat tukipilarit huomasin myos vinoiksi. Uskoin tassé
vaiheessa vield pystyvini oikaisemaan/tukemaan viantyneet rungon
tukipilaritolpat.

Aloittaessani peruspilarien oikaisemista huomasin, etta pilaritolpat olivat
kiinni pehmeéssé maassa, eikd mitéén routasuojausta ollut. Téten niillé ei
ollut mitizn mahdollisuutta tukea rakennusta. Rakennuksessa oli
ilmeisemmin aiemmin ollut myos takka/tulisija, jonka perusta oli tehty
hiekka/kivi/puu yhdistelmélle. Taméi rakennelma oli pettanyt.

Seuraavaksi avasin seind,-ja lattiarakenteita selvittdikseni syyta sisdhajun
voimakkaaseen lisdaantymiseen. Kauhukseni huomasin seiné,-ja
lattiarakenteiden eriteiden olevan taynna hiirien ja myyrien jétoksia. Lisdksi
villat olivat markia. Tdss4 tilanteessa totesin my®s, ettd seinérakenteet oli
tehty kaytetyista ja patkityisté (e taysimittaisista 2x4":sta). Runkotolpat
eivat myoskaan olleet taysimittaisia.

Kattorakenteita avatessani huomasin, ettd vanha huopakatto oli vuotanut
useammasta eri kohdasta, eiki vanhaa kattoa oltu korjattu millaén lailla,
vaan sen péille oli suoraan asennettu peltikatto.

Kaiken taman nédhtyéni aloin kuitenkin toiveikkaana korjaamaan rakennusta.
Tyo6n edetessi totesin tilanteen mahdottomaksi ja aloin ystivani
konsultoinnin perusteella kuitenkin valamaan uusia tukipilareita ja tekeméin
runkoa, koska runkoa ei vanhojen materiaalien heikkouden johdosta seka
lahovaurioiden johdosta voinut pita turvallisena. Vanhat pilarit ovat
edelleen talon alla nahtavissa. Rungon uusimisen yhteydessa kattomalli
muutettiin harjakatosta pulpettikatoksi, joka on helpompi rakentaa.

Kaikkea tita tehdesséni luulin tekevini korjausrakentamista. Rakentamisen
maallikkona minulla ei ole aiempaa kokemusta téllaisesta. Korjattu mokki
on harjalinjaa lukuun ottamatta samanlainen, kuin vanha mokki.

Rakennukset ovat olleet paikallaan 1960 luvulta asti. En halunnut muuttaa
rakennuspaikkaa 2 tirkeésta syysti.

1. Aloin korjaamaan mokkis, mutta korjauksen edetessi koko ajan tuli eteen
rakennusvirheiti. Osa virheistéd oli niin vakavia, jotta korjaaminen oli
mahdotonta.

2 Rakennuspaikka on -60 luvulla todettu hyviksi valon ja tuulen suhteen.
Loma-asunnon paikan muuttaminen olisi paikka tullut liian ldhelle naapurin



Sysmién kunta
Rakennustarkastaja

Lupatunnus 26-0045-POI1

POIKKEAMISPAATOS

22.06.2026 Sivu 2

Poikkeamiset

Kuuleminen

tontin rajaa.

Saunarakennuksen koko tullee pysymain jotakuinkin saman kokoisena kuin
nykyinen rakennus,

joka on 18m2. Suunnitelmana rakennuksen koko 20-25m2. Tarkkoja
suunnitelmia saunarakennuksen osalta ei ole viel4 tehty.

Molemmat rakennukset ovat ldhempéna rantaa kuin rantayleiskaava
edellyttaa.

Naapurit ovat kuultu. Kaksi naapuria on huomauttanut hankkeesta.

1. Meilli ei ole kyseiseen rakennus hankkeeseen naapurikiinteiston
omistajina (781-412-1-8) huomauttamista, yleisellé tasolla jos toimitaan
kuten Sysmén kunnan rakennusjérjestys velvoittaa. Tdmén velvoittaa jo
kaikkien rakentajien tasapuolinen kohtelu kunnan alueella. Tdma kyseinen
hakemus on jétetty miltei kaksi vuotta rakentamisen aloittamisesta
rakennustarkastuksen kasiteltdviaksi.

Mielestimme kiinteiston omistaja, on halunnut harhauttaa
rakennusvalvontaa seka ldhialueen muita kiinteiston omistajia ryhtymalla
omavaltaiseen tulkintaan mitd voi tehdd hankkimatta asianmukaisia lupia
sekd jattda ilmoitukset tekemaittd koska niitd kyseiseltd tehtavéltd kuitenkin
edellytetdan.

Omistamamme kiinteiston edelliset omistajat ovat kdyneet viesti
keskustelua liittyen kyseiseen rakentamisasiaan yleiselld tasolla.
Viestiketjusta ilmenee seuraavaa, luvanhakija on hankkinut kiinteiston
omistukseensa 6.6.2023 jolla on ollut vanha lomarakennus. Kyseinen
rakennus oli tdysin purettu kuvan otto hetkelld sekd uudisrakennus jo
pitkidlle rakennettuna 26.9.2023. Rakentaminen oli edennyt hyvin mika
todentuu selkedsti 12.12.2023 otetusta kuvasta. Tédstd samaisesta
viestiketjusta kdy selkedsti ilmi, ettei luvanhakija voi olla mitenkddn
tietimdton asiasta mitkd tdmén tyyppisen korjausrakentajan pitdd hallita
ryhtyessddn tehtdvddn. Hénen olisi pitdnyt kysyé ohjeita jo tuossa vaiheessa
eikd vasta silloin kun rakennus on miltei kdyttéonotto ilmoitusta vaille
valmis.

Selvityksestd kdy myos ilmi uuden saunarakennuksen rakentaminen taikka
vaihtoehtoisesti vanhan korjaaminen tulisi kysymykseen. Kiinteiston vanha
sauna on rakennettu rantakivien péélle ldhelle rantaa, joten sen korjaamista
el mielestimme tule edes harkita sijainti huomioiden. Kiinteistoltd 10ytyy
sijoituspaikka uudelle saunarakennukselle helposti.

Luvanhakijan antama selvitys, rakentamisen eri vaiheista pitda jattda tdysin
omaan arvoonsa ja laatia tdysin uusi kertomus, pohjautuen todellisiin
tapahtumiin rakennuspaikalla. Kun yritetddn ndin kertomalla selvitd asiasta
voittajana, pakostakin tulee mieleen, tarvitseeko tehdd mitéédn ilmoitusta
mihinkéén ryhtyessidin rakentamaan.

Liitteet 4 kpl valokuvia

2. Esitimme rakennushankkeen johdosta seuraavan huomautuksen: Selostus
rakennushankkeesta tai toimenpiteestéd kohta.

Luvanhakijan selostus mokin "korjauksesta" ei kuulosta uskottavalta,
etteiko hén olisi tiennyt, etté téllaiselle rakennushankkeelle tarvitaan lupa
Sysmin kunnan rakennusvirastosta, vanha mokki purettiin ja tilalle tehtiin
uusi.

Saunarakennuksesta ei ole piirustuksia, vaikka se on alle 25m2, ne olisi
hyvé olla, koska kokonaisuuden hahmottaminen ilman niitd on vaikeaa.
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Liitteet

Esittely

Muutokset kokonaisuuteen on syyta selvittdd nyt etukdteen ennen kuin
rakentaminen jatkuu. Saunan koko suurenee mahdollisesti n.18m2 -->
25m2, onko se sallittua rakennuksille, jotka ovat rakennettu vedenrajaan?
Piirustukset palvelisivat varmasti myds rakentajaa itsedénkin, ei tulisi yhta
paljon yllatyksid kuin mokin "uudistusremontissa".

Naapurin kuuleminen

Ote yleiskaavasta
Rakennusoikeuslaskelma
Naapurin huomautus
Todistus hallintaoikeudesta
Valokuva

Asemapiirros
Julkisivupiirustus
Leikkauspiirustus
Pohjapiirustus

Rakennuspaikka sijaitsee Soilahdessa olevassa saaressa.

Alue kuuluu Piijanteen ranta-alueiden rantaosayleiskaavan
muutosalueeseen. ranta-asemakaavan takia rakennuspaikka on jitetty
rantayleiskaavan ulkopuolelle. Kaavassa RA rakennuspaikoille saa rakentaa
enimmillddn 7% rakennuspaikan pinta-alasta kuitenkin enintddan 500 k-m2.
Olemassa olevilla alle 2000m2 rakennuspaikoilla rakennusoikeus on
enintddn 150 k-m2.

Rakennuspaikan rakennusoikeutta koskevien méérdysten estimaétti saa
olemassa olevaa rakennusta peruskorjata tai tuhoutunut rakennus korvata
uudella vastaavalla rakennuksella, mikéli se soveltuu paikalle.

Tontin pinta-ala on 1380 m2, eli rakennusoikeutta on 150 k-m?2.

Rakennuspaikalle on ennestdén rakennettu mokki noin 44 m?, sauna 20 m2
ja varasto 22 m2 eli yhteensd 86 m2. Entisen rakennuksen paikalle on
rakennettu uusi lomarakennus, jonka koko on 51m? Hanke ei ylitd
rakennusoikeutta.

Kyseinen lomarakennus on ennen poikkeamisluvan myontdmistd rakennettu
siten, ettd siind on valmiina seindt, katto, lattiat seké ovet ja ikkunat.
Rakennus ei taytd kaavan edellyttimid 25 metrin etdisyyttd rannasta.
Saunarakennukselle haetaan poikkeamislupaa, koska se on kaavan/
rakennusjérjestyksen vastainen rantaetdisyyden suhteen.

Naapurit ovat huomauttaneet, etti tosiasiassa vanhan rakennuksen
purkaminen ja rakentaminen on aloitettu aiemmin, kuin lupahakemuksessa
sanotaan. Naapurin mukaan rakennusty on aloitettu vuonna 2023. Tamai on
uskottavaa, silld rakennustarkastaja on kysynyt luvanhakijalta vuonna 2025
ennen lupahakemuksen myontdmistd, onko kysymys vanhan korjaamisesta
vai uuden rakentamisesta. Vastaus oli, ettd kysymys on vanhan
korjaamisesta.

Rakennustarkastaja kévi paikan pailld 5.9.2025. Tuolloin rakennus oli
ulkopuolelta valmis, rakennettuna seinét, katto, ikkunat ja ovet. Sisdpuolella
lattia tehty. Rakennuksen taustalla on tasaista maata, joten havainnon
mukaan rakennuksen olisi voinut sijoittaa kauemmas rannasta. Entinen
sauna on aivan rantaviivaan rakennettu.
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PAATOS

Sovelletut oikeusohjeet

Péétoksen perustelut

Sittemmin hakija muutti hakemusta siten, ettd rakennusta haetaan
taustamaastoon tasaiselle paikalle. Muutetun (6.5.2026) asemapiirroksen
mukaan rakennus siirtyy 3 metrid itdén ja 3 metrié etelddn, eli yhteensi 6
metrid.

Muutetusta hakemuksesta naapurit kuultiin uudelleen ja siité jétettiin kaksi
huomautusta.

Naapuritilan kaksi omistajaa toteavat, ettd haettu rakennus ei ole
samanlainen kuin kuvauksessa mainittu vanha mokki. Heidén mielestién
rakennusoikeus tulisi menettdd noin ldhelle rantaa rakennettaessa, kun
kysymys ei ole korjausrakentamisesta, vaan uuden rakennuksen
rakentamisesta. Heiddn mittausten mukaan rakennus siirtyy noin 5 metria
taaksepdin.

Uutta saunaa ei saa rakentaa noin ldhelle vettd, missi vanha sauna sijaitsee.
Kaikkea ei voi pistdd tietdiméattomyyden piikkiin. Rakennuslupaa kyseisiin
toihin rakentajalta on kysytty jo 2023.

Toinen naapuri toteaa, ettd ei ole uskottavaa, ettd rakentaja ei olisi tiennyt
uuden mokin rakentamisen vaativan rakennusluvan silloin, kun vanha
mokki puretaan ja tilalle rakennetaan uusi mokki. Maanmittauslaitos on
tarkentanut karttoithin merkitty4 rajalinjaa. Ennen rakentamisen aloittamista,
tulee varmistaa, ettd rakennukset ovat asemapiirroksen mukaisella
etdisyydelld rajalinjoista.

Myonnin haetun poikkeamisluvan lomarakennukselle ehdolla, ettd
todellinen takaraja selvitetdén ennen rakentamisen aloittamista.
Saunarakennukselle en myonnd haettua poikkeamislupaa.

RakL 30, 33, 57, 178, 185, 186 ja 187 §:t
RakL 42,2 ja 42,3 §:t

Hakijan perustelu sille, ettd entisen lomarakennuksen korjaamisen
yhteydessd epdhuomiossa, olikin rakentanut tiysin uutta lomarakennusta on
epduskottava. Kun rakennuspaikalle on rakennettu uusi lomarakennus,
kasittelen poikkeamislupa-asian asian uuden lomarakennuksen
rakentamisena.

Maanmittauslaitoksen korjaaman kartan mukaan, tontin takarajalinjasta
mitattuna rantaa on noin 30 metrié, eli rakennusta ei ole mahdollista sijoittaa
kaavan mukaiselle etdisyydelle rannasta missddn tapauksessa.

Kun rakennusta siirretddn kauemmaksi rannasta, se saadaan paremmin
sopeutumaan rantamaisemaan ja se on muiden ldhialueen rantaa omistavien
oikeusturvan ja tasapuolisuuden kannalta oikeutettua.

Kaavan mukaista rakennusoikeutta ei meneté, vaikka on rakentanut ilman
asianmukaista rakentamislupaa. Koska uusi rakennus on isompi, kuin
alkuperdinen rakennus, se ei riitd perusteeksi, ettd rakentaa entisen tilalle.
Tamain takia rakennus tulee siirtdd paremmin sopivaan paikkaan.

Todettakoon, ettd Sysmén rakennusjérjestys ei oikeuta suoraan rakentamaan
entisen paikalle, jos rakennus ei ole kaavan mukaisella paikalla. Kaavasta
poikkeamiseen tarvitaan poikkeamislupa.
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Paitoksen antaminen

Luvan voimassaolo

Allekirjoittaja

Tiedoksi

Todellinen takaraja tulee selvittdd, ettd saadaan varmuus rakennuksen
sijainnista riittdville etdisyydelle naapurin rajasta.

Hylkdan hakemuksen rantasaunan osalta, koska hakemuksessa haetaan uutta
isompaa saunaa ja Lupapisteen viesteissd puhutaan kuitenkin nykyisen
saunan korjaamisesta. Hakemus on ristiriitainen. Pyydettyjé tarkempia
suunnitelmia ei ole toimitettu rakennuksen, eika jatevesien johtamisen
osalta. Joten hakemus on myds puutteelhnen

Todettakoon, ettd rakennus, joka ei vaadi RakL 42,1 §:n mukaan
rakentamislupaa, edellyttdd poikkeamislupaa, jollei hanke ole kaavan
mukainen tai tdytd kaikkia rakentamlsmaaraykm'd Kysymyksessé oleva
saunarakennus ei ole kaavan/ rakennusjérjestyksen mukainen
rantaetdisyyden osalta.

Péétos annetaan julkisella kuulutuksella 30.06.2026, jolloin sen katsotaan
tulleen asianosaisten tietoon.

Lupapditoksen viimeinen valituspdiva on 30.07.2026.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siitd, kun timéa pddtos on saanut
lainvoiman ja sithen mennessa p01kkeamlspaatosta vastaavaa
rakentamislupaa on haettava.

SYSMA 22.06.2026

Tapio Tonteri
Rakennustarkastaja

781-412-1-8 tilan omistajat
781-412-1-143 tilan omistaja
LVV
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Viranomainen: Sysmén kunnan tie- ja lupajaosto
Aika: 30 pdivaa

Tama paatés annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, yllimainittua
padtospaivdd seuraavana pdivand. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemintend paivind kyseisestd julkaisemisajankohdasta. Pddtokseen
tyytyméttomalld on oikeus saada asia tie- ja lupajaostolle kasiteltavaksi.
Tatd koskeva vaatimus on tehtivé kirjallisesti rakennustarkastajalle 30
paivan kuluessa paiatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus osoitetaan tie- ja lupajaostolle ja toimitetaan kunnan
rakennusvalvonnalle.

Osoite:

Sysmén kunta

Rakennusvalvonta

Valittulantie 5

19700 Sysma

sdahkopostiosoite: kirjaamo@sysma.fi

puh. (03) 84310 (vaihde)





