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ASIA Poikkeamispéétos
RAKENNUSPAIKKA 781-420-0005-0114
Leppékorventie 16
Kiinteiston nimi Opinahjo
Pinta-ala 223704 m?
Kaavatilanne Asemakaava 53
HAKIJA Kiinteistd Oy Sysmén Vuokratalo
Sysmaéntie 35, 19700 Sysma
TOIMENPIDE Kerrostalon purkaminen.

Hakijan perustelut

Poikkeamiset

Poikkeamista haetaan rakennuksen purkamiseksi alueella, jolla voimassa
olevassa yleiskaavassa kohteeseen kohdistuu kulttuuriympéristdd koskeva
sk-merkinti ja jossa alueen rakennuskantaa koskevat suojelutavoitteet on
otettava huomioon.

Poikkeamisen kohteena on rakennuksen séilyttimistd puoltava kaavallinen
tavoite. Hakemuksen kohteena olevan rakennuksen purkaminen vihentda
osaltaan alueen alkuperdistd rakennuskantaa, minka vuoksi hankkeella
katsotaan olevan vaikutusta alueen kulttuuriympéristoarvoihin.

Poikkeamista perustellaan rakennuksen erittdin heikolla tekniselld kunnolla,
laajoilla kosteus- ja mikrobivaurioilla, kiyttdikanséd pidssé olevilla
taloteknisilla jérjestelmilld sekd rakennuksessa todetuilla haitta-aineilla.

Rakennuksesta laadittujen selvitysten perusteella rakennuksen kayttovesi-,
viemdri-, sdhko- ja ilmanvaihtojédrjestelmét ovat laajan uusimisen tarpeessa.
Rakennuksessa on todettu kosteus- ja mikrobivaurioita useissa tiloissa seké
asbestia sisdltdvid rakenneosia useissa rakennusosissa. Rakennuksen
korjaaminen edellyttiisi kiytannossé erittdin laajaa peruskorjausta, johon
siséltyisi haitta-ainepurkuja, talotekniikan uusiminen sekd merkittavié
rakenneteknisid korjauksia.

Hakijan nikemyksen mukaan rakennus on teknisesti korjattavissa, mutta
korjaaminen ei ole teknistaloudellisesti tarkoituksenmukaista.
Korjaustoimenpiteiden laajuus muodostuisi poikkeuksellisen suureksi
suhteessa rakennuksen nykyiseen kuntoon, kiyttdarvoon ja jéljelle jadviin
tekniseen kéyttoikaan.

Poikkeamiselle on olemassa rakentamislain 57 § tarkoittamat erityiset syyt,
jotka perustuvat rakennuksen laajaan korjaustarpeeseen, terveellisyyteen,
turvallisuuteen, haitta-aineisiin seké korjaamisen teknistaloudelliseen
kohtuuttomuuteen.

Hakijan ndkemyksen mukaan poikkeaminen ei aiheuta merkittdvaa haittaa
alueiden kdyton muulle jarjestdmiselle eiké estd alueen tulevaa
asemakaavoitusta. Rakennuksen nykyinen kunto huomioon ottaen sen
sdilyttiminen ei ole tarkoituksenmukainen keino alueen kehittimisen tai
rakennuskannan ylldpitdmisen kannalta.

Poikkeamista haetaan rakentamislain 55 § 1 momentista, jonka mukaan
rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai
alueella, jolla yleiskaavassa niin méérataan
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Kuuleminen
LAUSUNNOT

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisélto

Naapurit on kuultu, hakemuksesta ei ole huomautettu.

Lupa- ja valvontavirasto

28.07.2026

Lausunto poikkeamishakemuksesta, poikkeaminen yleiskaavamerkinnésta/
madrdyksestd, rakennuksen purkaminen Sysmén kunta
(rakennusvalvonta/rakennustarkastaja) on pyytinyt lausuntoa Lupa- ja
valvontavirastolta lausuntoa poikkeamishakemuksesta koskien rakennuksen
purkamista osoitteessa Leppédkorventie 16, Sysmd. Hakemus koskee
kiinteistod 781-420-5-114.

Poikkeamishakemusasiakirjojen mukaan poikkeamista haetaan rakennuksen
purkamiseksi alueella, jolla voimassa olevassa osayleiskaavassa kohteeseen
kohdistuu kulttuuriympirist6d koskeva sk-merkinté ja jossa alueen
rakennuskantaa koskevat suojelutavoitteet on otettava huomioon.

Asiakirjoihin liitetyn asemapiirroksen mukaan purkaminen kohdistuu 3-
kerroksiseen asuinkerrostaloon, jossa on 18 asuntoa.

Lupa- ja valvontavirasto (LVV) on tutustunut em. lausunnolla olevaan
poikkeamishakemukseen seké siihen liittyvdin materiaaliin ja lausuu siitd
seuraavaa:

Maakuntakaava:
Hakemuksen kohteena olevan rakennus sijoittuu Péijat-Hiameen
maakuntakaavassa osoitetulle taajamatoimintojen alueelle (A).

Yleiskaava:

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Sysmén taajaman
osayleiskaavan muutos ja laajennus, joka on hyvéksytty kunnanvaltuustossa
vuonna 2021. Yleiskaavamerkinnén sk selitys/maérdys on seuraava:
Kulttuurihistoriallisesti merkittdvéd kohde/-alue. Alueelle tai kohteeseen
kohdistuvat toimenpiteet tulee suunnitella siten, ettd kulttuurihistoriallisia
tai maisemallisia arvoja ei heikenneté. Indeksinumero viittaa
kaavaselostuksen kohdenumerointiin. (Poikkeaminen koskee ko. merkintaa/
madrdystd).

Asemakaava:

Voimassa olevassa asemakaavassa ko. rakennukseen ei kohdistu
sdilyttdmiseen tai suojelemiseen liittyvid merkint6ja/maarayksia.
Asemakaavassa rakennus sijoittuu asuinkerrostalojen korttelialueelle (AK).

Yleista:

Alueella on kdynnissd asemakaavan muutosprosessi (asemakaavaehdotus on
ollut néhtavilld kesalld 2025). Alueellinen vastuumuseo on antanut ko.
poikkeamislupahakemuksesta 9.7.2026 pdiviatyn lausunnon. Lausunnossa on
todettu mm. seuraavaa: "Ehdotusvaiheessa Leppékorventien kerrostaloille
on esitetty s-1 merkintd4, jonka madrdys kuuluu: Rakennusalalla olevista
rakennuksista huomioidaan rakennusoikeuksissa vain yhden kerroksen ala.
Olemassa olevissa rakennuksissa sallitaan korjaus- ja muutostydt. Ennen
merkittdvid muutoksia tai rakennuksen purkamista tulee pyytiaa
vastuumuseon lausunto 30 pdivad ennen luvan myontdmistd. Museo on
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Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisélto

18.6.2025 paivityssd ehdotusvaiheen lausunnossaan edellyttanyt
midrdyksen muuttamista muotoon: Suojeltava alueen osa, rakennuksia ei
saa purkaa. Muutosty6t ovat sallittuja, mutta alueella toteutettavien
muutostdiden tulee turvata alueen maisemallisten arvojen ja kyldkuvan
sdilyminen. Korjaus- ja muutostdiden suunnitelmista tulee pyytdd lausunto
museoviranomaiselta."

Liséksi museon em. poikkeamislupahakemuslausunnosta ilmenee, ettia
museo on todennut rakennuksen olevan korjauskelpoinen. Museo
lausunnossaan edellyttdd asian kisittelyd asemakaavoituksen kautta
asemakaavamuutoksen voimaantulon jidlkeen seké kehottaa laatimaan
asianmukaisen kuntotutkimuksen sekd koko kerrostalokokonaisuutta
kasittelevan rakennushistoriaselvityksen.

Johtopéatokset:

Alueidenkéyttolain 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettacssa asemakaavaa sekd ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin
alueiden kdyton jarjestdmiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden
kayttod koskevia toimenpiteitd ja pdéttdessddn niiden toteuttamisesta
katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Poikkeamisen myontdmisen edellytyksistd on sdddetty rakentamislain 57
§:ssd. Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, ettd poikkeamislupa voidaan
myontdd vain, jos luvan myontidmisen laissa sdddetyt poikkeamisen
oikeudelliset edellytykset tdyttyvit ja jos liséksi on olemassa rakentamislain
57 §:n 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy. Muussa tapauksessa
poikkeamislupahakemus on hylattava.

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd asemakaavan muutosprosessin ja
selvitysten tilanne huomioiden, olemassa olevan rakennuskannan
purkaminen tai sdilyttdiminen tulee ratkaista vireilld olevassa
asemakaavaprosessissa riittdviin selvityksiin ja vaikutusarviointeihin
perustuen. Asemakaava-alueilla tarpeen mukainen rakennussuojelu
toteutetaan ensisijaisesti asemakaavan suojelumédarayksilla.

Lupa- ja valvontavirastolla ei kéytettidvissa olevilla tiedoilla ole muuta
lausuttavaa poikkeamishakemuksesta.

Maankéyton suunnittelija

31.07.2026

Lausunto poikkeamishakemuksesta kerrostalon purkamiseksi
(Leppdkorventie 16)

Kohde sijaitsee Koulun alueen asemakaavamuutoksen suunnittelualueella.
Kaavamuutos on tullut vireille marraskuussa 2023. Kunnanhallitus on
kokouksessaan 13.11.2023 § 309 hyvaksynyt hanketta koskevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman, jossa kaavoitustyon yhdeksi
tavoitteeksi on madritelty "Yleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti
merkittaviksi (sk-57) merkittyjen vuokrakerrostalojen alueen
kayttotarkoituksen ja kaavamerkintdjen méadrittdminen" lisimaininnalla
"Kerrostalot pddosin purettuja ja purkutarve on ajankohtainen myds
lopuille".

Kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 24.1.2024.
Muistioon on kirjattu vuokrakerrostalojen tilanteesta seuraavaa: Kunnalla ei
ole niiden osalta konkreettisia purkuaikomuksia tilld hetkelld. Kerrostalot
ovat kunnan talouden kannalta keskeisessa roolissa. Ne kuitenkin vihitellen
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tyhjenevit, ovat verrattain huonokuntoisia ja purkuavustuksia myonnetéén.
Todennékdoisesti niistd on olemassa kuntoselvityksid; kunta selvittda, onko
tehty. Kunnassa asukasluku pienenee, eikd kerrostaloissa ole huomioitu
esteettomyyttd. Alueellinen vastuumuseo on samaisessa neuvottelussa
esittdnyt toiveen, ettd kerrostalot kyettdisiin sdilyttimaan.

Sysméin kunnanhallitus hyviksyi koulun alueen asemakaavan
muutosluonnoksen 10.6.2024 § 136 ja kaavaluonnos oli néhtavilla 13.6.-
30.8.2024. Kaavaluonnoksessa kerrostaloja ei oltu merkitty minkéénlaisin
suojelumerkinndin ja kerrostalojen alueet oli osoitettu AR-merkinnélla
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi.

Héameen ELY-keskus on luonnosvaiheen lausunnossaan todennut, etta
asemakaavassa tulee myos huomioida yleiskaavassa arvokkaaksi todetut
Leppékorvantien varren asuinkerrostalot. Lausunnossa ei ole tarkemmin
esitetty, kuinka tdma kéytanndssa tulisi tehdd. Alueellinen vastuumuseo ei
ole lausunut kaavaluonnoksesta.

Kaavanlaatijan luonnosvaiheen vastineessa kerrostalojen osalta on todettu
seuraavaa: Leppdkorventien varren jéljelld olevia paikallisesti arvokkaita
asuinkerrostaloja ei suojella asemakaavassa, silld niilld arvioidaan
tulevaisuudessa olevan purkutarve. Rakennukset ovat olleet jo pitkdin
kunnan omistuksessa. Purkamisen on oltava mahdollista tilanteessa, jossa
rakennus ei ole teknisesti, toiminnallisesti tai taloudellisesti korjattavissa.
Leppidkorventien taajamakuva huomioidaan kaavamerkinndissi ja -
madrdyksissa.

Sysmin kunnanhallitus hyviksyi koulun alueen asemakaavan
muutosehdotuksen kokouksessaan 19.5.2025 § 153 ja kaavaehdotus oli
ndhtivilld 5.6-7.7.2025. Kaavaehdotuksessa kerrostalojen alue on osoitettu
AR-1-merkinnilla rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi, jolla uudisrakentamisen muoto, mittasuhteet ja materiaalit
tulee pyrkid sovittamaan ympéristoon. Korttelialueen suurin sallittu
kerrosluku on 1. Kaikkien kerrostalojen ml. purettujen kerrostalojen
rakennusalat on osoitettu s-1 -merkinnalld, jonka méérdys kuuluu
seuraavasti: Rakennusalalla olevista rakennuksista huomioidaan
rakennusoikeuksissa vain yhden kerroksen ala. Olemassa olevissa
rakennuksissa sallitaan korjaus- ja muutostydt. Ennen merkittivia
muutoksia tai rakennuksen purkamista tulee pyytdd vastuumuseon lausunto
30 piivédd ennen luvan myontamisté. Lisdksi kaavaehdotuksen selostuksessa
on mm. kohdissa 5.1. Asemakaavan suunnittelun tarve ja 5.4.2 Kunnan
asettamat tavoitteet todettu kerrostalojen osalta, ettd purkutarve tulee
ajankohtaiseksi myos lopuille kerrostaloille.

Alueellinen vastuumuseo on ehdotusvaiheen lausunnossaan edellyttinyt s-1
-médrdyksen muuttamista muotoon: "Suojeltava alueen osa, rakennuksia ei
saa purkaa. Muutosty6t ovat sallittuja, mutta alueella toteutettavien
muutostdiden tulee turvata alueen maisemallisten arvojen ja kyldkuvan
sdilyminen. Korjaus- ja muutostdiden suunnitelmista tulee pyytdd lausunto
museoviranomaiselta".

Talld hetkelld kaavamuutoksesta valmistellaan kaavaehdotus Il:sta
toimielinkisittelyyn ja ndhtdville asetettavaksi siten, ettd s-1 -maardys
tullaan sdilyttiméaén pédosin alkuperdisessd muodossa. Méardaykseen ei
lisdtd purkamiskieltoa. Uudessa kaavachdotuksessa s-1-merkinta tullaan
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myds poistamaan jo purettujen rakennusten kohdalta.

Hameen ELY-keskus on ehdotusvaiheen lausunnossaan huomauttanut
rakennetun kulttuuriympériston osalta mm. seuraavaa:

..Sekd maakuntakaavassa ettd yleiskaavassa eteldosassa on osin
kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeéé aluetta (ma).
Lisdksi alueella on yleiskaavan sm- ja sk-kohteita. Kaava-aineistossa ei ole
mukana rakennettua kulttuuriymparistod koskevia selvityksia eika
kaavaselostuksen perusteella ndin ollen voida arvioida rakennetun
kulttuuriympériston ominaisuuksia ja arvoja kokonaisuutena, johon
sisdltyvit myos maisemalliset ja kyldkuvalliset ominaisuudet. Yleiskaavan
ohjausvaikutus tulee huomioida asemakaavaa laadittaessa (AKL 42 §, 54 §).
ELY-keskus on luonnosvaiheen lausunnossaan tuonut esille yleiskaavan sk-
merkintdjen huomioimisen ja rakennetun kulttuuriympéristod koskevien
selvitysten puuttumista. Lausunnossa tuotiin liséksi esille Toivolan koulun
sekd 50-luvulla rakennetun opettajien asuintalon suojelumerkintdjen tarve
sekd kaavassa huomioitavan arvokkaiksi todetut Leppdkorventien varren
asuinkerrostalot.

Asemakaavaehdotuksen selostuksessa mainitaan, ettd asemakaavan
muutoksen ratkaisu vastaa hyvin sekd maakuntakaavan ettd yleiskaavan
ohjausvaikutukseen. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan asemakaava ei
noudata yleiskaavan maarayksid, vaan asemakaavassa jitetdan
huomioimatta ylemmaén kaavatason tavoitteita.

Hameen ELY-keskus viittaa luonnosvaiheen lausuntoonsa ja huomauttaa,
ettd asemakaavassa on jatetty yleiskaavan sk-merkinnédt huomioimatta..
..Yleiskaavassa arvokkaiksi todettujen Leppédkorventien asuintalojen kunnan
purkutarve ei ole riittdva peruste jdttdd niiden mahdollinen arvo ja suojelu
huomioitta vaan jdljelld olevien talojen osalta tulee ne merkita
asemakaavassa asianmukaisin merkinndin. Kaavaratkaisun tulee perustua
riittdviin selvityksiin. Myds purkamisen mahdollistaminen tulee perustella
ja tarvittaessa osoittaa esimerkiksi kohtuuttomuus maanomistajalle (esim.
kustannus) riittdvin selvityksin.

Kaavaselostukseen sisdltyvéssa kaavan vaikutusten arvioinnissa em.
seikkoja on kisitelty seuraavasti:

7.2 Vaikutukset suhteessa ylemmaén asteen kaavoihin Asemakaavan
muutoksen ratkaisu vastaa hyvin sekd maakuntakaavan ettd yleiskaavan
ohjausvaikutukseen. Sysmén taajaman osayleiskaavan muutoksessa ja
laajennuksessa (2021) arvokkaaksi todettuja Leppdkorventien varren
asuinkerrostaloja ei osoiteta asemakaavan muutoksessa tiukasti
suojeltaviksi, silld rakennuksilla voi tulevaisuudessa olla purkutarve.
Paikallisesti arvokkaat rakennukset ovat olleet jo pitkddn kunnan
omistuksessa, ja ovat rasite kunnan taloudelle. Kerrostaloista viisi on purettu
jo aiemmin ja néin ollen alueen arvot ovat heikentyneet. Purkamisen on
oltava mahdollista tilanteessa, jossa rakennus ei ole teknisesti,
toiminnallisesti tai taloudellisesti korjattavissa. Rakennusten purkaminen
voidaan tarvittaessa tehda siten, ettd purkumateriaalia kdytetddan uudelleen
tai kierratetdan.

Alueidenkéyttolain 42 §:n ja 54 §:n mukaisesti alueella, jolla poiketaan
oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta asemakaavan laadinnan yhteydessé, on
soveltuvin osin otettava huomioon myds, mitd yleiskaavan
sisdltovaatimuksista sdddetddn (alueidenkayttolaki 39 §).
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Yleiskaavan sisdltovaatimukset (alueidenkdyttolaki 39 §)

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin
siitd edelld [alueidenkayttolaki 32 §] sdddetddn. Yleiskaavaa laadittaessa on
otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestivyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyviksikéytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
litkenteen, seké energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jérjestdmiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestivilla
tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

7) ympéristohaittojen vihentdminen;

8) rakennetun ympériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdva ja otettava huomioon
siind madrin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus siti
edellyttavit. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Talloin otetaan huomioon myos kaavan sopeutuminen kokonaisuutena
yleiskaavassa esitettyihin ohjaustavoitteisiin. Véhdinen poikkeaminen
yleiskaavan ohjausvaikutuksesta perustellusta syysté ei aiheuta tilannetta,
jossa oikeusvaikutteista yleiskaavaa ei olisi otettu riittdvalla tarkkuudella
huomioon.

7.10 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, maisemaan ja
kulttuuriperintéon

Alueen taajama- ja maisemakuva ei juurikaan muutu suhteessa nykytilaan,
ja asemakaavan muutos sdilyttda pitkélti alueen rakennetta ja mittakaavaa.
Merkittdvin asemakaavan mahdollistama muutos kohdistuu
Leppékorventien varren kerrostaloihin, joista osa on jo purettu. Nykyisten
jéljelld olevien kerrostalojen tullessa mahdollisesti puretuiksi, voi
asemakaavan myo6td Leppédkorventien varteen rakentua uusia rivitalo- tai
muita kytkettyja asuinrakennuksia. AR-kortteleissa uusien rakennusten
massoittelu tulee edelleen jaljittelemédn Leppédkorventien suuntausta ja
vanhojen kerrostalojen muotokieltd. Kerrosluvuksi AR-kortteleihin on
osoitettu yksi, kun nykyiset kerrostalot ovat kolmikerroksisia.
Leppékorventien katukuvassa uudisrakentaminen tulee pyrkiad sovittamaan
ympéristodnsd muotokielen, mittasuhteiden ja materiaalien osalta.
Asemakaavan muutos ei velvoita purkamaan kerrostaloja, mutta
mahdollistaa sen tarvittaessa.

Paikallisesti arvokkaita Leppakorventien varren vanhoja jiljelld olevia
kerrostaloja ei suojella tiukasti asemakaavan muutoksessa, silld
rakennuksilla arvioidaan tulevaisuudessa olevan purkutarve. Rakennukset
osoitetaan merkinnilld s-1: "Rakennusalalla olevista rakennuksista
huomioidaan rakennusoikeuksissa vain yhden kerroksen ala. Olemassa
olevissa rakennuksissa sallitaan korjaus- ja muutosty6t. Ennen merkittavié
muutoksia tai rakennuksen purkamista tulee pyytdd vastuumuseon lausunto
30 pédivéad ennen luvan myontamista."
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Kerrostalot ovat olleet jo pitkddn kunnan omistuksessa, ja ovat rasite kunnan
taloudelle. Rakennukset ovat vain osittain kdytossd ja niiden kdyttdaste on
huono. Rakennuksista on runsaasti korjausvelkaa. Rakennuksissa ei ole
hissid eivitkd ne ole esteettomid. Purkamisen on oltava mahdollista
tilanteessa, jossa rakennus ei ole teknisesti, toiminnallisesti tai
taloudellisesti korjattavissa. Rakennusten purkaminen voidaan tarvittaessa
tehda siten, ettd purkumateriaalia kdytetddn uudelleen tai kierrdtetdan.
Leppikorventien kerrostaloja on alun perin ollut yhdeksén, joista viisi on jo
purettu. Nelja jdljelld olevaa sijoittuvat Leppédkorventien molemmin puolin.
Osa alueen arvoista on jo purkamisen my0td menetetty, eivitkd kerrostalot
endd muodosta yhtd laajaa yhtendisti kokonaisuutta. Leppdkorventien
kerrostaloista tulee laatia tarvittavat selvitykset ennen purkuluvan
hakemista, joita voivat olla esimerkiksi kunto- ja rakennushistorialliset
selvitykset.

Ilmastovaikutusten osalta (selostuksen kohta 7.9.) on arvioitu, etti
kaavaehdotuksen mukainen uudisrakentaminen voi pitkéllé aikajinteelld
osoittautua nykyisten rakennusten peruskorjaamista vihépaistoisemmaksi
vaihtoehdoksi. Samassa kappaleessa on pohdittu my0s seuraavaa:
Kaavaratkaisussa sdilytetddn alueen ominaispiirteitd ja kerrostunutta
historiaa osoittamalla arvokasta rakennuskantaa suojelumerkinnélla (sr ja s-
1). Kuitenkin Leppékorventien kerrostalojen kohdalla purkutarpeen tullessa
ajankohtaiseksi alueelta poistuu kerrostalojen myo6td alueen
omaleimaisuutta. Kerrostalojen tilalle tulevassa mahdollisessa
uudisrakentamisessa tulee kuitenkin huomioida kerrostalojen massoittelu ja
suuntaukset, ja korttelialueella uudisrakennusten rakentamisessa tulee
pyrkid ympéristoon soveltuviin muotoihin, mittasuhteisiin ja materiaaleihin.

Kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin valmistellaan vastineet tulevan
kaavaehdotus II:n laatimisen yhteydessi. Kaavoituksen ollessa kesken, ei
voida vield varmuudella sanoa, milloin, missd muodossa ja missa
laajuudessa kaava tulee aikanaan voimaan. Edelld kuvatusta asemakaavan
muutosprosessista kdy kuitenkin hyvin ilmi kunnan tahtotila ja perusteet
Leppikorventien kerrostalojen purkamiselle.

Kysymys rakennetun ympériston suojelutavoitteiden saavuttamisen
vaikeutumisesta on haastava. Yhden rakennuksen purkaminen yhteensa
neljan rakennuksen muodostamasta kokonaisuudesta ei merkittavésti
muuta/heikennd alueen jiljelld olevia arvoja tai omaleimaisuutta, mutta on
jélleen yksi askel suuntaan, jossa kerrostalot aikaa myd6ten katoavat
Leppékorventien maisemasta kokonaan. Asiaa arvioitaessa on huomioitava,
ettd kyse on nimenomaan paikallisesti arvokkaasta kokonaisuudesta, ei
maakunnallisesti saati valtakunnallisesti merkittavésta kohteesta. Talloin
myds asian ratkaisun soisi olevan paikallista tahtotilaa vastaava ja
paikallistasolla hyviksyttavissi oleva.

Loppuun todettakoon myds, ettd kunnassa on pulaa laadukkaista vuokra-
asunnoista. Leppakorventien ymparistd on viimeisen vuosikymmenen
aikana kehittynyt pienen maaseutukunnan mittakaavassa merkittavésti
uuden koulun, SOTE-keskuksen ja hoivakodin samoin kuin liikuntapuiston
ja elamyspuiston rakentamisen myoti. Kaavamuutoksella Leppéakorventien
kerrostalojen paikalle suunnitellut rivitalotontit ovat erittdin potentiaalinen
kohta uusien, laadukkaiden vuokra-asuntojen toteuttamiselle julkisten
palvelujen vilittomassa 1dheisyydessa.

Kokonaisuus huomioiden voidaan arvioida, ettd poikkeamisen myontdminen
kerrostalon purkamiseksi osoitteessa Leppdkorventie 16 ei aiheuta
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merkittdvaa haittaa alueen tulevalle kaavoitukselle tai alueiden kéyton
muulle jirjestimiselle.

Purettavaksi aiottu rakennus ja koko nykyinen jéljelld oleva neljan
kerrostalon kokonaisuus on kuitenkin dokumentoitava mahdollisimman
hyvin ennen rakennuksen purkamista. Inventointiin olisi hyva sisdllyttaa
myos laajempi Leppakorventien kerrostalokokonaisuutta koskeva
rakennushistoriaselvitys seké selvitys rakennuksen sdilyttdmisen
kohtuuttomuudesta maanomistajalle. Tarvittaessa koko inventointi tai osa
siitd voidaan sisdllyttdd osaksi meneillddn olevaa Koulun alueen
asemakaavan muutostyOta.

Lausunnon antaja Hakijan vastine
Lausuntopvm 28.07.2026
Sisélto Viitteet:
- Lahden museoiden lausunto 9.7.2026 (D/3815/12.03.02.03/2026)
- Lupa- ja valvontaviraston lausunto 28.7.2026 (LVV-U/47536/2026).

Hakijan pyynt6: Poikkeamislupa tulee myontdd. Voimassa oleva
asemakaava ei suojele rakennusta. Vireilld oleva kaavaehdotus mahdollistaa
purkamisen, ja rakennuksen sdilyttdminen edellyttéisi laajaa,
teknistaloudellisesti heikosti perusteltua peruskorjausta.

Vastineen ldhtokohdat

Tama vastine tdydentdd hakijan aiempaa vastinetta ja vastaa Lahden
museoiden 9.7.2026 sekd Lupa-

ja valvontaviraston 28.7.2026 antamiin lausuntoihin. Hakija tunnistaa
Leppékorventien kerrostaloalueen

rakennushistorialliset ja taajamakuvalliset arvot. Purkamista haetaan
rakennuksen kunnon, vidhiisen

kayttoarvon, toiminnallisten puutteiden ja poikkeuksellisen laajan
korjaustarpeen muodostaman

kokonaisuuden perusteella.

Asia koskee poikkeamista yleiskaavan sk-merkinndstd. Mahdollinen
purkamislupa ratkaistaan erikseen

rakentamislain 56 §:n perusteella, eikd poikkeamislupa yksin oikeuta
purkutyon aloittamiseen.

Kaavatilanne

Vuonna 2020 lainvoiman saaneessa Sysmén taajaman osayleiskaavassa
Leppékorventien kerrostaloihin kohdistuu sk-merkinti. Sen mukaan
toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat kulttuurihistorialliset tai
maisemalliset arvot heikkene. Voimassa olevassa asemakaavassa rakennus
sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella (AK), eiké siithen kohdistu
sdilyttdmis- tai suojelumairysta.

Sysmén kunnan 5.8.2026 julkaisemien ajantasaisten kaavatietojen mukaan
Koulun alueen asemakaavan muutos on edelleen vireilld. Hankesivulla
viimeinen ilmoitettu vaihe on kaavaehdotuksen nihtivilldolo 5.6.-7.7.2025.
Hyviaksymispaitosti tai lainvoimaisuuskuulutusta ei ole julkaistu. Siten
2.4.2025 péivitty ehdotus ei ole voimassa oleva kaava, mutta se osoittaa
kunnan valmistellut kaavoitustavoitteet.

- Ehdotuksen s-1-méérdys sallii korjaus- ja muutosty6t ja edellyttad
vastuumuseon lausuntoa ennen
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merkittdvid muutoksia tai purkamista; maaréys ei sisélld purkukieltoa.

- Kaavaselostus tunnistaa kerrostalojen heikon kayttoasteen, suuren
korjausvelan, esteellisyyden ja

tulevan purkutarpeen sekd mahdollistaa purkamisen ja myohemmaén
korvaavan rakentamisen.

- Museon ehdottama ehdoton purkukielto on kaavoitusprosessissa esitetty
kannanotto, ei voimassa

oleva eikd nahtévilld olleen kaavaehdotuksen mukainen maaréys.

Poikkeamisen myontdminen on ndin ollen yhdenmukainen nahtavilla olleen
kaavaehdotuksen kanssa
eikd ratkaise rakennuspaikan myohempai kayttod tai uudisrakentamista.

Rakennuksen kunto ja korjaustarve

Vuonna 1969 valmistuneessa kolmikerroksisessa asuinkerrostalossa on 18
asuntoa ja noin 773 m?

asuinpinta-alaa. Purkukartoitus, haitta-ainetutkimukset ja
teknistaloudellinen korjattavuusselvitys osoittavat seuraavan
kokonaisuuden:

- Useissa huoneistoissa on todettu vesivahinkoihin liittyvid kosteus- ja
mikrobivaurioita. Pitkd vajaakdytto tai kdyttdiméttomyys ja kylména
pitdminen lisddvat lisdvaurioiden riski.

- Keskeiset talotekniset jirjestelmat ovat kayttoikansd padssa tai edellyttavit
merkittdvad uudistamista. Terveellinen lopputulos vaatisi laajoja
rakenneavauksia seki rakenteiden, mérkétilojen, sisépintojen ja
talotekniikan uusimista.

- Rakennuksessa on todettu asbestia useissa materiaaleissa. Myos PCB- ja
PAH-yhdisteisiin liittyvia

riskirakenteita on tunnistettu, mika lisdd korjauksen vaativuutta,
kustannusriskié ja toteutusaikaa.

- Rakennus on hissiton ja esteellinen, ja kerrostalojen kdyttdaste on kaava-
aineiston mukaan heikko.

Korjattavuusselvityksen mukaan rakennus on teknisessd mielessa
korjattavissa. Tdma ei tarkoita, ettd

sdilyttdminen olisi kokonaisuutena teknisesti, toiminnallisesti ja
taloudellisesti tarkoituksenmukaista.

Korjaustarve kohdistuu samanaikaisesti rakenteisiin, talotekniikkaan,
sisdolosuhteisiin,

energiatehokkuuteen, esteettomyyteen ja haitta-aineita sisdltaviin
materiaaleihin.

Poikkeamisen edellytykset

Rakentamislain 57 §:ssé tarkoitettu erityinen syy muodostuu rakennuksen
pitkdaikaisesta vajaakéytosta

tai kiyttamittomyydestd, laajasta korjausvelasta, kaikkia keskeisid
jérjestelmid koskevasta uusimistarpeesta, esteellisyydesté ja korjauksen
heikosta teknistaloudellisesta tarkoituksenmukaisuudesta.

- Poikkeaminen ei esti tai vaikeuta vireilld olevan kaavaehdotuksen
toteuttamista, koska ehdotus varautuu purkamiseen.

- Hakemusaineistossa tai lausunnoissa ei ole osoitettu sellaista
luonnonsuojelullista arvoa, jonka

saavuttamista hallittu purkaminen vaikeuttaisi.

- Rakennetun ympariston arvot tunnistetaan, mutta kaytettavissi oleva
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Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Lausunnon tulos
Sisélto

kaava-aineisto ei edellyta

jokaisen jdljelld olevan kerrostalon ehdotonta sdilyttamistéd. Paikallisia
vaikutuksia voidaan lieventda

dokumentoinnilla, purkusuunnittelulla ja rakennuspaikan siistimisell.

Museon esittdmat lisdselvitykset

Hakija katsoo, ettd purkukartoitus, haitta-ainekartoitus, laboratoriotulokset,
korjattavuusselvitys sekd

rakennuksen kdytostd ja ylldpidosta saadut tiedot muodostavat
poikkeamisharkinnassa riittdvan

kokonaiskuvan. Jos lupaviranomainen pitdd vield kohdennettua
kuntotutkimusta tai numeerista kustannusvertailua vélttimattoména, hakija
pyytédd yksiloimddn tutkittavan kysymyksen ja varaamaan

mahdollisuuden tdydentidd hakemusta ennen ratkaisua.

Alueen rakennushistoriaa, ominaispiirteitd ja taajamakuvallista asemaa on
kasitelty modernin rakennuskannan inventoinnissa seké vireilld olevan
asemakaavan selostuksessa ja vaikutusten

arvioinnissa. Koko neljén kerrostalon rakennushistoriaselvityksen
teettdiminen yhden rakennuksen

poikkeamisluvan ehdoksi ei ole tdssa tilanteessa perusteltua.

Arkeologisen kulttuuriperinnén turvaaminen

Hakija sitoutuu noudattamaan Lahden museoiden 20.5.2026 antamia
arkeologista kulttuuriperintod koskevia ohjeita. Muinaisjddnnosalue ja
suoja-alue merkitddn maastoon, eiki niille sijoiteta tydmaaliikennetta,
koneita, purkujétettd tai varastointia. Purku- ja tydmaasuunnitelmassa
esitetddn

kulkureitit, vélivarastointi ja suojaustoimet. Mahdollisen uuden
muinaisjaannoksen kohdalla ty6

keskeytetddn ja asiasta ilmoitetaan toimivaltaiselle viranomaiselle.

Johtopéétds ja pyyntd

Hakijan ndkemyksen mukaan poikkeamiselle on rakentamislain 57 §:ssé
tarkoitettu erityinen syy.

Rakennuksen sdilyttiminen edellyttéisi poikkeuksellisen laajaa
peruskorjausta rakennuksessa, jonka

kayttdarvo ja toiminnallinen soveltuvuus ovat heikot. Poikkeaminen ei
aiheuta sellaista haittaa vireilld

olevalle kaavoitukselle tai muille lain tarkoittamille tavoitteille, jonka
vuoksi lupa olisi evéttava.

Hakija pyytad, ettd poikkeamislupa myonnetddn tarvittaessa haittoja
lieventdvin ehdoin. Jos aineistossa

katsotaan olevan vield yksilitdva puute, hakijalle tulee varata mahdollisuus
tdydentdd hakemusta ennen asian ratkaisemista.

Lahden museot - Alueellinen vastuumuseo

09.07.2026

lausunto

Sysmin kunta / rakennusvalvonta hakee poikkeamislupaa rakennuksen
purkamiseen osoitteessa Leppakorventie 16. Poikkeamista haetaan
rakennuksen purkamiseksi alueella, jolla voimassa olevassa yleiskaavassa
kohteeseen kohdistuu kulttuuriympirist6d koskeva sk-merkinti ja jossa
alueen rakennuskantaa koskevat suojelutavoitteet on otettava huomioon.
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Poikkeamisen kohteena on rakennuksen séilyttimistd puoltava kaavallinen
tavoite. Hakemuksen kohteena olevan rakennuksen purkaminen vihentda
osaltaan alueen alkuperdistd rakennuskantaa, minka vuoksi hankkeella
katsotaan olevan vaikutusta alueen kulttuuriympéristoarvoihin.

Lahden museot/ Piijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu
poikkeamislupahakemuksesta
pyydettyné lausuntonaan seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperintd
Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta 20.5.2026 paivitty lausunto

(D/2455/12.03.02.03/2026) on
edelleen ajankohtainen. Museolla ei ole muuta lisdttavai asiaan.

Rakennettu kulttuuriympéristo ja maisema

Museo on antanut 20.5.2026 lausunnon nyt puheena olevan kiinteiston
purkamislupaan. Museo on lausunnossaan tuonut esille Leppdkorventien
vuosina 1961-1974 toteutettujen kerrostalojen arvot todeten kokonaisuuden
olevan paikallisesti merkittdvi, yhtendinen ja poikkeuksellisen laaja
asuinalue Sysmassé. Leppakorventlen asuinkerrostalot on arvotettu
maakuntainventoinnissa (MARY 2024) taajamakuvallisesti merkittiviksi.
Rakennuksista jéljelld olevat neljd kerrostaloa sijoittuvat Leppédkorventien
molemmin puolin ja muodostavat taajamakuvallisesti tirkeédn ja edustavan
nidkymén. Museon lausunnon mukaan jéljelld olevan kokonaisuuden on
todettu olevan modernia rakennusperintod sekd esimerkillinen kokonaisuus
aikakaudesta, jolloin rakentaminen muuttui késityostd pitkalle
teollistuneeksi ja standardisoituneeksi toiminnaksi. Alue kuvaa sotien
jélkeisen Suomen kiihtyvdn kaupungistumisen ja hyvinvointivaltion
rakentumisen aikakautta.

Alueella voimassa oleva yleiskaava on saanut lainvoiman 17.12.2020 ja
Leppékorventien kerrostalot on yleiskaavassa varustettu sk-merkinnalla. Sk-
merkinndn méardayksen mukaan kerrostalot ovat "kulttuurihistoriallisesti
merkittdva kohde/alue. Alueelle tai kohteeseen kohdistuvat toimenpiteet
tulee suunnitella siten, ettd kulttuurihistoriallisia tai maisemallisia arvoja ei
heikennetd".

Alueella on kdynnissd asemakaavamuutos. Ehdotusvaiheessa
Leppidkorventien kerrostaloille on esitetty s-1 merkinti4, jonka médrdys
kuuluu: Rakennusalalla olevista rakennuksista huomioidaan
rakennusoikeuksissa vain yhden kerroksen ala. Olemassa olevissa
rakennuksissa sallitaan korjaus- ja

muutosty6t. Ennen merkittavia muutoksia tai rakennuksen purkamista tulee
pyytdd vastuumuseon

lausunto 30 pdivdd ennen luvan myontdmistd. Museo on 18.6.2025
péivatyssd ehdotusvaiheen lausunnossaan edellyttinyt méérayksen
muuttamista muotoon: Suojeltava alueen osa, rakennuksia ei

saa purkaa. Muutosty6t ovat sallittuja, mutta alueella toteutettavien
muutostdiden tulee turvata alueen

maisemallisten arvojen ja kyldkuvan sdilyminen. Korjaus- ja muutostdiden
suunnitelmista tulee pyytia

lausunto museoviranomaiselta.

Viitaten aiemmin purkamislupaan annettuun lausuntoon museo toteaa, etta
poikkeamislupaa ei tule
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Esittely

myontdd alueen kaavoituksen ollessa kesken. Rakentamislain 5. luvun § 56
mukaan: Alueella, jolla ei

ole asema-, yleis- tai maakuntakaavaa tai kaava on vanhempi kuin 13
vuotta, rakennuksen purkaminen

el saa aiheuttaa haittaa tulevalle kaavoitukselle tai alueiden kidyton muulle
jarjestamiselle eikd vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Asemakaavan ollessa vanhentunut ja
kaavoituksen ollessa kesken, tulee poikkeamisluvan myontamisen myd6té
arvioitavaksi tuleva kaavoituksellinen ja alueiden kayton haitattomuus seka
se, vaikeutuuko rakennetun ympéristdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttaminen.

Museo on lausunnossaan todennut rakennuksen olevan korjauskelpoinen.
Museo edellyttdé asian

kasittelyd asemakaavoituksen kautta asemakaavamuutoksen voimaantulon
jélkeen seka kehottaa

laatimaan asianmukaisen kuntotutkimuksen seki koko
kerrostalokokonaisuutta késittelevdn

rakennushistoriaselvityksen.

Hankkeessa on hakijana Kiinteistd Oy Sysmén Vuokratalo. Nyt
poikkeamisluvan kohteena olevan kerrostalon maapohjan omistaa Sysmén
kunta.

Alun perin alueella, yleiskaavassa merkinnalld sk-57
(kulttuurihistoriallisesti merkittdvéd kohde/-alue), kerrostaloja on ollut kuusi.
Niistd kaksi on ennestddn purettu. Nyt kysymyksessid oleva kerrostalo on
rakennettu rakennusrekisterin mukaan 1969.

Kirkonseudun asemakaavan muutos on vahvistettu 15.1.1987.
Asemakaavassa ei ole kerrostaloilla suojelumerkintii lainkaan.

Sysmén taajaman osayleiskaavan muutos ja laajennus on saanut lainvoiman
9.6.2021. Yleiskaavassa kerrostalot sijaitsevat sk-alueella. Merkinté sk
tarkoittaa kulttuurihistoriallisesti merkittdvad kohdetta/-aluetta. Alueelle tai
kohteeseen kohdistuvat toimenpiteet tulee suunnitella siten, ettd
kulttuurihistoriallisia tai maisemallisia arvoja ei heikennetd. Indeksinumero
viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin.

Maakuntamuseo pitdd kokonaisuutta paikallisesti merkittdvana, yhtendisena
ja poikkeuksellisen laajana asuinalueena Sysmassad. Rakennuksista jiljella
olevat neljd kerrostaloa sijoittuvat Leppédkorventien molemmin puolin ja
muodostavat taajamakuvallisesti tdrkedn ja edustavan ndkymaén. Jéljella
olevan kokonaisuuden on todettu olevan modernia rakennusperintda.
Alueella on kdynnissd Koulun alueen asemakaavamuutos. Ehdotusvaiheessa
Leppékorventien kerrostaloille on esitetty s-1 merkintdd. Museo on
ehdotusvaiheen lausunnossaan edellyttanyt madrayksen muuttamista
muotoon, joka suojelee rakennukset ja kieltdd niiden purkamisen.

Museo on todennut rakennuksen olevan korjauskelpoinen. Museo edellyttaa
asian kisittelyd asemakaavoituksen kautta asemakaavamuutoksen
voimaantulon jdlkeen sekd kehottaa laatimaan asianmukaisen
kuntotutkimuksen sekd koko kerrostalokokonaisuutta késittelevin
rakennushistoriaselvityksen.
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Lupa- ja valvontavirasto myotiilee maakuntamuseon lausuntoa ja viittaa
alueidenkéyttolain 42 §:4dn ja toteaa, ettd viranomaisten on katsottava, ettei
toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista. Se muistuttaa, etta
poikkeamisen oikeudelliset edellytykset tulee tayttyd ja lisdksi on oltava
rakentamislain 57 §:n 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy. Lupa- ja
valvontavirasto katsoo, ettd rakennuskannan purkaminen tai sdilyttiminen
tulee ratkaista vireilld olevassa asemakaavaprosessissa ja rakennussuojelu
toteutetaan ensisijaisesti asemakaavan suojelumédarayksilla.

Maankéyton suunnittelija toteaa lausunnossaan, etté
asemakaavamuutoksessa kunnan alkuperéinen tavoite on ollut sallia
kerrostalojen purkaminen kaavassa. Sysmén taajaman osayleiskaavan
muutoksessa ja laajennuksessa (2021) arvokkaaksi todettuja
Leppidkorventien varren asuinkerrostaloja ei osoiteta asemakaavan
muutoksessa tiukasti suojeltaviksi, silld rakennuksilla voi tulevaisuudessa
olla purkutarve. Paikallisesti arvokkaat rakennukset ovat olleet jo pitkdén
kunnan omistuksessa, ja ovat rasite kunnan taloudelle. Kerrostaloista viisi
on purettu jo aiemmin ja ndin ollen alueen arvot ovat heikentyneet.
Purkamisen on oltava mahdollista tilanteessa, jossa rakennus ei ole
teknisesti, toiminnallisesti tai taloudellisesti korjattavissa.

Yhden rakennuksen purkaminen yhteensé neljan rakennuksen
muodostamasta kokonaisuudesta ei merkittdvésti muuta/heikenné alueen
jéljella olevia arvoja tai omaleimaisuutta, mutta on jélleen yksi askel
suuntaan, jossa kerrostalot aikaa mydten katoavat Leppédkorventien
maisemasta kokonaan. Asiaa arvioitaessa on huomioitava, ettd kyse on
nimenomaan paikallisesti arvokkaasta kokonaisuudesta, ei maakunnallisesti
saati valtakunnallisesti merkittdvistd kohteesta. Talloin my0s asian
ratkaisun soisi olevan paikallista tahtotilaa vastaava ja paikallistasolla
hyvéksyttivissd oleva.

Leppidkorventien kerrostalojen paikalle suunnitellut rivitalotontit ovat
erittdin potentiaalinen kohta uusien, laadukkaiden vuokra-asuntojen
toteuttamiselle julkisten palvelujen vilittomassa 1dheisyydessa.
Kokonaisuus huomioiden voidaan arvioida, ettd poikkeamisen myontdminen
kerrostalon purkamiseksi osoitteessa Leppdkorventie 16 ei aiheuta
merkittdvaa haittaa alueen tulevalle kaavoitukselle tai alueiden kéyton
muulle jirjestimiselle.

Purettavaksi aiottu rakennus ja koko nykyinen jéljelld oleva neljan
kerrostalon kokonaisuus on kuitenkin dokumentoitava mahdollisimman
hyvin ennen rakennuksen purkamista.

Hakija on antanut maakuntamuseon seké lupa- ja valvontaviraston
lausuntoihin vastineensa: Ehdotuksen s-1-méérdys sallii korjaus- ja
muutostydt ja edellyttdd vastuumuseon lausuntoa ennen merkittivia
muutoksia tai purkamista; méardys ei sisilld purkukieltoa.

Kaavaselostus tunnistaa kerrostalojen heikon kéyttoasteen, suuren
korjausvelan, esteellisyyden ja

tulevan purkutarpeen sekd mahdollistaa purkamisen ja myohemmén
korvaavan rakentamisen. Museon ehdottama ehdoton purkukielto on
kaavoitusprosessissa esitetty kannanotto, ei voimassa oleva eikd nahtévilla
olleen kaavaehdotuksen mukainen méérays. Poikkeamisen myontdminen on
ndin ollen yhdenmukainen ndhtévilld olleen kaavaehdotuksen kanssa eiki
ratkaise rakennuspaikan myShempéad kiyttod tai uudisrakentamista.
Useissa huoneistoissa on todettu vesivahinkoihin liittyvid kosteus- ja
mikrobivaurioita. Keskeiset talotekniset jérjestelmit ovat kayttoikdnsa
padssi tai edellyttavat merkittdvad uudistamista. Rakennuksessa on todettu



Sysmién kunta
Rakennustarkastaja

Lupatunnus 26-0051-POI

POIKKEAMISPAATOS

12.08.2026 Sivu 14

PAATOS

Sovelletut oikeusohjeet

Péétoksen perustelut

asbestia useissa materiaaleissa. Rakennus on hissiton ja esteellinen.
Kerrostalojen kdyttoaste on kaava-aineiston mukaan heikko.
Korjattavuusselvityksen mukaan rakennus on teknisessd mielessa
korjattavissa. Tdma ei tarkoita, ettd

sdilyttdminen olisi kokonaisuutena teknisesti, toiminnallisesti ja
taloudellisesti tarkoituksenmukaista.

Korjaustarve kohdistuu samanaikaisesti rakenteisiin, talotekniikkaan,
sisdolosuhteisiin, energiatehokkuuteen, esteettomyyteen ja haitta-aineita
siséltdviin materiaaleihin.

Hakija toteaa, ettd rakentamislain 57 §:ssd tarkoitettu erityinen syy
muodostuu rakennuksen pitkdaikaisesta vajaakéytosta tai
kayttimattomyydestd, laajasta korjausvelasta, kaikkia keskeisid jarjestelmia
koskevasta

uusimistarpeesta, esteellisyydesti ja korjauksen heikosta
teknistaloudellisesta tarkoituksenmukaisuudesta.

Kuntotutkimusta ja rakennushistoriaselvitysti ei pideté tarpeellisena. Hakija
noudattaa arkeologista kulttuuriperintdd koskevia ohjeita purkamisessa.
Hakijan ndkemyksen mukaan poikkeamiselle on rakentamislain 57 §:ssé
tarkoitettu erityinen syy.

Péatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja méidrdysten
perusteella myontdd haetun luvan seuraavin ehdoin:

Rakennuksesta tulee tehda purettavaa kerrostaloa tai koko
kerrostalokokonaisuutta késitteleva rakennushistoriaselvitys.

Todetaan my®0s, ettéd vireilld oleva titd kerrostaloa koskeva
purkamislupahakemus voidaan késitelld vasta, kun tdima poikkeamispéétos
on saanut lainvoiman.

RakL 55 § 1 mom. 56, 57, 64, 67, 178, 185, 186 ja 187 §:t

Vireilld olevassa Koulun alueen asemakaavassa kerrostalojen paikalle on
kaavoitettu rivitaloja. Tdma tarkoittaa kdytdnnossa, ettd kaavan toteutuessa
ehdotuksen mukaisena, kaikki kerrostalot voisivat tulla purettavaksi. Tilalle
rakennettaisiin rivitaloja.

Voimassa olevassa Taajaman osayleiskaavan muutoksessa ja laajennuksessa
oleva merkinté sk ei ehdottomasti estd rakennuksen purkamista. Tétd varten
on olemassa merkinti sr. Kunta ei ole vireilld olevassa Koulun alueen
asemakaavassa halunnut ehdotonta purkamiskieltoa.

Purkamisen kohteena on yksi neljdstd saman aikakauden kerrostalosta, joten
rakennuksen purkamisen jilkeen, samanlaisia kerrostaloja on edelleen
olemassa.

Vaatimukselle tarkemmasta kuntotutkimuksesta ei ole perusteita, koska
lahes 60 vuotta vanha rakennus vaatii kdyttovesi-, vieméri-, sihko- ja
ilmanvaihtojarjestelmien uusimista. Rakennuksessa on todettu kosteus- ja
mikrobivaurioita useissa tiloissa seki asbestia sisdltdvid rakenneosia useissa
rakennusosissa. Rakennuksen korjaaminen edellyttiisi kdytdnndssa erittiin
laajaa peruskorjausta, johon sisiltyisi haitta-ainepurkuja, talotekniikan
uusimista sekd merkittdvid rakenneteknisid korjauksia. Lisdksi
rakennukseen tulisi rakentaa hissi.
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Paitoksen antaminen

Luvan voimassaolo

Allekirjoittaja

Tiedoksi

Néiden selvittdmiseen ei tarvita laajempaa kuntotutkimusta.
Sysmin kunnassa ei riitd asukkaita endd timéankokoiselle kerrostalolle.

Edelld mainittuun viitaten rakennus on menettinyt suurimman osan
arvostaan, rakennukselle ei ole endd osoitettavissa kéyttotarkoitusta,
rakennuksen kunto ja korjausmahdollisuudet ovat huonot, rakennus on ollut
kuntaomisteisen yhtion omistuksessa ldhes 60 vuotta, rakennus ei ole
teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti korjattavissa, purkaminen johtaa
purkumateriaalin uudelleenkayttoon tai kierrdtykseen ja rakennus on vain
paikallisesti merkittdvéa (ei valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittava).

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, koska kunta on jo
suunnitellut alueen tulevan kdyton. Purkaminen toteutetaan RakL 56 §:n
mukaisesti, joten luonnonsuojelun tavoitteita ei vaikeuteta. Kunta pyrkii
saamaan vireilld olevan koulun asemakaavan valmiiksi, jossa jatkossa
ratkaistaan muiden kerrostalojen suojelutaso. Ehdotuksen mukaisen koulun
alueen asemakaavan hyviksyminen johtaa vaikutuksiltaan pienempdin
rakentamiseen ja haitalliset ympéristovaikutukset ovat lyhytaikaisia ja
pienid purkamisen yhteydessd mahdollisia.

Katson, ettd poikkeamiselle on esitetty erityiset syyt.

Koska rakennus poistuu ymparistostd katson, ettid purettavaksi aiottu
rakennus ja koko nykyinen jiljelld oleva neljén kerrostalon kokonaisuus on
kuitenkin dokumentoitava mahdollisimman hyvin ennen rakennuksen
purkamista.

Péétos annetaan julkisella kuulutuksella 20.08.2026, jolloin sen katsotaan
tulleen asianosaisten tietoon.

Lupapditoksen viimeinen valituspdiva on 21.09.2026.
Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siitd, kun timéa pddtos on saanut
lainvoiman ja sithen mennessd poikkeamispéétdstd vastaavaa purkamislupaa

on haettava.

SYSMA 12.08.2026

Tapio Tonteri
Rakennustarkastaja

Kiinteistd Oy Sysmén Vuokratalo
Lupa- ja valvontavirasto
Maakuntamuseo
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Viranomainen: Sysmén kunnan tie- ja lupajaosto
Aika: 30 paivaa

Tamai paatés annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, yllimainittua
padtospaivdd seuraavana pdivand. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemintend paivind kyseisestd julkaisemisajankohdasta. Pddtokseen
tyytyméttomalld on oikeus saada asia tie- ja lupajaostolle kasiteltavaksi.
Tatd koskeva vaatimus on tehtivé kirjallisesti rakennustarkastajalle 30
péivan kuluessa paitoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus osoitetaan tie- ja lupajaostolle ja toimitetaan kunnan
rakennusvalvonnalle.

Osoite:

Sysmén kunta

Rakennusvalvonta

Valittulantie 5

19700 Sysma

sdahkopostiosoite: kirjaamo@sysma.fi

puh. (03) 84310 (vaihde)



