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Kiinteisté Oy Sysméan Vuokratalo

Sysméntie 35
19700 Sysma

ASIA
HAKIJAT

RAKENNUSPAIKKA

Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne
Asemakaavan vuosi
Rakennettu kerrosala

TOIMENPIDE

RAKENNUKSET

Rakennuksen tiedot

Liséselvitys

Poikkeus

Purkulupa

Kiinteisté Oy Sysméan Vuokratalo
Sysméntie 35, 19700 Sysma

781-420-0005-0114
Leppikorventie 16, 19700 Sysmé
Koko tila

Opinahjo

223704 m?

Asemakaava 53

1989

15095 m?

Purkamislupa (rakennuksen purkaminen).

Kerrostalon purkaminen.

Pyrakno  VTJ-PRT / kiyttotark. Toimenpide

3270 100195214N purku

Pyrakno  Selite Kerr.ala Kok.ala Tilavuus

3270 Muualla 1340 5050
luokittelematt.

Purkukartoitus, Leppakorventie 16, Sysma, 22.3.2026, paivitetty
6.4.2026.pdf
Purkutyéselostus, Leppédkorventie 16, Sysmé, 30.1.2026.pdf

Poikkeamislupa kaavan vastaisuudesta on myonnetty 12.8.2026.

Ennakkokatselmukset ja kuuleminen

SUUNNITTELIJAT

LAUSUNNOT

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisaltd

Naapurit on kuultu, hakemuksesta e1 ole huomautettu.
Pagsuunnittelija
Rakennussuunnittelija

Maankéayton suunnittelija

31.07.2026

Kohde sijaitsee Koulun alueen asemakaavamuutoksen suunnittelualueella.
Kaavamuutos on tullut vireille marraskuussa 2023. Kunnanhallitus on
kokouksessaan 13.11.2023 § 309 hyviksynyt hanketta koskevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman, jossa kaavoitustyén yhdeksi
tavoitteeksi on mairitelty "Yleiskaavassa kulttuurihistoriallisesti
merkittiviksi (sk-57) merkittyjen vuokrakerrostalojen alueen
kayttotarkoituksen ja kaavamerkintdjen méérittiminen" lisimaininnalla
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"Kerrostalot pddosin purettuja ja purkutarve on ajankohtainen myds
lopuille".

Kaavoituksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 24.1.2024.
Muistioon on kirjattu vuokrakerrostalojen tilanteesta seuraavaa: Kunnalla ei
ole niiden osalta konkreettisia purkuaikomuksia tilld hetkelld. Kerrostalot
ovat kunnan talouden kannalta keskeisessa roolissa. Ne kuitenkin vihitellen
tyhjenevit, ovat verrattain huonokuntoisia ja purkuavustuksia myonnetéén.
Todennékdoisesti niistd on olemassa kuntoselvityksid; kunta selvittda, onko
tehty. Kunnassa asukasluku pienenee, eikd kerrostaloissa ole huomioitu
esteettomyyttd. Alueellinen vastuumuseo on samaisessa neuvottelussa
esittdnyt toiveen, ettd kerrostalot kyettdisiin sdilyttdmaan.

Sysmin kunnanhallitus hyviksyi koulun alueen asemakaavan
muutosluonnoksen 10.6.2024 § 136 ja kaavaluonnos oli néhtavilla 13.6.-
30.8.2024. Kaavaluonnoksessa kerrostaloja ei oltu merkitty minkéénlaisin
suojelumerkinndin ja kerrostalojen alueet oli osoitettu AR-merkinnélla
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi.

Héameen ELY-keskus on luonnosvaiheen lausunnossaan todennut, etta
asemakaavassa tulee myos huomioida yleiskaavassa arvokkaaksi todetut
Leppékorvantien varren asuinkerrostalot. Lausunnossa ei ole tarkemmin
esitetty, kuinka tdima kéytdnndssa tulisi tehdd. Alueellinen

vastuumuseo ei ole lausunut kaavaluonnoksesta.

Kaavanlaatijan luonnosvaiheen vastineessa kerrostalojen osalta on todettu
seuraavaa:

Leppékorventien varren jéljelld olevia paikallisesti arvokkaita
asuinkerrostaloja ei suojella asemakaavassa, silld niilld arvioidaan
tulevaisuudessa olevan purkutarve. Rakennukset ovat olleet jo pitkdin
kunnan omistuksessa. Purkamisen on oltava mahdollista tilanteessa, jossa
rakennus ei ole teknisesti, toiminnallisesti tai taloudellisesti korjattavissa.
Leppidkorventien taajamakuva huomioidaan kaavamerkinndissi ja -
madrdyksissa.

Sysméin kunnanhallitus hyviksyi koulun alueen asemakaavan
muutosehdotuksen kokouksessaan 19.5.2025 § 153 ja kaavaehdotus oli
ndhtdvilld 5.6-7.7.2025. Kaavaehdotuksessa kerrostalojen alue on osoitettu
AR-1-merkinnilla rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi, jolla uudisrakentamisen muoto, mittasuhteet ja materiaalit
tulee pyrkid sovittamaan ympéristoon. Korttelialueen suurin sallittu
kerrosluku on 1. Kaikkien kerrostalojen ml. purettujen kerrostalojen
rakennusalat on osoitettu s-1 merkinnélld, jonka méérdys kuuluu
seuraavasti: Rakennusalalla olevista rakennuksista huomioidaan
rakennusoikeuksissa vain yhden kerroksen ala. Olemassa olevissa
rakennuksissa sallitaan korjaus- ja muutostydt. Ennen merkittivia
muutoksia tai rakennuksen purkamista tulee pyytdd vastuumuseon lausunto
30 piivédd ennen luvan myontamisté. Lisdksi kaavaehdotuksen selostuksessa
on mm. kohdissa 5.1. Asemakaavan suunnittelun tarve ja 5.4.2 Kunnan
asettamat tavoitteet todettu kerrostalojen osalta, ettd purkutarve tulee
ajankohtaiseksi myos lopuille kerrostaloille.

Alueellinen vastuumuseo on ehdotusvaiheen lausunnossaan edellyttianyt s-1
-médrdyksen muuttamista muotoon: "Suojeltava alueen osa, rakennuksia ei
saa purkaa. Muutosty6t ovat sallittuja, mutta alueella toteutettavien
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muutostdiden tulee turvata alueen maisemallisten arvojen ja kyldkuvan
sdilyminen. Korjaus- ja muutostdiden suunnitelmista tulee pyytdd lausunto
museoviranomaiselta".

Talld hetkelld kaavamuutoksesta valmistellaan kaavaehdotus Il:sta
toimielinkasittelyyn ja ndhtdville asetettavaksi siten, ettd s-1 -maardys
tullaan sdilyttiméaén pédosin alkuperdisessd muodossa. Méardaykseen ei
lisdtd purkamiskieltoa. Uudessa kaavaehdotuksessa s-1-merkinta tullaan
myds poistamaan jo purettujen rakennusten kohdalta.

Hameen ELY-keskus on ehdotusvaiheen lausunnossaan huomauttanut
rakennetun kulttuuriympériston osalta mm. seuraavaa:

..Sekd maakuntakaavassa ettd yleiskaavassa eteldosassa on osin
kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeéé aluetta (ma).
Lisdksi alueella on yleiskaavan sm- ja sk-kohteita. Kaava-aineistossa ei ole
mukana rakennettua kulttuuriympéristod koskevia selvityksia eika
kaavaselostuksen perusteella ndin ollen voida arvioida rakennetun
kulttuuriympériston ominaisuuksia ja arvoja kokonaisuutena, johon
sisdltyvit myos maisemalliset ja kyldkuvalliset ominaisuudet.

Yleiskaavan ohjausvaikutus tulee huomioida asemakaavaa laadittaessa
(AKL 42 §, 54 9).

ELY-keskus on luonnosvaiheen lausunnossaan tuonut esille yleiskaavan sk
merkintdjen huomioimisen ja rakennetun kulttuuriympéristod koskevien
selvitysten puuttumista. Lausunnossa tuotiin liséksi esille Toivolan koulun
sekd 50-luvulla rakennetun opettajien asuintalon suojelumerkintdjen tarve
sekd kaavassa huomioitavan arvokkaiksi todetut Leppdkorventien varren
asuinkerrostalot.

Asemakaavaehdotuksen selostuksessa mainitaan, ettd asemakaavan
muutoksen ratkaisu vastaa hyvin sekd maakuntakaavan ettd yleiskaavan
ohjausvaikutukseen. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan asemakaava ei
noudata yleiskaavan maarayksid, vaan asemakaavassa jitetdan
huomioimatta ylemmaén kaavatason tavoitteita.

Hameen ELY-keskus viittaa luonnosvaiheen lausuntoonsa ja huomauttaa,
ettd asemakaavassa on jitetty yleiskaavan sk-merkinnédt huomioimatta..
..Yleiskaavassa arvokkaiksi todettujen Leppédkorventien asuintalojen kunnan
purkutarve ei ole riittdva peruste jittdd niiden mahdollinen arvo ja suojelu
huomioitta vaan jdljelld olevien talojen osalta tulee ne merkita
asemakaavassa asianmukaisin merkinndin. Kaavaratkaisun tulee perustua
riittdviin selvityksiin. Myds purkamisen mahdollistaminen tulee perustella
ja tarvittaessa osoittaa esimerkiksi kohtuuttomuus

maanomistajalle (esim. kustannus) riittdvin selvityksin.

Kaavaselostukseen sisdltyvéssa kaavan vaikutusten arvioinnissa em.
seikkoja on kisitelty seuraavasti:

7.2 Vaikutukset suhteessa ylemmaén asteen kaavoihin

Asemakaavan muutoksen ratkaisu vastaa hyvin sekd maakuntakaavan etté
yleiskaavan ohjausvaikutukseen. Sysmin taajaman osayleiskaavan
muutoksessa ja laajennuksessa (2021) arvokkaaksi todettuja
Leppikorventien varren asuinkerrostaloja ei osoiteta asemakaavan
muutoksessa tiukasti suojeltaviksi, silld rakennuksilla voi tulevaisuudessa
olla purkutarve. Paikallisesti arvokkaat rakennukset ovat olleet jo pitkdan
kunnan omistuksessa, ja ovat rasite kunnan taloudelle. Kerrostaloista viisi
on purettu jo aiemmin ja ndin ollen alueen arvot ovat heikentyneet.
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Purkamisen on oltava mahdollista tilanteessa, jossa rakennus ei ole
teknisesti, toiminnallisesti tai taloudellisesti korjattavissa. Rakennusten
purkaminen voidaan tarvittaessa tehda siten, ettd purkumateriaalia kdytetdan
uudelleen tai kierrdtetdin.

Alueidenkéyttolain 42 §:n ja 54 §:n mukaisesti alueella, jolla poiketaan
oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta asemakaavan laadinnan yhteydessa, on
soveltuvin osin otettava huomioon myds, mitd yleiskaavan
sisdltovaatimuksista sdddetddn (alueidenkayttolaki 39 §).

Yleiskaavan sisdltovaatimukset (alueidenkdyttolaki 39 §)

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin
siitd edelld [alueidenkayttolaki 32 §] sdddetddn.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys;
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyviksikéytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
litkenteen, sekd energia-, vesi- ja jitehuollon tarkoituksenmukaiseen
jérjestdmiseen ympdriston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestivilla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset;

7) ympéristohaittojen vihentdminen;

8) rakennetun ympériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

sekd

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdva ja otettava huomioon
siind madrin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus siti
edellyttavit. Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Talloin otetaan huomioon myos kaavan sopeutuminen kokonaisuutena
yleiskaavassa esitettyihin ohjaustavoitteisiin. Véhdinen poikkeaminen
yleiskaavan ohjausvaikutuksesta perustellusta syysté ei aiheuta tilannetta,
jossa oikeusvaikutteista yleiskaavaa ei olisi otettu riittdvalla tarkkuudella
huomioon.

7.10 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, maisemaan ja
kulttuuriperintéon

Alueen taajama- ja maisemakuva ei juurikaan muutu suhteessa nykytilaan,
ja asemakaavan muutos sdilyttdd pitkélti alueen rakennetta ja mittakaavaa.
Merkittdvin asemakaavan mahdollistama muutos kohdistuu
Leppidkorventien varren kerrostaloihin, joista osa on jo purettu. Nykyisten
jéljella olevien kerrostalojen tullessa mahdollisesti puretuiksi, voi
asemakaavan myo6td Leppédkorventien varteen rakentua uusia rivitalo- tai
muita kytkettyja asuinrakennuksia. AR-kortteleissa uusien rakennusten
massoittelu tulee edelleen jiljitteleméédn Leppédkorventien suuntausta ja
vanhojen kerrostalojen muotokieltd. Kerrosluvuksi AR-kortteleihin on
osoitettu yksi, kun nykyiset kerrostalot ovat kolmikerroksisia.
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Leppékorventien katukuvassa uudisrakentaminen tulee pyrkia sovittamaan
ympéristodnsd muotokielen, mittasuhteiden ja materiaalien osalta.
Asemakaavan muutos ei velvoita purkamaan kerrostaloja, mutta
mahdollistaa sen tarvittaessa.

Paikallisesti arvokkaita Leppdkorventien varren vanhoja jiljelld olevia
kerrostaloja ei suojella tiukasti asemakaavan muutoksessa, silld
rakennuksilla arvioidaan tulevaisuudessa olevan purkutarve. Rakennukset
osoitetaan merkinnilld s-1: "Rakennusalalla olevista rakennuksista
huomioidaan rakennusoikeuksissa vain yhden kerroksen ala. Olemassa
olevissa rakennuksissa sallitaan korjaus- ja muutosty6t. Ennen merkittavié
muutoksia tai rakennuksen purkamista tulee pyytdd vastuumuseon lausunto
30 piivédd ennen luvan myontamista."

Kerrostalot ovat olleet jo pitkddn kunnan omistuksessa, ja ovat rasite kunnan
taloudelle. Rakennukset ovat vain osittain kéytossd ja niiden kdyttdaste on
huono. Rakennuksista on runsaasti korjausvelkaa. Rakennuksissa ei ole
hissid eivitkd ne ole esteettomid. Purkamisen on oltava mahdollista
tilanteessa, jossa rakennus ei ole teknisesti, toiminnallisesti tai
taloudellisesti korjattavissa. Rakennusten purkaminen voidaan tarvittaessa
tehda siten, ettd purkumateriaalia kdytetddn uudelleen tai kierrdtetdan.
Leppikorventien kerrostaloja on alun perin ollut yhdeksén, joista viisi on jo
purettu. Nelja jdljelld olevaa sijoittuvat Leppédkorventien molemmin puolin.
Osa alueen arvoista on jo purkamisen my0td menetetty, eivitkd kerrostalot
endd muodosta yhtd laajaa yhtendisti kokonaisuutta. Leppdkorventien
kerrostaloista tulee laatia tarvittavat selvitykset ennen purkuluvan
hakemista, joita voivat olla esimerkiksi kunto- ja rakennushistorialliset
selvitykset.

Ilmastovaikutusten osalta (selostuksen kohta 7.9.) on arvioitu, etti
kaavaehdotuksen mukainen uudisrakentaminen voi pitkéllé aikajinteelld
osoittautua nykyisten rakennusten peruskorjaamista vihépaistoisemmaksi
vaihtoehdoksi. Samassa kappaleessa on pohdittu my0s seuraavaa:

Kaavaratkaisussa sdilytetddn alueen ominaispiirteitd ja kerrostunutta
historiaa osoittamalla arvokasta rakennuskantaa suojelumerkinnélla (sr ja s-
1). Kuitenkin Leppékorventien kerrostalojen kohdalla purkutarpeen tullessa
ajankohtaiseksi alueelta poistuu kerrostalojen myo6td alueen
omaleimaisuutta. Kerrostalojen tilalle tulevassa mahdollisessa
uudisrakentamisessa tulee kuitenkin huomioida kerrostalojen massoittelu ja
suuntaukset, ja korttelialueella uudisrakennusten rakentamisessa tulee
pyrkid ympéristoon soveltuviin muotoihin, mittasuhteisiin ja materiaaleihin.

Kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin valmistellaan vastineet tulevan
kaavaehdotus II:n laatimisen yhteydessi. Kaavoituksen ollessa kesken, ei
voida vield varmuudella sanoa, milloin, missd muodossa ja missa
laajuudessa kaava tulee aikanaan voimaan. Edelld kuvatusta asemakaavan
muutosprosessista kdy kuitenkin hyvin ilmi kunnan tahtotila ja perusteet
Leppikorventien kerrostalojen purkamiselle.

Kysymys rakennetun ympériston suojelutavoitteiden saavuttamisen
vaikeutumisesta on haastava. Yhden rakennuksen purkaminen yhteensa
neljan rakennuksen muodostamasta kokonaisuudesta ei merkittavésti
muuta/heikennd alueen jéljelld olevia arvoja tai omaleimaisuutta, mutta on
jélleen yksi askel suuntaan, jossa kerrostalot aikaa myd6ten katoavat
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Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisélto

Leppékorventien maisemasta kokonaan. Asiaa arvioitaessa on huomioitava,
ettd kyse on nimenomaan paikallisesti arvokkaasta kokonaisuudesta, ei
maakunnallisesti saati valtakunnallisesti merkittavésta kohteesta. Talloin
myds asian ratkaisun soisi olevan paikallista tahtotilaa vastaava ja
paikallistasolla hyviksyttavissi oleva.

Loppuun todettakoon my®ds, ettd kunnassa on pulaa laadukkaista vuokra-
asunnoista. Leppakorventien ymparistd on viimeisen vuosikymmenen
aikana kehittynyt pienen maaseutukunnan mittakaavassa merkittavasti
uuden koulun, SOTE-keskuksen ja hoivakodin samoin kuin liikuntapuiston
ja elamyspuiston rakentamisen myoti. Kaavamuutoksella Leppéakorventien
kerrostalojen paikalle suunnitellut rivitalotontit ovat erittdin potentiaalinen
kohta uusien, laadukkaiden vuokra-asuntojen toteuttamiselle julkisten
palvelujen vilittomassa 1dheisyydessa.

Kokonaisuus huomioiden voidaan arvioida, ettd poikkeamisen myontdminen
kerrostalon purkamiseksi osoitteessa Leppdkorventie 16 ei aiheuta
merkittdvaa haittaa alueen tulevalle kaavoitukselle tai alueiden kéyton
muulle jirjestimiselle. Purettavaksi aiottu rakennus ja koko nykyinen
jéljelld oleva neljan kerrostalon kokonaisuus on kuitenkin dokumentoitava
mahdollisimman hyvin ennen rakennuksen purkamista. Inventointiin olisi
hyva siséllyttdd myos laajempi Leppédkorventien kerrostalokokonaisuutta
koskeva rakennushistoriaselvitys seké selvitys rakennuksen sdilyttdmisen
kohtuuttomuudesta maanomistajalle. Tarvittaessa koko inventointi tai osa
siitd voidaan sisdllyttdd osaksi meneillddn olevaa Koulun alueen
asemakaavan muutostyOta.

Hakijan vastine

29.05.2026

Asia: Vastine Lahden museoiden lausuntoon / Purkamislupa,
Leppékorventie 16, Sysma

Viite: Lahden museoiden lausunto D/2455/12.03.02.03/2026, 20.5.2026

Hakija antaa seuraavan vastineen Lahden museoiden lausuntoon koskien
Leppékorventie 16 purkamislupahakemusta.

Rakennuksen tekninen kunto ja terveellisyys

Rakennuksesta laadittu purkukartoitus osoittaa rakennuksen olevan erittiin
huonokuntoinen. Rakennuksessa on todettu useissa huoneistoissa
vesivahinkojen aiheuttamia kosteus- ja mikrobivaurioita seké rakenteellisia
kosteusvaurioita. Lisdksi rakennuksen tekniset jarjestelmét, kuten vesi-,
viemdri- ja sdhkojérjestelmat, ovat kayttoikansd padssa eikd rakennusta
voida endd pitdd teknistaloudellisesti tarkoituksenmukaisesti korjattavana.
Rakennuksen lammitys on lopetettu, minké seurauksena rakennuksen kunto
on edelleen heikentynyt. Pitkdaikainen kylména olo lisdd rakenteiden
kosteusrasitusta, vaurioitumista ja rappeutumista. Rakennus on télld hetkelld
kaytdnnosséd kayttokelvoton eikd sen sdilyttdminen nykytilassaan ole
turvallisuuden tai terveellisyyden nidkokulmasta perusteltua. Rakennuksesta
tehdyssa haitta-ainekartoituksessa todettiin useita asbestia sisdltdvia
rakenneratkaisuja eri puolilla rakennusta, muun muassa porrashuoneissa,
seindlevyissd ja markétiloissa. Lisdksi selvityksessd on todettu
rakennuksessa esiintyvdn PCB- ja PAH yhdisteitd sekd muita haitta-aineita.

Museon lausunnossa todetaan, ettei tutkimuksissa esiinny mitdin
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tavanomaisesta poikkeavaa vauriota, jota ei kohtuullisin kustannuksin voisi
korjata. Hakija toteaa, ettd rakennuksen kuntoa tulee arvioida
kokonaisuutena. Purkukartoitus osoittaa rakennuksen olevan
huonokuntoinen ja teknisesti erittdin heikossa kunnossa. Korjaaminen
edellyttdisi kdytdnndssa tdydellistd peruskorjausta, laajamittaisia haitta-
ainepurkuja seka kaikkien taloteknisten jérjestelmien uusimista.
Korjaustarpeet ovat niin mittavia, ettd rakennuksen séilyttiminen ei ole
teknistaloudellisesti perusteltua suhteessa rakennuksen kéyttdarvoon tai
uudisrakentamisen kustannuksiin. Rakennusperint6 ja kokonaisharkinta
Hakija tunnistaa alueen kulttuurihistorialliset ja taajamakuvalliset arvot seké
yleiskaavan sk merkinndn merkityksen. Purkamislupaa ei kuitenkaan haeta
rakennushistoriallisten arvojen vdhéttelyn vuoksi, vaan rakennuksen erittdin
heikon kunnon, terveydellisten riskien ja kohtuuttomien
korjauskustannusten perusteella. Rakennuksen sdilyttamistd tulee arvioida
kokonaisharkinnalla, jossa huomioidaan myds rakennuksen turvallinen
kaytto, terveellisyys, korjattavuus sekd omistajalle aiheutuvat
kohtuullisuusnikokohdat.

Museon lausunnossa viitataan alueen rakennuskokonaisuuden arvoihin.
Hakija toteaa, ettd samalla tielld sijaitsevia vastaavia kerrostaloja on jo
purettu aiemmin, jolloin alkuperdinen kokonaisuus on jo osittain muuttunut.
Alueen rakennuskanta ei siten endd muodosta tiysin alkuperéisessi
laajuudessaan sdilynyttd kokonaisuutta. Yksittdisen rakennuksen
sdilyttdiminen tilanteessa, jossa rakennus on teknisesti erittdin
huonokuntoinen ja vaatii kdytdnndssi uudelleenrakentamista, ei endd turvaa
alkuperidisen rakennuskannan autenttisuutta tai kayttotarkoituksen mukaista
sdilymista.

Kaavoitustilanne

Museo katsoo purkamisen olevan ristiriidassa rakentamislain 56 § kanssa.
Hakija toteaa, ettd purkamislupaharkinta perustuu tapauskohtaiseen
kokonaisarvioon, jossa arvioidaan muun muassa rakennuksen kunto,
turvallisuus, terveellisyys ja korjauskelpoisuus. Purkaminen ei estd alueen
tulevaa kaavoitusta eikd tee asemakaavoituksen tavoitteita mahdottomiksi.
Péinvastoin rakennuksen nykyinen kunto ja korjauskelvottomuus puoltavat
alueen kehittdmista tarkoituksenmukaisemmalla tavalla tulevan
asemakaavoituksen yhteydessa.

Hakija huomauttaa liséksi, ettd rakennuksen pitkdaikainen tyhjilldén olo,
lammityksen lopettaminen seki laajat kosteus- ja haitta-aineongelmat
lisddvit rakennuksen rappeutumista, turvallisuusriskejé ja ympéristohaittoja.

Muinaisjaannoksen huomiointi

Hakija sitoutuu huomioimaan lausunnossa esitetyn kiinteian
muinaisjadannoksen asianmukaisesti purkutdiden aikana siten, ettei
muinaisjaanndsta tai sen ldhialuetta vahingoiteta. Tydomaa-alueen rajaukset,
materiaalien sijoittelu sekd tydkoneiden kulkureitit suunnitellaan
yhteisty0sséd viranomaisten ohjeiden mukaisesti.

Yhteenveto

Hakijan ndkemyksen mukaan rakennuksen purkamiselle on olemassa
asemakaavan ja rakentamislain tarkoittama pakottava syy rakennuksen
erittdin heikon teknisen kunnon, laajojen kosteus- ja mikrobivaurioiden,
haitta-aineiden seké korjaamisen kohtuuttomien kustannusten vuoksi.
Rakennuksen sdilyttiminen ei ole teknistaloudellisesti eika terveydellisesti
perusteltua. Niin
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Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Sisélto

ollen hakija katsoo, ettd purkuluvan myontdmiselle on olemassa riittdvét
perusteet.

Lahden museot - Alueellinen vastuumuseo

20.05.2026

Arkeologinen kulttuuriperintd

Kiinteist6lld sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) suojaama kiinted
muinaisjaannds, mahdollisesti rautakaudelle ajoittuva kuppikivi
(muinaisjddnnosrekisterin tunnus Leppakorventie 2 1000020074). Kuppikivi
on otettava huomioon purkutdiden aikana siten, ettei sitd tai sen valitonta
lahialuetta vahingoiteta. Rakennusmateriaalien ja -jédtteiden kasaaminen sen
paille on kielletty. My0s tyokoneiden reitit on suunniteltava siten, ettei
muinaisjdinnds ldhialueineen vahingoitu.

Rakennettu kulttuuriperinto ja maisema

Leppékorventien vuosina 1961-1974 valmistuneet seitseman
kolmikerroksista punatiilistd kerrostaloa ovat paikallisesti merkittava,
yhtendinen ja poikkeuksellisen laaja asuinalue Sysmassé. Leppdkorventien
asuinkerrostalot todetaan maakuntainventoinnissa (MARY 2024)
taajamakuvallisesti merkittdviksi. Leppédkorventien ldnsipuolella on
sijainnut kolme ja itdpuolella neljd katuun nidhden viistoon sijoitettua
kerrostaloa. Lisédksi ldnsipuolella on sijainnut muihin taloihin ndhden
kohtisuoraan sijoitettu viides rakennus. Alueella voimassa olevassa
yleiskaavassa (9.6.2021) kerrostalot on varustettu sk-merkinnalla. Osa
rakennuksista on jo purettu. Rakennuksista jiljelld olevat nelja kerrostaloa
sijoittuvat Leppakorventien molemmin puolin ja muodostavat
taajamakuvallisesti tirkeédn ja edustavan nakymén. Rakennukset ovat
sdilyttdneet alkuperdisen ilmeensd hyvin. Leppikorventien kerrostalot ovat
modernia rakennusperintod. Alue on esimerkillinen kokonaisuus
aikakaudesta, jolloin rakentaminen muuttui késityostd pitkalle
teollistuneeksi toiminnaksi ja rakennusosia standardisoitiin. Alue kuvaa
sotien jdlkeisen Suomen kiihtyvdn kaupungistumisen ja hyvinvointivaltion
rakentumisen aikakautta, jolloin pyrittiin luomaan tasavertaisia
asuinolosuhteita kaikille yhteiskuntaluokille. Siitd huolimatta, ettd modernin
arkkitehtuurin arvostus on paikoin heikkoa, arvot heikosti tunnistettuja ja
aikalaisarkkitehtuuri osin vallitsevien kauneuskésitysten vastaista, on
moderni arkkitehtuuri merkittdvi osa suomalaista rakennusperintoé ja
kansallisvarallisuutta. Alueen arvot ovat museon mukaan niin maisemallisia,
historiallisia, kuin rakennushistoriallisia. Rakennushistorialliset arvot
perustuvat edustavuuteen, alkuperdisyyteen ja historialliseen
todistusvoimaisuuteen. Alueen yhtendisyys on purkamisten myota
heikentynyt, mutta arvot ovat yhi tunnistettavissa. Jiljelld olevien
rakennusten sdilyminen on alueen arvojen sdilymisen kannalta tirke&a.

Selvitysten mukaan rakennuksessa on todettu vesivahinkojen aiheuttamia
home- ja mikrobivaurioita seka rakenteellisia kosteusvauroita, mutta
tarkempia selvityksid rakennuksen kunnosta ja korjattavuudesta ei ole
toimitettu lupahakemuksen liitteend. Museo toteaa, ettd luvan liitteind
toimitetuissa tutkimuksissa ei esiinny mitdén tavanomaisesta poikkeavaa
vauriota, jota ei kohtuullisin toimenpitein sekd kustannuksin voi korjata.

Alueen rakennuskaavan muutos on vahvistettu 1995 ja kaava nédin ollen
vanhentunut. Alueella voimassa oleva yleiskaava on saanut lainvoiman
17.12.2020, eli on verrattain tuore. Leppakorventien kerrostalot on
yleiskaavassa varustettu sk-merkinnélld. Sk-merkinndn méarayksen mukaan
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Liitteet

kerrostalot ovat "kulttuurihistoriallisesti merkittavd kohde/alue. Alueelle tai
kohteeseen kohdistuvat toimenpiteet tulee suunnitella siten, ettd
kulttuurihistoriallisia tai maisemallisia arvoja ei heikennetd". Yleiskaava on
alueidenkéyttolain (132/1999 42§) mukaisesti asemakaavoitusta ohjaava ja
viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttod koskevia toimenpiteitd
ja paittdessddn niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla
vaikeuteta yleiskaavan toteutumista. Yleiskaavan ohjaavuutta alueelle
kohdistuvissa toimenpiteissa sekd kaavoituksessa korostaa se, ettd alueen
asemakaava on vanhentunut.

Alueella on kdynnissd asemakaavamuutos, Koulun alueen asemakaava.
Asemakaava on tullut vireille 13.11.2023, ehdotusvaiheen aineisto on ollut
ndhtéavilla 5.6-7.7.2025. Asemakaava ei ole saanut lain voimaa.
Ehdotusvaiheessa Leppédkorventien kerrostaloille on esitetty s-1 merkintia,
jonka madrdys kuuluu: Rakennusalalla olevista rakennuksista huomioidaan
rakennusoikeuksissa vain yhden kerroksen ala. Olemassa olevissa
rakennuksissa sallitaan korjaus- ja muutostydt. Ennen merkittivia
muutoksia tai rakennuksen purkamista tulee pyytdd vastuumuseon lausunto
30 pdivédd ennen luvan myontamista.

Museo on 18.6.2025 péivityssd ehdotusvaiheen lausunnossaan edellyttanyt
midrdyksen muuttamista muotoon: Suojeltava alueen osa, rakennuksia ei
saa purkaa. Muutosty6t ovat sallittuja, mutta alueella toteutettavien
muutostdiden tulee turvata alueen maisemallisten arvojen ja kyldkuvan
sdilyminen. Korjaus- ja muutostdiden suunnitelmista tulee pyytdd lausunto
museoviranomaiselta.

Museo toteaa, ettd purkulupa on vastoin rakentamislain 5. luvun §:44 56,
jonka mukaan: Alueella, jolla ei ole asema-, yleis- tai maakuntakaavaa tai
kaava on vanhempi kuin 13 vuotta, rakennuksen purkaminen ei saa
aiheuttaa haittaa tulevalle kaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle
jarjestamiselle eikd vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Ndin ollen asemakaavan ollessa
vanhentunut ja kaavoituksen ollessa kesken, tulee purkulupahakemuksen
myo6té arvioitavaksi tuleva kaavoituksellinen ja alueiden kéayton
haitattomuus seké se, vaikeutuuko rakennetun ympériston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttaminen. Museo ei puolla
purkulupahakemuksen myoOntédmistd, vaan toteaa sen olevan rakentamislain
vastainen ja haittaavaan kaavoitusta. Museo toteaa rakennuksen olevan
korjauskelpoinen. Museo edellyttdd asian késittelyd asemakaavoituksen
kautta asemakaavamuutoksen voimaantulon jilkeen seké kehottaa laatimaan
asianmukaisen kuntotutkimuksen sekd koko kerrostalokokonaisuutta
késittelevan rakennushistoriaselvityksen.

Naapurin kuuleminen
Valtakirja
Rakennusjitesuunnitelma tai -ilmoitus
Lausunto

Ote asemakaavasta

Ote kiinteistorekisterista

Ote yleiskaavasta

Todistus hallintaoikeudesta
Selvitys rakennuksen kunnosta
Muu selvitys

Asemapiirros
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Pohjapiirustus

Esittely Purettavan kerrostalon alueella on voimassa Kirkonseudun rakennuskaavan
muutos, joka on tullut voimaan 15.1.1987. Kaavamerkinta kyseisella
alueella on AK III, asuinkerrostalojen korttelialue. Kaavassa ei ole
suojelumerkintéa kerrostaloista.

Alueella on my6s voimassa Sysmén taajaman osayleiskaavan muutos ja
laajennus, joka on saanut lainvoiman 9.6.2021. Kaavassa alue on merkitty
asuntoalueeksi A. Lisdksi kaavassa on aluemerkinta sk-57,
kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde/ -alue. Kaavan mukaan "alueelle
tai kohteeseen kohdistuvat toimenpiteet tulee suunnitella siten, etta
kulttuurihistoriallisia tai maisemallisia arvoja ei heikenneta.
Indeksinumero viittaa kaavaselostuksen kohdenumerointiin".

Kunnassa on vireilld ehdotusvaiheessa Koulun alueen asemakaavamuutos.
Muutosalueella on mukana kaikki seitsemén kerrostaloa, joista 4 on enéda
jéljelld. Kaavaehdotuksessa kerrostalojen alue on osoitettu AR-1-
merkinndlla rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi, jolla uudisrakentamisen muoto, mittasuhteet ja materiaalit
tulee pyrkid sovittamaan ympéristoon. Korttelialueen suurin sallittu
kerrosluku on

1. Kaikkien kerrostalojen mukaan lukien purettujen kerrostalojen
rakennusalat on osoitettu s-1

merkinndlld, jonka midrdys kuuluu seuraavasti: "Rakennusalalla olevista
rakennuksista

huomioidaan rakennusoikeuksissa vain yhden kerroksen ala. Olemassa
olevissa

rakennuksissa sallitaan korjaus- ja muutostyot. Ennen merkittivia
muutoksia tai rakennuksen

purkamista tulee pyytdd vastuumuseon lausunto 30 pdivdd ennen luvan
myontamista".

Purettavaksi haettu kerrostalo on rekisteritietojen mukaan valmistunut
1.1.1969. Talo on IlI-kerroksinen tiilitalo.

PAATOS Péatan rakentamislain ja sen nojalla annettujen sddnndsten ja midrdysten
perusteella myontdd haetun luvan seuraavin ehdoin:

Koska rakennus poistuu ymparistostd katson, ettid purettavaksi aiottu
rakennus ja koko nykyinen jiljelld oleva neljén kerrostalon kokonaisuus on
kuitenkin dokumentoitava mahdollisimman hyvin ennen rakennuksen
purkamista (poikkeamispddtoksen ehto).

Purkamisalue on aidattava siten, ettei vaaraa ulkopuolisille aiheudu.
Kierrétettdvat rakennusosat tulee kierrattaa.

Purkuty® tulee suorittaa asbestipurkutyona niiltd osin, kun rakenteissa on
todettu haitta-aineita hakemuksen liitteend olevan purkukartoituksen
mukaan.

Purkutyon aikana rakennusjétteitd ei saa joutua naapurin puolelle ja

tarvittaessa purkamisen aikana purkujétteet ovat kasteltava, ettei poly levid
ympéristoon.
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Péétoksen perustelut

Rakennusjitteet tulee toimittaa esim. lajitteluasemalle asianmukaisiin
paikkoihin ja loppukatselmuksessa tulee esittdd raportti kuinka paljon ja
mihin jitteitd on toimitettu.

haitta-aineet ns. MARA- asetuksen vaatimusten mukaisesti.
Maanrakentamisessa hyddynnettdvista jitteestd on tehtéva rekisterdinti
ilmoitus ELY-keskukselle. Mikali hyodynnettavid jatteitd vilivarastoidaan,
myos vélivarastointi tulee ilmoittaa rekisterdinti ilmoituksen yhteydessa.
Mikdéli jétteitd murskataan, tulee murskauksesta tehdd meluilmoitus kunnan
ympdristonsuojeluviranomaiselle vihintddn 30 vuorokautta ennen
murskauksen aloittamista. Tarvittaessa on loppusijoitettavien jéitteiden
kaatopaikkakelpoisuus selvitettdva, mikali sellaisia jétteitd purkutyOsta

syntyy.
Purkutyo tulee suorittaa purkutydselostuksen mukaisesti.

Purkuty0std tulisi myos tiedottaa 1dhialueen asukkaita ja hdiriintyvid
kohteita talokohtaisesti vdhintddn viikko ennen tyon alkamista. Sysméan
kunnan ympéristonsuojelumairidyksissd madritddn erityisen hiiritsevaa
melua ja tirindd aiheuttavien koneiden ja laitteiden kiyttdmisesti
héiriintyvien kohteiden l&heisyydessé seuraavaa: "Erityisen hiiritsevaa
melua ja tirindd aiheuttavien koneiden ja laitteiden, kuten iskuvasaran,
sirkkelin, kulmahiomakoneen, lehtipuhaltimen, ruohonleikkurin tai
moottorisahan kédyttdminen tai jatteen

kuormaus on kielletty arkisin ma-la ydaikaan klo 22-7 seké sunnuntaisin ja
juhlapyhiné klo 12 saakka. Erityisen hairitsevdd melua ja tarinda
aitheuttavien koneiden ja laitteiden kdyttdaika on rajoitettava
mahdollisimman lyhyeksi."

Itse purkutydsti ei tarvitse tehdd meluilmoituksesta mikéli noudatetaan
seuraavaa (Sysmén kunnan ympéristonsuojelumaéraykset): "

Rakentamiseen liittyviasté rdjaytystyostd, louhinnasta, lyontlpaalutuksesta tai
muusta vastaavasta erityisen héiritsevdd melua alheuttavasta tyOstd, joka

tehdédén arkisin maanantaista perjantaihin klo 7-21 ja jonka kesto on alle
kaksi viikkoa."

Mikéli purkutyon aikana syntyy ylijidmémaita ja niitd aiotaan hyddyntda
maanrakentamisessa, tulee hyodyntidmisestd pyytda
ympdristonsuojeluviranomaisen lausunto, hyddynnettavit maat eivét saa
sisdltdd kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Ylijidma maita ei saa
vélivarastoida pitkid aikoja. Hy6dyntamiskelvottomat maa-ainekset tulee
toimittaa asianmukaiseen ja luvalliseen vastaanottopaikkaan.

Hanke on RakL 56 § 2 mom. vastainen, koska rakennus on yleiskaavassa
suojeltu. Hankkeelle on myonnetty poikkeamislupa 12.8.2026, joka on
saanut lainvoiman.

Tehtyjen selvitysten mukaan rakennus on menettinyt suurimman osan
arvostaan, rakennukselle ei ole endd osoitettavissa kéyttotarkoitusta, koska
asukkaita ei ole sekd rakennuksen kunto ja korjausmahdollisuudet ovat
huonot (RakL 56 § 3 mom.).

Rakennus on ollut kuntaomisteisen yhtion omistuksessa 57 vuotta, rakennus
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Tyonjohtajat

Katselmukset

Sovelletut oikeusohjeet
Valmistelija

Paitoksen antaminen

Purkamistyon aloittaminen

el ole selvityksen mukaan teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti
korjattavissa, purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenkiyttoon tai
kierrdtykseen ja rakennus on vain paikallisesti merkittavd (RakL 56 § 4
mom.).

Vireilld olevassa Koulun alueen asemakaava muutoksessa ei ole ollut
tarkoitus estdd rakennuksen purkamista, vaan pdinvastoin sallia purkaminen,
koska rakennuksilla arvioitiin olevan tulevaisuudessa purkutarve.

Vireilld olevassa kaavassa on huomioitu kulttuurihistorialliset ja
maisemalliset arvot tulevaisuudessa: Rakennuksissa huomioidaan vain
yhden kerroksen ala. Olemassa olevissa rakennuksissa sallitaan korjaus- ja
muutosty6t. Ennen merkittavia muutoksia tai rakennuksen purkamista tulee
pyytdd vastuumuseon lausunto 30 pdivdd ennen luvan mydntamista.

Katson, ettd rakennuksesta ei ole tarvetta tehdi laajempaa kuntotutkimusta,
koska rakennusten kunto on vain osa timin paatoksen kokonaisarviota ja
tehdysta purkukartoituksesta selvida riittdvasti rakennuksen kunto.
Lisédtutkimus ei tuo merkittdvaa lisdarvoa paitoksen tueksi.

Maankéyton suunnittelijan mukaan kokonaisuus huomioiden voidaan
arvioida, ettd poikkeamisen myontdminen kerrostalon purkamiseksi
osoitteessa Leppakorventie 16 ei aiheuta merkittdvaa haittaa alueen tulevalle
kaavoitukselle tai alueiden kidyton muulle jarjestimiselle.

Katson niilla perusteilla paétoksen perustelluksi ja rakentamislain
mukaiseksi.

Purkamisty6té ei saa aloittaa ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on
hyvéksynyt:

- Rakennustyon vastaava tyonjohtaja
Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle ja tyon toteuttaminen edellyttdd seuraavien

toimenpiteiden ja katselmusten suorittamista:

- Aloitusilmoitus
- Loppukatselmus

RakL 55§ ja 56§
Tapio Tonteri

Péétos annetaan julkisella kuulutuksella 03.10.2026, jolloin sen katsotaan
tulleen asianosaisten tietoon.

Lupapditoksen viimeinen valituspdiva on 02.11.2026.

Purkamisty6té ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen 03.11.2026
ja lupaméérayksissa edellytetty vastaava tyonjohtaja on hyviksytty
johtamaan purkamistyota.
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Luvan voimassaolo

Allekirjoittaja

Tiedoksi

Purkamistyd on saatettava loppuun 03.11.2031 mennessé. Lupa raukeaa
mikali voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidenneta.

SYSMA 25.09.2026

Tapio Tonteri
Rakennustarkastaja

LVV
Vastuumuseo
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OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Viranomainen: Sysmén kunnan tie- ja lupajaosto
Aika: 30 pdivaa

Tama paatés annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella, yllimainittua
padtospaivdd seuraavana pdivand. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemintend paivind kyseisestd julkaisemisajankohdasta. Pddtokseen
tyytyméttomalld on oikeus saada asia tie- ja lupajaostolle kasiteltavaksi.
Tatd koskeva vaatimus on tehtivé kirjallisesti rakennustarkastajalle 30
paivan kuluessa paiatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus osoitetaan tie- ja lupajaostolle ja toimitetaan kunnan
rakennusvalvonnalle.

Osoite:

Sysmén kunta

Rakennusvalvonta

Valittulantie 5

19700 Sysma

sdahkopostiosoite: kirjaamo@sysma.fi

puh. (03) 84310 (vaihde)





